Sa har méater du bostaden

| vardagsspraket anvands ibland uttryck som “bostadsyta®,

“ o« “ o«

ldgenhetsyta®, “vaningsyta“

etc. Vid bostadsaffarer ar det extra viktigt att parterna anvander sig av och har kunskap om

gallande matregler.

Denna information beskriver mitreglerna i svensk standard SS 21054:2009.
Dessa regler anvinds i de flesta sammanhang nir man ska redovisa arean
pd en bostad, t ex vid fastighetstaxering, bygglov, hyresavtal, kép och
forsiljning av bostider. Mitreglerna i denna standard har i princip gillt
sedan 1989. Tidigare gillde delvis andra mitregler. Den area som redovisas
i kontrake etc kan dirfor avvika frin den man fir vid uppmitning enligt
nuvarande regler.

SKILLNAD MELLAN YTA OCH AREA

En yta dr ndgot man kan ta p3, t ex en bordsyta och en golvyta. Med area
menar man den uppmitta storleken pd en yta. Nir man miter ett utrymme
ska man i vissa fall bara mita en del av golvytan. D4 blir golvarean mindre
in golvytan. Allesi bor man skilja pa “yta“ och “area®.

SKILLNAD MELLAN “SMAHUS“ OCH “LAGENHET*
Ett “smihus” ir ett bostadshus som innehéller hogst tva bostider. En bostad
i ett hus med minst tre bostider kallar vi “ligenhet®.

HUVUDREGEL

I ligenheter miter man bara de utrymmen som ligger inom ligenheten. I
samband med smahus miter man alla utrymmen som tillhér smahuset, dvs
4dven garage, sophus, tridgirdsférrid och liknande. Man bér da dela upp
arean pa:

*  utrymmen inom bostaden.
*  utrymmen utanfor bostaden.

Forst miter man bostadens inviindiga métt i varje vaningsplan (killare,
plan 1 osv).

Alla typer av viningsplan, utom viningar med snedtak, ska man mita
mellan ytterviggarnas insidor, strax ovanfor golvsockeln.

Foljande typer av utrymmen ska inte riknas med i den totala arean:

e utrymmen som har en rumshéjd som ir ligre 4n 1,90 m.
. utrymmen som inte kan nds genom en dérroppning, trappa,
permanent stege eller lucka med fillbar stege.

UPPDELNING AV AREAN PA BOAREA OCH BIAREA

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Dirfor ska man
dela upp arean i boarea och biarea. Reglerna for uppdelningen ir olika for
vaningsplan ovan mark, sluttningsvaning och killarvaning.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

VANINGSPLAN OVAN MARK

I viningsplan dir hela golvet ligger ovanfor den omgivande marknivin
riknas all area som boarea. Undantag ir f6ljande utrymmen i sméhus vilka
riknas som biarea:

*  garage.

*  pannrum.

*  soprum.

*  utrymme som ir inrittat si att mojligheten att anvinda det under
vissa delar av ret ir begrinsad, t ex helt inglasad veranda/uterum,

balkong eller oinredd vind.

SLUTTNINGSVANING | SMAHUS

I en sluttningsvaning ligger golvet delvis under den omgivande marknivén.
Dir fordelar man arean mellan boarea och biarea pa foljande sitt: Boarea
ir den area som ligger inom 6 m frin en yttervigg mot det fria dir den
omgivande marken ir i nivi med eller under golvnivin. Ovriga delar av

véaningsplanet ir biarea.

Som biarea riknas dessutom alltid:

*  garage.

*  pannrum.

*  soprum.

*  utrymme som ir inrittat si att mojligheten att anvinda det under
vissa delar av aret ir begrinsad, t ex helt inglasad veranda/uterum eller

balkong.
KALLARVANING

I en killarvining ligger hela golvet under den omgivande marknivan. Dir
riknas hela arean som biarea.
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TRAPPA
Trappa med trapphdl miits i varje plan som om dir var ett golv. Rikna alltsd

MATREGLER
Foljande mitregler giller for utrymmen som ska mitas enligt huvudregeln.
inte bort trapputrymmet i nagot plan. Riknas som boarea i bide ligenheter

INNERVAGGAR

Innerviggar som ir 30 cm eller tunnare mits i sin helhet. Ar innerviggarna
tjockare 4n 30 cm miter man 15 cm in i viggen frin varje angrinsande
rum. Resten riknas inte in i arean.

Exempel: Om man inne i bostaden har en innervigg som ir 42 cm tjock
riknar man med 15 cm fran varje sida av viggen. De dterstdende 12 cm (42
minus 30) riknas inte in i arean.

OMSLUTANDE VAGGAR
Ytterviggar mot det fria och viggar mot trapphus och grannar mits inte

alls.

SCHAKT, SKORSTENSSTOCK, PELARE M.M. (1)
Om det finns ett schake, en skorstensstock, pelare eller liknande som ir
tjockare dn 30 cm:

e Inneibostaden miter man 15 cm in i det/den frin varje angrinsande
rum.

. I anslutning till nigon av de viiggar som omger bostaden, t ex vigg
mot trapphus eller granne, miter man det/den inte alls. Jimfor med
exemplet gillande innerviggar ovan.

FONSTERBANKAR OCH VARMEELEMENT (2)
Fonsterbankar och virmeelement paverkar inte méitningen, dvs riknas in i
arean.

OPPEN SPIS OCH KAKELUGN (3)
En 8ppen spis eller kakelugn paverkar inte mitningen, dvs riknas in i
arean.

FORRAD MED INGANG INIFRAN BOSTADEN (4)
Riknas som boarea i bade ligenheter och sméhus.

FORRAD MED INGANG UTANFOR BOSTADEN (5)
Forrad med inging utanfér bostaden riknas som biarea.

KOKS- OCH BADRUMSINREDNING OCH GARDEROBER (6)
Koksinredning, garderober, badkar, tvittmaskin etc paverkar inte mitning-
en, dvs riknas in i arean.
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Kalla: Vitec Maklarsystem AB

och smahus.

SNEDTAK

Om hela vaningsplanet har en takhéjd pd minst 1,9 m ska hela planet
mitas. For att ett vaningsplan med snedtak ska mitas, médste rumshdjden
vara minst 1,9 m péd en bredd av minst 60 cm. Man miter dd hela den
golvyta dir rumshéjden dr minst 1,90 m. Om golvet gér lingre ut miter
man ytterligare 60 cm ut under snedtaket eller fram till yteerviggen, om
den ligger ndrmare.
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