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EKONOMISK PLAN FOR BRF PARKVAGEN 9

Allméanna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Parkvagen 9, org.nr 769638—-1099, som registrerats hos Bolagsverket
den 19 november 2019 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har for avsikt att under 2020 uppféra fyra stycken parhus samt fyra studiohus.
Foreningen kommer innehalla 12st bostadsrattslagenheter med en bostadsyta om totalt
1 200kvm. Upplatelse av bostadsratterna ska ske med start i augusti 2020 och inflyttning
berdknas ske under kvartal 4 2020.

Byggnationen upphandlas genom en totalentreprenad med GL Expressbygg i Sofieberg AB.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen upprattat
fsljiande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
férhallanden som ar kanda vid tidpunkten fér planens uppréattande.

Bostadsrattsforeningens styrelse har upprattat foljiande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.
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1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Hemmesta 11:235, 11:518, 11:519, 11:520
Kommun: Varmdoé
Adress: Parkvagen 9

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som &kta Bostadsrattsforening
Markareal: 4 690 kvm (totalt).
Detaljplan: Byggnadsplan; Hemmesta tomtomrade 1:234

Akt 01-VAM-1825
Bygglov: Bygglov erhélls 2020-03-02
Gemensamhetsanldggning: Véarmdé Hemmesta GA:4, GA:13

Servitut: Officialservitut last, vag, 0120-2019/97.1
Officialservitut last, aviopp, 0120-2019/97.1
Officialservitut last, vattenledning 0120-2019/97.6
Officialservitut forman, vag, 0120-2019/97.2
Officialservitut forman, avliopp, 0120-2019/97.3
Officialservitut forman, vattenledning, 0120-2019/97.4
Avtalsservitut, last, vag, 01-IM4-61/10232.1
Ledningsratt, last, tele, 0120-85/74.1

Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal l&genheter: 12 stycken bostadslagenheter

Byggnad: 4 stycken parhus samt 4st studiohus

Boarea: 1200 kvm

Byggnadsar: 2020

Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat

El: Separata elmatare for varje ldgenhet

Ventilation: Mekanisk franluft

Tvéattstuga: Fareningen har ingen gemensam tvattstuga

Parkering: Till parhusen ingar tva p-platser & till studiochusen ingar en
parkeringsplats

Tv, dator, telefon: Fiber

Sopkarl, utomhus: Gemensamma sopkérl i omradet

Uppvarmning: Vattenburen golvvarme
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1.3

Forrad:

Forrad i fristaende byggnad

Kortfattad byggnadsbeskrivhing

Grund:
Stomme:

Antal vaningar:
Yttervagg:
Bjélklag:
Yitertak:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Fonstertyp:

Betongplatta pa mark

Tré

1 % vaningsplan

Trapanel

Tra

Plattak

Franluftsvarmepump. Varje lagenhet har separat elméatare
och svarar for egna el- och uppvarmningskostnader
Mekanisk franluft

3-glas fonster

Kortfattad lagenhetsheskrivning

Entréplan

Entréutrymme/hall;

Tvattstuga

Kéksinredning:

Vardagsrum fAllrum:

Sovrum:

Badrum:

Studiohus

Vardagsrum /Allrum:

Badrum:;

Kéksinredning:

Klinkergolv, ljust malade vaggar och tak.
Garderob enligt ritning.

Klinkergolv och ljust malade vaggar och tak. Tvattmaskin
och torktumlare.

Kok med ljusgra luckor och ljust malade vaggar och tak.
Bankskivor och stankskydd i kalksten. Induktionsshall, ugn,
micro, koksflakt, diskmaskin samt kyl & frys.

Vitlaserat parkettgolv samt [just malade vaggar och tak.

Vitlaserat parkettgolv samt [just malade vaggar och tak
Garderob enligt ritning.

Kommod med tvéattstall, we, badkar. Golv belagda med
klinker och kaklade vaggar. Golvvarme.

Golv belagda med klinker och kaklade vaggar.
We och handfat.

Vitlaserat parkettgolv samt ljust malade vaggar och tak.

Kommod med tvattstall, we, badkar. Golv belagda med
klinker och kaklade v&ggar. Golvvérme

Kok med ljusgra luckor med béankskivor och stankskydd i
kalksten. Induktionsshéll, ugn, kéksflakt, diskmaskin samt
kyl/frys.
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1.4

1.5

1.6

1l

Gemensamma anordningar mm

Fiber kommer finnas anslutet till respektive hus. Bostadsrattshavarna ansvarar sjalva for
abonnemang for telefon/bredbhand/Tv.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhallsbehov bér darfér inte féreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsédkringar

Fastigheterna kommer att vara fullvardesférsékrade inki Styrelseansvarsforséakring.

Taxeringsviarde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
ar 2018 - 2020 har taxeringsvardet uppskattats till 19 340 000 kronor varav byggnad

14 292 000 kronor och mark 5 048 000 kronor. Vid berakningen av taxeringsvardet har
fastigheterna taxerats som smahus (kedjehus/parhus mfl) med vardear 2020. Eftersom
husen &r nyproducerade, kommer fastigheterna enligt géllande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheterna
omtaxeras till bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som féljer efter
det att fastigheterna slutbesiktats.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Bostaderna beraknas att upplatas med bostadsréatt under augusti 2020 och inflyttning
berdknas ske under kvartal 4 2020.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsforvarven har skett genom att foreningen férvarvat aktierna i det bolag som
agde fastigheterna Hemmesta 11:235, 11:518, 11:519, 11:520. Bostadsrattsféreningen
har sedan forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Ladgenheterna
kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for
foreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. Férsaljning av fastighet via aktie-
bolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten
2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer
det dvertagna skattemaéssiga vardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.
Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra féreningsstamma.
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6.1

K&peskilling mark och aktier* 20221 175 kr
Entreprenad & Byggherrekostnad ** 35 601 000 kr
Pantbrevskostnad 667 000 kr
Lagfartskostnad 150 825 kr
Summa anskaffningskostnader 56 640 000 kr
Kassa 50 000 kr
Att finansiera 56 690 000 kr

* varav det skatteméssiga vardet ar 10 000 000 kr

** antreprenadform; totalentreprenad fill fast pris ABT 06

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 56 640 000 kr, i en
garantiutfastelse fran Vivioo Projekt 2 AB (559218-7891). Bolaget garanterar dven
kostnaderna fér eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av [&genheterna.
Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skotsel och underhall av den markyta som framgar
av respektive [agenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medféra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet far ldnen utgdrs av pantbrev 14 350 000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 41 940 000 kr
Upplatelseavgifter 400 000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 56 690 000 kr

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foreningen avser att amortera lanet med 1 % per ar, vilket motsvarar 143 500 kr/ar,
se prognos bilaga 1.
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7.1

7.2

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Den prognostiserade arliga avskrivningen uppgar till 300 000 kr vilket motsvarar 1 % av
byggkostnaden.

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Rantekostnad, 2,75 % 315 108 kr
Amortering 143 500 kr
Driftkostnader* 68 000 kr

Ekonomisk férvaltning 36 000 kr

Forsakring 22 000 kr

Ovrigt 10 000 kr
Kommunal fastighetsavgift** 0 kr
Avsattning till reparationsfond*** 48 000 kr
Summa kostnader 574 608 kr

* uppskattade driftkostnader och jamforda med likvardiga objekt
** hefrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk
***anligt féreningens stadgar § 47 ska avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Arsavgifter 574 608 kr
Summa intdkter 574 608 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift

nr Kok m? % kr kr kr kr kr/man
1001 6 133 10,4377% 4 595 000 4 585 000 59 976 4998
1002 6 133 10,4377% 4595 000 4 595 000 59976 4998
2001 6 133 10,4377% 4595 000 4595 000 59 976 4998
2002 6 133 10,4377% 4 295 000 4 295 000 59976 4 998
3001 6 133 10,4377% 4195 000 4 195 000 59 976 4998
3002 6 133 10,4377% 4 495 000 4 495 000 59 976 4998
4001 6 133 10,4377% 4595 000 4 595 000G 58976 4998
4002 6 133 10,4377% 4 595 000 4595000 59976 4998
5001 1 34 4,1246% 1495 000 100 000 1 595 000 23 700 1975
6001 1 34 4,1246% 1495000 100 00C 1595 000 23700 1975
7001 1 34 4,1246% 1495 000 100 000 1595 000 23 700 1975
8001 1 34 4,1246% 1495 000 100 000 1595 000 23700 1975

12 1200 100,00% 41 940 000 400 000 42 340 000 574 608 47 884

8.1

Kostnaden fér lagenhetens uppvarmning, vatten, hushélisel, tele/kabel-TV/ bredband,
sophamtning samt hemférsakring ingar inte i arsavgifter ovan. Varje enskild bostadsrattshavare
ansvarar fér egen hemférsakring med bostadsrattstillaag.

Uppskattade dvriga kostnader per liagenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Varmekostnad | Hushallsel Vatten | Sophdmtning Forsakring

Area kriman kr/man kr/manad krfman kr/iman
133 820 665 388 333 466
34 210 170 99 83 119

Kostnaderna kan variera och ar biand annat beroende av hushallets konsumtionsmonster.

Kostnader ovan galler férbrukning, abonnemang och natkostnader ingar &.

Nyckeital

Anskaffningskostnad, per m?
Insats och upplatelseavgift, per m?
Belaning, per m?
Driftkostnad, per m?
Arsavgift, per m2
Uppskattad uppvarmningskostnad, per m?
Uppskattad vattenkostnad, per m?
Uppskattad sophdmtning, per m*
Uppskattad elkostnad, per m?
Amortering, per m?
Avsittning reparationsfond, per m?
Avskrivning, per m?
Kassafldde, per m?

4

7 242 kr

35 283 kr

1

1958 kr
57 kr
479 kr
74 kr
35 kr
30 kr
60 kr
120 kr
40 kr
250 kr
40 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsréatt i fdreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s4, att den i férhallande till [4genhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

Lagenheternas area ar uppmatta pé‘ritning enligt géllande méatregler SS 21054:2009,
varfor vissa mindre foréndringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre
férandringar avses hégst 3 % och for mindre avvikelser &n 3 %, sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
beridknade kostnader och intdkter m.m.,, hanfér sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader.

Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i
enlighet med bostadsrétislagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna ska utan sérskild ersattning halla bostéderna tillgangliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
ratt fér bostadsréattshavarna att utkrdva ersattning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av oldgenheter av pagaende arbeten pé eller omkring féreningens fastigheter
foreligger inte.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Varmdé den 22 juni 2020

Bostadsyittsforeningen Parkvigen 9

Viktoria Astrand
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsriittsforeningen Parkvégen 9, organisationsnummer
769638-1099, daterad 2020-06-22 far hdrmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stdmmer $verens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som 4r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen 4r uppfyllda.

I planen gjorda beriikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Lédgenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvindigt for var bedomning av planen att bestka fastigheten.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2020-07-01

Claes Mork “" Anders Uby &~
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, ait utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Beriikning av taxeringsvirde

Ritningar och situationsplan

Bygglov, Virmds kommun, 2020-03-02
Aktietverlatelseavial, 2020-03-31

Ké&pebrev 2020-02-13

Transportintyg

Anstkan om lagfart 2020-03-31
Totalentreprenadkontrakt GL Expressbygg i Sofieberg AB, 2020-04-02
Laneoffert Lansforsdkringar Stockholm, 2020-06-02
Garanti och utféstelse, Vivioo Projekt 2 AB, 2020-06-16



