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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Manegen i Varmdd, med site i Varmdo kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs #kta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r en
seniorforening varfor foreningen antar som medlem en fysisk person som fyllt 50 &r vid ansdkan
om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2022.

Foreningens fastighet )
Foreningen forvarvade fastigheten Osby 1:316 i Varmdo kommun den 8 maj 2003. Fastigheten ar

upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 44 bostadsritter. Den
totala boytan dr 3 572 kvm. Foreningen disponerar 44 parkeringsplatser, tolv carportar, 28 6ppna
p-platser samt fyra p-platser for rorelsehindrade. I féreningen finns en dvernattningsldgenhet som
medlemmarna kan hyra.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

32st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanlédggningen Gustavsberg GA:2, i Virmdd kommun.
Andamaélet med gemensamhetsanlidggningen ér viigar och trottoarer med tillhérande diken, slinter
och véndplaner samt végbelysning med stolpar och ledningar. En tillfartsvdg till Hastskovéigen
14-16 ligger pa fastigheten och utnyttjas av fastigheten samt intilliggande fastighet Gustavsberg
1:51, Varmdo kommun.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift som uppgar till 1 589 kr per ldgenhet ar 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 73 600 000 kr, varav byggnadsvardet ar 55 000 000 kr och
markvérdet 18 600 000 kr. Vardear ar 2003.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat foljande avtal:
Fastum AB Ekonomisk forvaltning 2023-01-01 - 2023-12-31, med forlangning

Teknisk forvaltning
Nacka Drift & Skotsel AB Teknisk forvaltning 2023-01-01 - 2023-12-31, med forldngning
Jovans Mark & Tradgard Vinterunderhall 2023-01-01 - 2023-12-31, med forlangning

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket den 18 mars 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift

och underhédll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan. Avgiften uppgar till 852 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittningen till foreningens fond for yttre underhall ska goras arligen med minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta i enlighet med foreningens stadgar. Det minsta belopp som ska avsittas till denna
fond blir dd 89 300 kr. Detta har gjorts fr.o.m. den manad som infoll ndrmast efter det att
slutfinansieringen av féreningens fastighet skett.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten. For aren
2011 - 2021 avsattes arligen 89 300 kr till foreningens fond for yttre underhéll. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Staffan Tano Ledamot/Ordf6rande

Kristina Holmblad Ledamot

Tomas Eisner Ledamot/Vice ordforande

Gerthy Nordlund Ledamot/Kassor

Margot Garmelius Suppleant

Ingvar Sandberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen
har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Tomas Ericson Borev Revision AB  revisor
Sanna Lindqvist Borev Revision AB  revisorssuppleant

Valberedning
Per Lindevall

Eva SiGsteen

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens medlemmar har fortlopande informerats om verksamheten genom Informationsblad som
utdelats 1 brevlddorna. Under aret har tre stycken Informationsblad distribuerats.

Foreningen har hojt drsavgiften med 15% fran 1 juli 2023.
Tre ldgenheter har under aret salts i foreningen.

Ny eldistribution en sa kallad IMD anldggning, star for “Individuell Métning och Debitering” har
installerats.

Brytforstiarkning av dorrar for att minimera risken vid inbrottsfors6k som vi har varit utsatta for.
Filterbyten och rengdring av ventilationskanaler har genomforts 1 samtliga lagenheter.
Var- och hoststidning har genomforts ddr manga av medlemmarna deltog.

Inbjudan till gardsfest anordnades av tva familjer. Det bjods pa grillad kalkon mm. Det blev en mycket
uppskattad fest och tur med vadret hade vi ocksa.

Var tridgérdsansvarige gor ett fantastiskt jobb i var tradgard som vi alla far njuta av.

Vi har dven haft tva pubkvallar med musikquiz. Mandagsfika i foreningslokalen, alla tar med sig eget
fika. Gemensamt midsommarkaffe med bakelse. Avslutning pa aret blev traditionsenlig adventsfika.

Manga smajobb forsoker vi i styrelsen fixa sjdlva, som t ex. sitta upp skyltar, mala parkeringslinjer, byta
proppar, smorja las, plocka undan saker i allménna utrymmen mm. Detta fOr att spara pengar &t
foreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 56 (56) medlemmar.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 3201 2963 2727 2961
Resultat efter fin. poster (tkr) -496 123 -365 206
Soliditet (%) 61 61 61 61
Arets res. ex. avskrivningar (tkr) 308 918 430 1001
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) * 852 793 727 793
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 647 8 682 8787 8913
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 647 8 682 8 787 8913
Sparande per kvm (kr/kvm) 162 283 245 313
Réntekénslighet (%) 10 11 12 11
Energikostnad per kv (kr/kvm) 225 208 195 174
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 94 96 94 96

* Foreningen hade en avgiftsfri ménad under 2021, vilket paverkar de genomsnittliga arsavgifterna for
aret.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
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Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé tydligt hogre rantekostnader och genomfort underhall till en kostnad av
272 182 kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Aven foreningens avskrivningar pa 803
799 kr bidrar till &rets forlust.

Infor nésta rikenskapsar berdknas rantorna pa foreningens 14n sjunka vilket i begransad grad kommer
paverka foreningens likviditet positivt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att att hoja arsavgifterna 10% frén 1 januari 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 48 295 000 643 319 1027 120 122 568 50 088 007
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 923 124 491 -122 568 0
Arets resultat -496 058 -496 058
Belopp vid arets
utging 48 295 000 641 396 1151611 -496 058 49 591 949

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1151611

arets forlust -496 058
655 553

disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsatts 89 300

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas -272 182

i ny rdkning overfores 838 435
655 553

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N D b

-

2023-01-01
-2023-12-31

3201227
20 517
3221744

-1 775 880
-216 181
-171 951
-803 799

-2 967 811

253 933

138 540

-888 531

-749 991

-496 058

-496 058

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2962 676
241
2962 917

-1 444 067
-234 767
-187227
-795 549

-2 661 610

301 307

37983
-216 722
-178 739

122 568

122 568
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8
Péagéende nyanlidggningar 9
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

75391795
0
75 391 795

75 391 795

1122573
165 793
1288 366

3092 000
3092 000

1521744
1521 744
5902 110

81 293 905

7(14)

2022-12-31

76 030 594
33000
76 063 594

76 063 594

974 544
129 601
1104 145

2500 000
2500 000

2102 699
2102 699
5706 844

81 770 438
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 295 000 48 295 000
Fond for yttre underhall 641 396 643 319
Summa bundet eget kapital 48 936 396 48 938 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1151611 1027 120
Arets resultat -496 058 122 568
Summa fritt eget kapital 655 553 1149 688
Summa eget kapital 49 591 949 50 088 007

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 30 887 335 31012 335
Leverantorsskulder 183 530 109 239
Skatteskulder 136 752 131 032
Ovriga skulder 62 887 69 437
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 431 451 360 388
Summa kortfristiga skulder 31 701 956 31682 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 293 905 81 770 438
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-496 057
803 799
5720

313 462

-588 023

138 805
-135 756

-132 000
-132 000

-125 000

-125 000

-392 756

3007 649
2614 893

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

122 568
795 549
3960

922 077

-2 527012
110618
-1 494 317

-33 000
-33 000

-375 000
-375 000
-1902 317

4909 966
3007 649
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen ér uppdaterad enligt BFN:s senaste riktlinjer, vilket medfor att &ven jadmforande
kassaflode for 2022 dr uppdaterat enligt samma uppstéllning.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
IMD-el 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 3043 779 2831376
Hyror p-plats 126 200 139 200
Hyresbortfall p-plats 0 -18 000
Gemensamhetslokal 15 040 7900
Intékter trivselkvillar 14 000 2200
El 2208 0
3201227 2962 676
I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Betalningspaminnelse 0 240
Elprisstod 20 506 0
Ores- och kronutjimning 11 1
20517 241
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 70 539 67 194
Tradgardsskotsel 10 192 8 889
Stddkostnader 61180 58 732
Hyra av entrémattor 19 351 18 283
Snordjning/sandning 19 844 13250
Myndighetskrav 0 6 000
Serviceavtal 10 626 10 433
Hisskostnader 22 981 23 446
Gemensamhetsanldggning 55440 37 620

Reparationer 55627 22 689
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Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Projektledning

Uppdatering av underhéllsplan
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Ovriga loner

Lo6n lokalvérdare
Lo6n fastighetsskotare
Bilerséttningar
Sociala avgifter

9927
272182
169 029
444 884
190 385
124 766

44 360
85239
72 477

8398

28 453
1775 880

2023
69 916
4 801
3187
6572
14 838
96 567
3622
0
8925
724
7029
216 181

2023
103 000
40 000
0

0

1500
7000

0
20451
171 951

11 (14)

9764
91223
137725
412 292
193 030
110 167
42 015
78 560
65973
27308
9474

1 444 067

2022
66 836
4 624
4062
13 684
14 938
91 154
5448
14 569
8925
116
10411
234767

2022
119 500
0

3000
40 000
1430

0

318
22979
187 227
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Not 7 Energibesparande atgirder - IMD-el
Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Péagéende arbeten IMD-el

2023

0

132 000
33 000
165 000

0
-8 250
-8 250

156 750

2023
75 160 000
75160 000

-9 129 406
-795 549
-9 924 955

10 000 000
10 000 000

75 235 045

55000 000
18 600 000
73 600 000

2023-12-31
0
0

12 (14)

2022

S O O

S O

2022
75 160 000
75160 000

-8 333 857
-795 549
-9 129 406

10 000 000
10 000 000

76 030 594

55000 000
18 600 000
73 600 000

2022-12-31
33000
33000
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto Fastum
Fastum Fastriantekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald Kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalt bredband

Upplupna ranteintikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB Placeringskonto
SBAB Placeringskonto

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
185

29239

0

393 149
700 000
1122573

2023-12-31
39515
22125
26 666
13125
18 424
45 938

165 793

2023-12-31
1 000 000
2092 000
3092 000

13 (14)

2022-12-31
64 255
5325

13

904 951

0

974 544

2022-12-31
36 457
21299
25891
13125
17 850
14 979

129 601

2022-12-31
1 000 000
1 500 000
2500 000

Rintesats
Langivare %
SBAB 4,58
SBAB 4,66
SBAB 4,58
SBAB 4,72

Kortfr. del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2024-09-25
2024-10-11
2024-09-25
2024-02-14

Lanebelopp
2023-12-31

5007 685
11 064 475
9545175
5270 000
30 887 335

30 887 335

Lanebelopp
2022-12-31

5007 685
11 089 475
9620 175
5295000
31012 335

31012335

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 30 887 335 kr
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

14 (14)

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 130 0
Sociala avgifter 0 943
Revision 14 000 13 000
Elkostnader 28 483 18 847
Fjarrviarme 67 672 63 077
Avfallskostnader 1 958 1827
Planerat underhall 0 19929
Upplupna arvoden valberedning 0 3 000
Forutbetalda hyror och avgifter 319 208 239765
431 451 360 388

Not 15 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 900 000 36 900 000
36 900 000 36 900 000

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har hojt drsavgifterna med 10% frén 1 januari 2024. Foreningen har vid en extra
foreningsstimma den 22 januari 2024 stillt sig positiva till en markforsiljning av en del av féreningens
mark. Forséljningen kan innebira ett betydande tillskott av likviditet och mojlighet att investera for att
kunna séinka kostnadsmassan.

Viarmdo den dag som framgér av var elektroniska signatur

Staffan Tano Kristina Holmblad
ordférande ledamot

Tomas Eisner Gerthy Nordlund
ledamot ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Borev Revision AB
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Manegen i Varmdo, org.nr 769608-5500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Manegen i Varmdo for rakenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Manegen i Varmdo for rikenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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