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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen
Lunden 1 i Mértnas Hagar

Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Lunden 1 i Mortnés Hagar.
2%

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av upplateisen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens séte
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Mortnds, Varmds Kommun,
Rakenskapsar
4%
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§
hostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att en skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.




2017071107155

6§
Medlem fir inte uttrida ur foreningen s& lange denne innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att denne far stanna som mediem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgende insats och 3rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid heslutas pa foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av
fareningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 § och fordelas efter
andelstal beslutande av styrelsen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen besluttar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten,
renh&iining, konsumtionsvatten eller elektrisk striom skall erlédggas efter férbrukning och
area.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rati tid
utgér drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgifter enligt forordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med évergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratthavaren
med belopp som maximalt fr uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsikringsbalken (2010:110).

F&r merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplatelser far sarskild avgift tas ut av
bostadsrattshavaren. Enligt bostadsrattslagen 7 kap 14 § far sddan avgift arligen uppga till
maximalt 10% av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken {2010:10). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
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Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning eller bankgiro.

Avsittning, underhélisplan och anvandning av arsvinst
8%
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det att slutfinansiering av féreningens fastighet
genomférts med ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus.
Styrelsen skall, om den bedémer det nédviindigt uppratta en underhallsplan fér
genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut
om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel
avsatts for att sakerstélla underhallet av féreningens hus.
Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse

28

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamater samt hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt vaijs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Konstituering och beslutsforhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen #r beslutsfér niir de vid sammantréidet nédrvarandes antal 6verstiger héalften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.
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Farvaltning

12 §
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjalv inte behéver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Awyitring m m

13 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
fareningen dess fast egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomiratt.

Styrelsens &ligganden

14 &
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intakter och kostnader under aret
{resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgdng (balansrakning),
att uppratta budget och faststilla avgifter for det kommande rakenskapséret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och fér forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,
att under minst tv veckor fére den stimma som avses, halla redovisningshandlingarna och

revisionsherittelsen eller avskrifter dirav tillgéngliga for medlemmarna hos féreningen och
genast sindas till medlemmar som begér detta.

Revisor

15§

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits.
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Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaitning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse

Foreningsstamma

16§

Ordinarie féreningsstimma halls en géng om aret fére juni manads utgang.
£xtra stamma halls da styrelsen finner skt till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de
irenden som skall férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser i féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiften eljest for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pad 1amplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skail utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma, detta galler dven vid extra foreningsstémma.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin
begiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P& ordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande drenden:
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Upprattande av férteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlingd), friga om nérvaroratt vid foreningsstdmman.
Val av ordférande pa stdmman.
Anmalan av ordférande, val av sekreterare.
Faststillande av dagordning.
Val av tva personer som jamte ordféranden justerar protokollet.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisionsberatielsen,
Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen.
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning. ‘
12. Beslut om arvoden.
13. Val styrelseledamoter och suppleanter.
14. Val av revisor och suppleant.
15. Ev. val av valberedning.
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kailelsen.

WO NDUOAEWLN

= pea
ped O

PA extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokot!
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rostidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrastning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoli skall férvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor bara hos styrelsen tillgangligt for
mediemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218§
Vid fdreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Medlems réstritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befuilméaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make/maka, sambo, syskon, foralder eller
barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne féretrddas av ombud som inte &r mediem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler endast ett ar fran
utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan réstberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make/maka, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omrastning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar
sluten omrastning.

Vid lika réstresultat avedrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrdds av ordféranden.

De fall, bland annat fraga om andring av dessa stadgar, dar sirskild réstovervikt erfordras for
giltighet av bestut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 ach 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av siljaren ach képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
tverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift pa dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Rétt att utdva bostadsratten

23 §

Har hostadsratt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om denne
dr eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styreise genom dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittsinnehavare utdva
bostadsratten. Efter tre fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
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jakttas, far bostadsratten tvdngsférsilias enligt 8 kap bostadsrattsltagen (1991:614) fér
dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvdrvat bostadsratten vid exekutiv
forsilining eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsritten, Tre ar efter férviarvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intriade
i féreningen har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs,
far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.

24 8

Den som har en bostadsritt har 8vergétt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor
som foreskrivits i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denne som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadsidgenhet far vagras intrade
i foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna fér medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergéatt till bostadsrittshavarens make/maka far maken/makan
végras intride i fdreningen endast dd maken/makan inte uppfyller av féreningen uppstallt
sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att maken/makan
uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslagenhet
dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsrittshavaren.

| frdga om férvirv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och fiirvirvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frAn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen,
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
hostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen {(1991;614) fér férvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 §
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Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fér féreningen
eller ndgon annan mediem i féreningen.

Om en hostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av
en juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat avtalas.

27§
Bostadsritten far inte utan styrelsens tillstdnd 1 lagenheten utfoéra atgirder som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av hefintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller
3. annan vasentlig férandring i lagenheten.

Styrelsen far inte viagra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i férsta stycket om inte
Atgirden ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av [dgenheten i gott skick. Detta
giller dven mark, forrad, garage och andra {igenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Rostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- ytbeldggning pd rummens alla vaggar, golv och tak jamie underliggande
ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
satt

- icke barande innervaggar

- glas och bagar i ligenhetens ytier- och innerfonster med tilthdrande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig
malning och kittning

- tilt ytterddrr hérande beslag, gdngjirn, glas, handtag, ringklocka, tidningshallare,
brevinkast och |3s inklusive nycklar, bostadsrattshavaren svarar dven for all malning
med undantag fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande gilter for balkong-
och/feller altandtrr

- innerdérrar och sdkerhetsgrindar

- lister och foder

- elradiatorer, i friga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér
malning

- elektrisk golvwvdrme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- ledningar fér vatten och aviopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

- undercentral (sikringssk&p) och dirifran utgdende el- informationsledningar {telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

- brandvarnare
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| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrdtishavaren darutdver
bland annat for:

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning och belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporslin

- golvbrunn med tillhérande klimring till den dei det dr atkomligt fran lagenheten

- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| kpk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fér all inredning och utrustning
sasom bland annat:

- vitvaror

- koksflakt

- rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstédngningsventiler

Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installeras av
hostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begriansad omfattning i enlighet med bestimmelser i bostadsrattslagen (1991:614).

Komplement

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhdlining och sndskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmdlan

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
Jagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614)
och dess stadgar.

Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsadtgédrd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
mediemmen svarar for.

Vanvard
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sadan utstriackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
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har fareningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pd bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar.
Om det behévs fér husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Ombyggnad
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lgenheten. Féljande far dock inte foretas utan
styrelsen tillstand:

1. ingrepp i birande konstruktion

2. &ndring av befintlig ledning for aviopp, varme, vatten eller

3. annan visentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstind om atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for
féreningen eller annan mediem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alitid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

28§

Bostadsritten far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anvinder lagenheten skall denne se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts fér storningar som i saddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér tdlas. Bostadsrittshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgors ocksa av
dem som denna svarar for enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det farekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket farsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningar dr sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behdftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.
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308

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtyckte. Detta géller i de fall som avses i 26 § andra
stycket, Samtycke behdvs dock inte.

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsiljning enligt
8 kap bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte angivits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller landsting,.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
4nda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar sitt tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skél for
upplatelsen och féreningen inte har nidgon befogad anledning att viagra samtycke. Tillstandet
skail begransas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréavs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstadnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Rostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillh6rande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Til ldgenheten rdknas:
- lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
- rokgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,
- lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
-~ svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme,
elektricitet och vatten om féreningen forsett [igenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler &n en ligenhet. Detsamma giller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.
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Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast am skadan uppkommit genom

- dennes egen vardsldshet eller forsummelse eller,
a) ndgon som hor till dennes hushall eller som beséker denne som gast
b) nadgon annan som denne har inrymt i lagenheten eller
c) ndgon som for dennes rakning utfér arbeten i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit p& grund av vardsléshet eller forsummelse av nagon
annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om denne har
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Féreningens rdtt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstriackning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart
som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavaren bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
348

Foretradare for bostadsratistféreningen har rait att komma in i ldgenheten nér det behdvs
for tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for elier har ratt att utfora enligt
33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér
bostadsratten skall tvdngsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) dr bostads-
rattshavaren skyldig att lata |dgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn n6dvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyitjanderatten som
foranleds av nédviandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
dennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér fdreningen har rétt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handriackning.

Avsdgelse av bostadsritt

35§
En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsidgelsen skall géras
skriftiigen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

36§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrids dr, med de
begrinsningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad ach foreningen saledes berdttigad att
sidga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

w

om hostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frén det att foreningen efter férfallodagen anmanat denne att fullfélja sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter frfallodagen eller, ndr det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater [dgenheten i
andra hand,

om ldgenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardstoshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 13genheten enligt 34 § och denne
inte kan visa en giltig orsak for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det denne skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtérs, samt

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller
diarmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken tili en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

37§

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
hostadsrittshavaren later bii att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.
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Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sédgs i 36 § 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intraffat
under den tid d& l3genheten varit uppldten i andra hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far denne
inte darefter skiljas fran {Agenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten dr férverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avsesi29§3.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
denne till avflyttning inom tre minader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéllanden
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd minader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

394§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pd grund av drgjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 7 kap, 27 och 28 §§ har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid eller

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats s snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bastadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, asidosatt sina forpliktelser
i 58 hog grad att denne skaligen inte boér fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulir 1 och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststalls enligt
férordningen {2003:37) om underrittelse enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
Avflytining
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar denne skyldig att flytta genast.
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Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far denne bo kvar
till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ritten dligger denne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.
Uppsédgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavare till avflytining, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42 &

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt
herdrs av forsiliningen kommer dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsriattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

448

Utdver dessa stadgar giller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa ordinarie foreningsstiamma den 20 april 2017 samt extra féreningsstamma
den 13 juni 2017 .
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