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BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga fritidshusomraden
har successivt omvandlats till omraden med en allt hogre permanentningsgrad. Da fler unga
manniskor valjer att bosatta sig i dessa omraden okar behovet av barnomsorg och skola. Aven
manga dldre bosétter sig permanent i sina fritidshus vilket innebér att behovet av aldreomsorg pa
sikt Okar. Permanentboséattningen innebar ocksa att vattenuttaget och belastningen pa avloppsan-
laggningar och recipienter 6kar liksom trafiken pa végar till och inom omradet.

Mortnas r, tillsammans med Korpholmen ett av kommunens prioriterade forandringsomraden.
Ett mal for Varmdo kommun &r att senast ar 2010 ska minst 75 procent av de prioriterade forand-
ringsomradena ha anpassats till permanentbostadsomrade och minst 75 procent av fastigheterna
vara anslutna till kommunalt vatten och avlopp alternativt till gegmensamhetsanldaggningar for
VA.

Denna detaljplan ar en av flera planerade planer inom Martnds och Korpholmen. Dessa kallas
M1, M2, M3, osv. Nagra detaljplaner M1, M2 och M4 har vunnit laga kraft. Detaljplanen for M3
har antagits av kommunen men ar 6verklagad. Mojligheter till bebyggelseutveckling och beva-
rande av naturomraden i 6stra Mortnas (M8) utreds for narvarande. Parallellt med denna detalj-
plan bedrivs aven planarbete for etappen M6. Kommunstyrelsen fattade beslut om att paborja
planlaggning for detta omrade i september 2007.

Planomradet for M7 omfattar fastigheter i de norra och nordvastra delarna av Mortnas. Planom-
radet saknar idag till storsta delen detaljplan eller andra bestammelser som reglerar bebyggelse-
utvecklingen. Huvuddelen av fastigheterna inom planomradet ar redan anslutna till kommunalt

vatten och avlopp.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslaget syftar till att ange riktlinjer for hur och i vilken form fortsatt utbyggnad far ske. Plan-

forslaget innebér att friliggande villor kan uppféras inom den storsta delen av planomradet och

malsattningen ar i huvudsak att behalla befintlig fastighetsstruktur. Syftet ar dven att skydda na-
turvarden.
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Minsta tomtstorlek i planen varierar fran befintliga tomtstorlekar pd knappt 1000 m? upp till
tomtstorlekar p& 2000 m?. Byggratterna varierar fran 120 kvm upp till 220 m? byggnadsarea
(BYA) for bostader beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. Planforslaget sakerstaller ocksa
anvandningen allménna platser som naturomraden och parkmark.

Omradet ar praglat av skargardsnatur med kuperad terrang med berg i dagen och blandskogsve-
getation. Terrangen ger Mortnas dess speciella karaktéar och bor bevaras sa langt mojligt. God
tillganglighet kommer darfor inte fullt ut att kunna uppnas. Relativt rymliga tomter ger mojlighet
till att placera bebyggelsen sa att vegetation och berg i sa stor utstrackning som méjligt kan spa-
ras.

Véagomradet i planen mojliggor forbattringsatgarder for vagnatets framtid funktion. Inom plan-
omradet foreslas fortsatt enskilt huvudmannaskap.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet stricker sig i norr utmed Vésterviken fran Osby trask naturreservat i vaster till vi-
kens inre del. | soder avgransas omradet av fastigheter utmed Vasterviksvagen, Grisslingevagen,
Vésterleden och Stallvéagen.

Hela Mortnas skall pa sikt detaljplaneldggas och har delats in i flera lampliga planetapper. Etap-
perna &r avgransade efter lampliga utbyggnadsetapper for vatten och avlopp. Denna detaljplan
gransar till M6, den annu inte paborjade planetappen M5 samt de antagna detaljplanerna M2 och
M4. Planomradet gransar aven till den 6verklagade detaljplanen for M3. Se bild pa framsidan.

Planomréadet ar cirka 50 ha stort.

Markagoforhallanden

Den storsta delen av kvartersmarken &r i privat 4go medan kommunen i huvudsak ager vagmark
och naturomraden. Mortnas fastighetsagareforening ager fastigheten Mortnas 1:640 vid dansba-
nan. Mortnés vagforening forvaltar den befintliga gemensamhetsanldggningen Mortnés ga:2 dar
omradets vagar ingar. FOr att fa utvecklings- och skotselansvar for parker och naturomraden
inom planomradet behdver gemensamhetsanlaggningen omprovas. Alternativt kan en ny gemen-
samhetsanlaggning bildas for detta andamal.
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Markégare

Privat

Varmdo kommun
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Planavgransningar och markagoforhallanden i planomraden M6 och M7

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen (2003) ar Mortnas utpekat som ett prioriterat forandringsomrade. | dversikts-
planen rekommenderas bland annat att samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt vatten-
och avlopp och att en 6versyn gors av det lokala vagnatet. Vidare rekommenderas eventuella
markreservationer for till exempel lekplatser, samlingslokaler och nya férskolor mm.

Riksintresse
Planen omfattas inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd inom ett land- och vattenomrade intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet omfattar dven kvartersmark. Kommunen
avser att hos Lansstyrelsen begéra att strandskyddet upphévs inom kvartersmark och inom WB-
omraden (6ppet vattenomrade med brygga).

Detaljplaner
Planomradet ar till storsta delen inte detaljplanelagt. Fastigheten Mortnas 1:486 i planomradets
sodra del omfattas dock av byggnadsplanen Bpl 3 fran 1942.

Kommunala program och planeringsunderlag
Omradet finns upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram se vidare www.varmdo.se.
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Program for detaljplaner

Ett detaljplaneprogram for Mértnas och Korpholmen har upprattats och varit utskickat pa remiss
och samrad under hosten 2003. Kommunstyrelsen (KS) godkande samradsredogdérelsen for pro-
grammet i februari 2004. Vidare beslots att arbete med att uppratta detaljplaner fick paborjas.

Programmet anger att planomradet skall bebyggas med villor. Riktlinjer for bebyggelsens storlek
och placering pa respektive tomt samt fasadmaterial anges ocksa. Tva typer av vagar foreslas;
uppsamlingsgator respektive lokalgator. Uppsamlingsgator &r de vagar som bor férses med
gangbana. Vidare anges riktlinjer for vagbredder och bredd pa vagomraden.

Huvudmannaskapet for vagnatet skall vara enskilt medan vatten- och avloppsnétet skall byggas
ut och drivas i kommunal regi.

De inkomna synpunkterna visade bland annat att det fanns en stor oro fran de boende i omradet
for att omradets karaktar skulle andras. Det kom ocksa in flera synpunkter pa trafiklosningarna
dar det framgick klart att fastighetsagarna inte var intresserade av en lokal busslinga.

Samrad for detaljplanen

Detaljplanen for M7 var ute pa samrad under tiden 2008-10-31 till och med 2008-11-30. Totalt
inkom 408 synpunkter under samradet. De rekordmanga synpunkterna, i huvudsak fran fastig-
hetsagare som ingar i Mortnas Vagforening, framforde kritiska synpunkter pa vagarnas utform-
ning och oro for att framforallt féreslagna U-gator kommer att leda till forsamrad trafiksékerhet,
hogre hastigheter och mycket héga kostnader for berdrda fastighetsagare. Behovet av U-gator
ifragasattes ocksa. Synpunkter framforfordes ocksa pa de allmanna platsernas utformning. De
bestammelser som anges for dessa ansags av manga vara alltfor restriktiva och begransa det
framtida anvandandet. Andra framfor vikten av att delar av dessa naturomraden bevaras i det
narmaste ordrda. Synpunkter lamnades ocksa pa tomtstorlekar, byggrétt, byggnadshdjd och fra-
gan om huvudmannaskapet. Det finns dven en oro for hur de olika detaljplaneomradena i Mort-
nas liksom intilliggande vagar och bebyggelseomraden paverkar varandra.

Samradsredogdrelsen for M7 godkandes av samhallstekniska namnden i aug 2009.

Behovsbeddmning
Planen beddms inte innebdra nagon betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljo-
balken bedoms darfor inte behdva upprattas. Bedomningen grundas pa foljande:

Planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan ar ian-
spraktaget for fritidshusbebyggelse med ett storre inslag av permanentbebyggelse. Planen saker-
staller dven tillgangen till de strandomraden som inte redan ar ianspraktagna av tomtmark och
bebyggelse. Planen innebar vidare att vatten- och avloppsforsorjningen férbattras genom anslut-
ning till allméant vatten- och avlopp. Genomférandet beddéms inte innebéra nagra risker for man-
niskors halsa och miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas. Planen paverkar inte hel-
ler nagot omrade eller natur som har erként nationell, gemenskaps- eller internationell skyddssta-
tus. Nagon miljobedomning enligt PBL 5 kap 188 eller MKB-forordningens bilaga 4 behovs
darfor inte.



VARMDO KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Vasterleden m fl, M7
Laga kraft 2010-11-04 Dnr 07STN/0162

FORUTSATTNINGAR OCH FORESLAGNA FORANDRINGAR

Naturmiljo

Rekreation och gronstruktur

Gronstrukturen inom planomradet utgérs i forsta hand av tre naturomraden som dock &r avskurna
fran varandra genom bebyggelse. Vasterviken ér en del av den bla strukturen. Da dessa naturmil-
joer ar obebyggda, ligger bostadsndra och lattillgangligt samt omfattas av strandskydd bedéms
de ha ett mycket hogt rekreationsvérde ur ett lokalt perspektiv.

I anslutning till planomradet i nordvast ligger ett stérre sammanhangande naturomrade, Osby
trask naturreservat. Fran detta naturreservat och genom planomradet, utmed Vésterleden, passe-
rar Varmdoleden som ar 25 km lang vandringsled mellan Strémmen och Saltaro.

Pa Dansbaneberget finns en dansbana och utsiktsplats med béankar. Platsen nas fran Utsiktsstigen.
Naturmarken nédrmast Vasterleden, vid Mortnds 1:4 nyttjas som lekplats. Den tidigare verksam-
heten som bedrevs bredvid lekplatsen &r idag avvecklad. Under hosten 2009 har markarbeten vid
lekplatsen och intilliggande omrade skett utan kommunens tillstand. Dammar har anlagts pa
kommunens mark. FOr nérvarande utreder kommunen hur platsen ska kunna anvéndas och even-
tuella behov av aterstallningsatgarder.

Nagon anvisad och tillrattalagd badplats finns inte i dagslaget inom planomradet. S6der om véag
222, vid Grisslinge havsbad, cirka 600 meter fran planomradet, finns en allman badplats.

De obebyggda naturomradena skall bevaras och atgarder som andrar de hydrologiska och lokal-
klimatiska forhallandena genom till exempel muddring, gravning, schaktning, dikning och av-
verkning eller hardgérande av ytor far inte forekomma inom med nl betecknade omraden. Det
kan daremot vara lampligt att forbattra lekplatsen genom att anlagga en 6ppen grasmark intill
Vésterleden, anldgga spanger genom vassen som kan ansluta till vattnet och fungera for bad eller
fiske. En sammanfattning 6ver gron- och blastrukturen finns som bilaga till planen.

Vassomradena kan g
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Utsikt fran Dansbaneberget

Batplatser

Vastervikens batklubb forvaltar bryggplatser vid Utsiktsstigen for féreningens medlemmar. Plats
for batplatser sékerstélls genom beteckningen WB (6ppet vattenomrade med brygga) i detaljpla-
nen. Det finns &ven batplatser som forvaltas av enskilda boende inom planomradet.

Topografi

Detaljplaneomradet domineras at sydvast av ett hojdparti som sluttar relativt brant ner mot Vas-
terviken. | Oster ligger ett flackt sankomrade narmast viken. Ett liknande sankomrade ligger
langre norrut langs samma viks véstra strand.

Geologi

Enligt jordartskartan domineras planomradet av berg i dagen som delvis tacks av ett tunt moran-
tacke. Jorddjupet i dessa hojdomraden ar mindre an tva meter. | de laglanta partierna mellan
hojdomradena finns glaciala leror samt i sankomradena narmast vattnet postglacial gyttjelera
som bildats efter senaste istiden. | leromradena uppgar jorddjupet till cirka 5 meter.
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Geologiska forhallanden. Urberg (réd), isalvssediment, grovsilt-block (gron) lergyttja-gyttjelera
(gul), moréan-sandig (bld), svallsediment, sand (rosa).

Vattenomraden

Vasterviken ar en grund, avlang vik som ar cirka 750 meter lang och cirka 280 meter som bred-
ast. Vattendjupet i VVasterviken ar 0-3 meter, kring vissa bryggor ar dock muddringar genom-
forda. Bottensedimenten bestar av gyttjelera.

Vattenprovtagningar visar pa att finns mycket hdga varden for kvave och fosfor i viken. Hoga
naringshalter medfor generellt omfattande algblomning, vasstillvaxt och en 6kad andel undervat-
tenvaxter. De hoga naringshalterna i Vasterviken beror pa kombinationen att viken &ar och har
varit belastad av enskilda, ofta undermaliga avlopp inom avrinningsomradet samt att viken ar
belagen i den inre delen av Torshyfjarden. Fjarden har i sig relativt hoga nivaer av narsalter,
mycket pa grund av Malarens utflode. Paverkan fran enskilda avlopp i naromradet har dock san-
nolikt en stOrre betydelse for den lokala vattenmiljon.

En inventering av undervattensvegetationen i den innersta delen av Vésterviken utfordes av
planenheten i september 2007. Den visade att de hogsta naturvardena finns i de innersta och
ostra delarna av viken. Har ar vassbéltena sammanhangande och den grunda botten inte paverkad
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av muddring. Utmed vikens vastra sida &r naturvardena som lagst eftersom har saknas samman-
hangande vass och den relativt djupare botten ar paverkad av muddring och battrafik.

Vass gynnas av naringsrika forhallanden men bidrar till att binda naringsamnen och binda och
stabilisera naringsrika sediment. Vassbalten fyller aven en viktig funktion for bland annat fagel,
fisk och storre insekter. Vasterviken kan darfor vara en vérdefull lokal for fiskeproduktion.

Muddring medfor en uppgrumling av bottensediment som i Vasterviken bedéms vara finkornig
och darmed lattgrumlat. Muddring &r en vattenverksamhet som kraver anmélan och i vissa fall,
tillstand enligt miljobalken.

Vasterviken

Kulturmiljo
Mortnas ar inte utpekat som nagon bevaransvard helhetsmiljo ur kulturhistorisk synvinkel.
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Befintlig bebyggelse

Mortnas ingick i den forlaning Sven Mansson (Eketrd) fick 1605. Garden 6vergick 1637 till
Gustaf Gabrielsson Oxenstierna pa Farsta. Garden saldes omkring 1790. Omkring 1840 delades
garden i tre delar och i borjan av 1900 borjade tomter styckas av och séljas.

Under 1930-talet blev Mortnés &n mer intressant for fritidsbebyggelse genom de forbéattrade
kommunikationerna. Omradet borjade styckas upp bland annat genom Otto Hellmans forsorg.
Inom omradet finns exempel pa flera olika byggnadstyper fran olika epoker, fran tidig fritids-
husbebyggelse pa storre tomter till radhus fran mitten av 1960-talet. Har finns dven exempel pa
senare bebyggelse med storre villor.

Inom planomradet finns bade fritidshus fran 1900-talets forsta halva och villor uppférda under
2000-talet.

Inom omrédet finns fritidshus fran 1900-
talets borjan

Villa uppford under 2000-talet

Tillkommande bebyggelse

Malsattningen med planen &r att i huvudsak behalla befintlig fastighetsstruktur samtidigt som
viss fortatning ar mojlig. Endast ett fatal enskilda fastigheter ar mojliga att stycka. Ytterligare
fastigheter skulle dock kunna bildas om flera fastigheter i ett kvarter slas samman och befintliga
fastighetsgranser regleras. Minsta tomtstorlek varierar mellan 1000 m?och 2000 m? for olika
kvarter.

Planforslaget innebér att friliggande smahus far uppféras inom omradet, vilket pa sikt kommer
att medfora en viss ytterligare fortatning av omradet. Fortatning uppstar dels pa grund av att nya
tomter kan avstyckas och dels for att befintliga byggnader kan byggas till och successivt erséattas
av nya. Den befintliga fastighetsstrukturen avses dock i huvudsak att behallas. Omradet kommer
aven fortsattningsvis under en tid ha en blandad bebyggelse.
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Bebyggelsen kommer huvudsakligen besta av friliggande enbostadshus. Planen ger dock majlig-
het att inreda en generationsbostad om hogst 40 kvadratmeter inom ramen for angiven byggratt.

Byggnaders placering ar relativt fri och kan med fordel anpassas till de lokala forhallandena och
till terrédngen.

Byggratterna utformade sa att tvavaningshus premieras med en generdsare bruttoarea (vanings-
area) an enplanshus. Hus i tva vaningar ar lattare att placera in pa ett sadant satt att naturmark
kan bevaras. Tomtens storlek har betydelse for vilken byggratt som medges. Byggratten &r inte
utformad som en viss procent av tomtstorleken utan anges som en byggnadsarea (BYA) for
tomtstorlekar upp till 1000 kvadratmeter, som en annan BY A for tomtstorlekar mellan 1000 och
2000 kvadratmeter och slutligen som en tredje BY A for tomter som ar 6ver 2000 kvadratmeter.
Planen reglerar inte byggnadsstil eller andra arkitektoniska uttryck.

Som mest beddms ett 15-tal nya enfamiljsbostader kunna komma till med planens bestammelser
om minsta tomtstorlek.

I nagot enstaka fall medges byggratt utdver den ovan redovisade for befintlig bebyggelse.

Tomtstorlek, kvm

[ <1500
[ 1500-3000
[ ] =3000

Befintliga tomtstorlekar inom planomradet

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 2 km fran MoInviks handels- och verksamhetsomrade (Varmdo Kop-
centrum) som har ett rikt utbud av saval dagligvaror som séallankopsvaror. Vid Grisslinge havs-
bad, cirka 600 meter fran planomradet, finns restaurang och bageri. | Gustavsberg, cirka 4 km
fran planomradet, finns bland annat vardcentral.

10
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Till Hemmesta centrum &r det cirka 3 km. Dér finns matvarubutik, nagra restauranger och ett
antal butiker och foretag som erbjuder kommersiell service.

Narmaste skola dr Osbyskolan med arskurserna F-9. | skolan finns idrottshall och idrottsplats.
Forskolor finns i Mortnés, i Vik och i Gustavsberg. | Gustavsberg finns dven bibliotek, fritids-
gard, vardcentral, folktandvard, vardboende och serviceldagenheter samt en idrottsanlaggning och
en simhall.

Tillganglighet

Omradet &r delvis starkt kuperat och en fullgod handikapptillganglighet kommer inte att kunna
uppnas i alla delar om den starkt kuperade terrangen som ger omradet dess karaktar skall kunna
bevaras.

————

Omrédet ar starkt kuperat och full handikapptillg'éiﬁdl i-gfﬁét kommer inte att kunna uppnas. |

Gator och trafik

Vagnétet inom planomradet

Vid planlaggning och lokalisering av bebyggelse skall enligt plan- och bygglagen (PBL) olika
allméanna intressen beaktas. Ett sadant intresse ar trafikforsorjning och en god trafikmiljo. Da
planlaggningen sker med ett 15-arsperspektiv eller langre ar det angelaget att planen inte bara
ger mojlighet att anordna vagar utifran dagens forutsattningar utan dven med tanke pa framtida
behov, utan att ny planlaggning blir nddvéndig.

Ett av malen i 6versiktsplanen (2003) ar att Varmdo ska ha ett sékert och effektivt trafiknat och ett
bra gang- och cykelnat. Planen patalar ocksa behov av vagforbattringsatgarder och infartsparkering-

11
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ar i forandringsomradena. Fastigheterna i M7 ligger mellan 300 och 1300 meter fran busshallplatser
och det ar 2-4 km till narmaste butik. For att gora skolvagar sakra och for att gora det mojligt att ga
till buss for vidare transport till arbetsplatser, butiker och 6vrigt kommersiellt utbud kan det i fram-

tiden komma dnskemal om sarskilt markerade gangbanor

Foreslagen utformning av vagnéatet generellt i Mortnés ar en uppdelning av befintliga véagar i
lokalgator respektive uppsamlingsgator. Den foreslas for att rymma framkomliga och trafiksékra
vagar som haller for den trafik som ska trafikera dem. Tanken med uppsamlingsgator ar att tva
personbilar ska kunna métas och att de ska kunna forses med gangbana. Det forutsatter att ett
tillrackligt brett vagomrade avsatts i planen for att mojliggora detta.

Planens vagomraden for uppsamlingsgator och lokalgator ska forutom sjalva vagbanan ha plats
for stodremsor for korbanan, diken eller andra avrinningsanordningar, snéupplag och eventuell

belysning. Foreslagna vagomrade i detaljplanen &r i huvudsak befintliga och redan upplétna for
vég i den gemensamhetsanldggning (Mortnés ga:2) som Mortnés VVagforening forvaltar. Det in-
nebar att om vagforening i en framtid vill bredda vagbanorna sa ar det mojligt att géra inom be-
fintligt vagomrade, ibland med stédmurar, men utan att mark behdver tas i ansprak fran intillig-
gande fastigheter.

| samradet foreslogs Vasterleden att laggas ut som uppsamlingsgata. Den har andrats infor ut-
stallningen dar Vasterleden istallet foreslas som lokalgata. Generellt inom planomradet for M7
foreslas endast lokalgator.

aso ‘
osin

| Vdgomrdde 5-8 m ‘

Végbana och vagomrade Vagnatet saknar till stora delar sarskilda gang- och
cykelbanor
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Batplatser som forvaltas av
‘enskida boende

FORKLARING

______ Uppsamlingsgata
........... Lokalgata
................ Vandringsled, Varmdoleden

Park-/naturmark
— Tatare vegetation (tolkat fran flygbild)

Kvartersmark, i huvudsak bostéder

ST I idrottsplats eler frluftsomrade

Nya tomter eller mjlighet till avstyckning
inom kvarteret

uuuuuu

I

ILLUSTRATIONSPLAN
Detaljplan for

Rogestavagen m fl, M6 och Vésterleden m i, M7

' VARMDO KOMMUN Stockholms lan
Samhalisbyggnadskontoret januari 2010
Utstéliningshandling

Mats Hellberg Eva Nyberg-Bjérklund

Planchef Planarkitekt WSP Stadsutveckiing|
o | Ak
07STNO161-2

Utformningen av vagnatet kan ske pa flera
olika sétt och huvudmannen har ansvar for
trafiksakerheten och att vagarna haller till-
rackligt hog standard. Mortnas Végforening
ar huvudman for vagnéatet inom M7. Intill
redovisas ett exempel pa hur en gangbana
kan utforas. (Bilden ar inte fran planomra-
det).

Fordelning av kostnader
Generellt galler att vagforbattringsatgarder i
samband med planlaggning utfors och be-
L = i kostas av fastighetsagarna i planomradet. |
M@jlig utformning av gangbana langs vagnatet omraden med enskilt huvudmannaskap sker
detta genom bildande eller omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning for vagandamal.
Atgérdernas utférande och férdelningen av kostnaderna regleras vid en anlaggningsforrattning
som utfors av Lantméteriet efter avslutat planarbete. Se d&ven genomférandebeskrivningen.

Kollektivtrafik och parkering
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Vég 222, Skargardsvagen, trafikeras av stomnéatshussar mot Stockholm med hog turtathet. Av-
standet fran bostaderna inom planomradet till busshallplatser for stomnatsbussarna ar som langst
cirka 1,3 km.

Parkering
Parkering for fastigheternas behov skall ske inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Huvuddelen av fastigheterna inom planomradet har redan kommunalt vatten och avlopp endast
nagra enstaka ligger utanfor verksamhetsomradet for VA-forsorjning. Dessa kan l6sa sin forsorj-
ning genom gemensamma anlaggningar som i sin tur kan kopplas pa det kommunala natet.

Villkoren for anslutning till det allménna nétet beskrivs ndrmare i genomférandebeskrivningen.

Brandvatten
Konventionellt brandvattensystem ar utbyggt i Mortnas. Huvudmannen for vagnétet ansvarar for
framkomligheten inom planomradet.

Dagvatten

I Varmdo kommun ar det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens beskaffenhet,
som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid forandring av befint-
liga omraden. Som forsta steg i omhéandertagandet av dagvatten foresprakas lokalt omhanderta-
gande pa tomtmark. | dokumentet “Dagvattenpolicy samt fakta och riktlinjer for dagvattenhante-
ring i Varmdé kommun”, beskrivs riktlinjer for omhandertagande av dagvatten samt ansvarsfor-
delning.

En dagvattenutredning har utforts av WSP under vintern 2008. Omradesavrinningen kommer till
storsta del fran nederbordsvatten som infiltrerar och avrinner inom detaljplaneomradena. Hojd-
ryggen som loper langs omradenas sodra kant fungerar som en effektiv ytvattendelare. Var be-
doémning ar att inom storre delen av omradet finns sma maéjligheter till magasinering eller for-
drdjning av den nederbord som avrinner inom omradet. Omradets dagvattensystem ska alltsa
dimensioneras for att ta hand om sitt “eget” dagvatten med relativt stora flodesvariationer da
naturliga magasineringsmojligheter i jordsvackor etc. ar begransade.

Vasterviken dr en trang langsmal vik som sannolikt har relativt dalig vattenomsattning. Den
storsta delen av avrinningen fran omradena nar Vasterviken och vid utstromningsomradena syns
tecken pa hoga naringshalter i viken i form av tét vegetation i strandzonen, se bild nedan.
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Utstromningsomrade Vasterviken soder med tét vegetation.

Forslag till dagvattenhantering

Vid breddning av végar och utdkad utbyggnad av tomter bor vattengenomslappliga beldggningar
i storsta mojliga utstrackning anvandas for att undvika okad dagvattenbelastning pa recipienterna
Vasterviken och Mortnésviken. Dagvattenledningar bor ej ersétta diken utan istéllet bor infiltrat-
ionsstrak anvandas.

Dagvattendiken bor ej anlaggas anda fram till Vasterviken utan avslutas i de laglanta, delvis
sanka omradena i vikens sodra ande. Pa detta sétt jamnas flodet till \Vasterviken ut och vaxtlig-
heten tar hand om eventuellt férhojda halter av naringsamnen.

Exempel pa hantering av dagvatten inom den enskilda fastigheten ar stuprér med utkastare till
omgivande tomtmark eller exempelvis via ranndal till stenkista. Ar markforhallandena gynn-
samma kan allt dagvatten infiltrera, eventuellt behdver infiltrationsanldggning med konstruerad
spridningsbadd anl&ggas. Ett annat exempel ar ytlig avrinning mot en yta inom tomten som peri-
odvis kan tillatas 6versvammas. Sa kallade “grona tak™ ar ytterligare ett exempel pa atgard som
reducerar dagvattenméngderna.

Dagvatten fran en fastighet far inte avledas sa det orsakar problem for andra fastigheter. | sam-
band med mer extrema nederbordstillfallen, eller vid funktionsproblem pa enskild dagvattenan-
laggning maste darfor mojlighet finnas for dagvatten att avledas ytligt exempelvis via svackor i
terrangen eller via vagdiken till vattendrag, sjo, eller naturmark som kan ta emot vatten.
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Det kommunala dagvattenr]étet i Mortnas. | den bsfra delen (M6) finns kommunala dagvatten-
ledningar medan det i M7 endast finns enskilda/vagforeningens ledningar.

Varme
Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning. Idag anvands olja eller el i vissa fall kombinerat med
vedeldning.

El, tele och bredband
Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets elforsorjning och TeliaSonera Skanova Access
AB ar huvudman for telenatet.

Kommunen erbjuder olika ledningsrattshavare méjlighet till samforlaggning i samband med VA-
utbyggnad. Da VA redan ar utbyggt i omradet ar det upp till respektive ledningshavare att be-
sluta om eventuell markforlaggning. Sadana omraden pa kvartersmark ar belagda med byggfor-
bud i detaljplanen och en bestammelse betraffande upplatelse av mark for ledningar.

Da kan det ocksa vara lampligt att markforlagga el och teleledningar.
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Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet sa langt mojligt. Vid Hemmesta végskal,
mellan vag 274 och Fagerdalavagen, finns en atervinningscentral for grovavfall, en atervinnings-
station for forpackningar samt en miljostation for farligt avfall.

STORNINGAR

Buller

Med hansyn tagen till trafikmangden pa vagnatet samt att vag 222 ligger relativt langt fran plan-
omradet bedoms riktvardena for buller inte 6verskridas.

Radon
Inom omradet finns viss risk for radon. Innan bygglov ges skall markradonundersokning genom-
foras alternativt skall radonsékert byggande tillampas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for vagnatet skall vara enskilt.

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet skall vara enskilt. Allman plats ar gator,
gang- och cykelvagar samt park- respektive naturmark. Med huvudman for allman plats menas
den som ansvarar for de olika anlaggningarna. Huvudmannen bekostar anldaggningarna samt drift
och underhall for dem. Det enskilda huvudmannaskapet i denna detaljplan innebér att gator, na-
tur- och parkmark ingar i en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsfor-
ening.

Alternativet till enskilt huvudmannaskap & kommunalt huvudmannaskap. Plan- och bygglagen
foreskriver att kommunen skall vara huvudman for allméan plats om det inte finns sarskilda skal
till annat.

Det sarskilda skél som finns for att foresla enskilt huvudmannaskap for planomradet ar att
Véarmdo kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsakligen landsbygd och bebyggelse med
fritidshus, har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt
huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommunen forutom i ett fatal omraden, till
exempel centralorten Gustavsberg. For nérvarande ar en policy for huvudmannaskapet for all-
maén plats inom kommunen under framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy ar att
huvudmannaskapet inom de olika bostadsomradena aven fortsattningsvis skall vara enskilt.

I kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap i de prioriterade forandrings-
omradena. Maértnas ingar dessutom i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap och det
forekommer inte nagon genomfartstrafik genom omradet.

Inom planomradet ar Mortnas samfallighetsférening huvudman for vagnatet. Det enskilda hu-
vudmannaskap som foreslas for planomradet innebér att en eller flera samfélligheter kommer att
ha ansvar for utforande, drift och underhall av vagar och grénomraden inom allman plats.

Kommunen kommer att vara huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar inom plan-
omradet.

17



VARMDO KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Vasterleden m fl, M7
Laga kraft 2010-11-04 Dnr 07STN/0162

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANENS KONSEKVENSER
Detaljplanen bedoms fa foljande konsekvenser:

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte innebéra nagon vasentlig negativ paverkan pa omradets mark och vat-
tenomraden. Planomradet ar redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny bebyg-
gelse ar litet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att paverka vattenmil-
jon positivt.

Stockholms Luftvardsforbunds matningar visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, par-
tiklar och bensen underskreds aren 2002, 2003 och 2006. Miljokvalitetsnormerna beraknas dar-
for inte Overskridas i planomradet.

Villabebyggelse pa redan ianspraktagen kvartersmark bedéms inte ge nagon negativ paverkan pa
stads- och landskapsbild.

Da befintliga naturomraden till stora delar behalls blir inte heller paverkan pa naturomradena
stor.

Konsekvenser for halsa och sékerhet
Det ar inte mojligt att uppna fullgod tillganglighet for rorelsehindrade pa grund av terrangforhal-
landena.

Mojlighet ges i planen att forbattra sékerheten for oskyddade trafikanter genom utbyggnad av
gang- och cykelbanor, inom omradet.

Sociala konsekvenser

Planen innebér att de sanitdra forhallandena forbattras genom att kommunalt vatten- och avlopp
byggs ut och ansluts till samtliga fastigheter inom planomradet. Genom utékad byggratt kan
trangbodda fa mojlighet till en rymligare bostad. Generationsboende mojliggors pa storre tomter
da planforslaget medger att generationsbostad far inredas i huvudbyggnad. Det innebar méjlighet
for dldre och ungdomar att kunna stanna kvar inom omradet.

Utbyggnaden av planomradet kan pa sikt, tillsammans med utbyggnaden av nérliggande omra-

den i Mortnas innebdra ett Okat behov av social service som barn- och dldreomsorg och utbild-
ningsplatser.
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