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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beridknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
f6rsta gare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan g6ras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
tili betalning efter mer &n ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller fdrbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférméga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pé avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intikter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avial som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till fdreningen fér att ticka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Fdreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bla Kontur, med séte i Vairmdd kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsférening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens fastigheter upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1994-01-18.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet, Osby 1:213 bebyggdes 1991 &r beldgen i Gustavsberg i Virmds kommun.
Foreningen dger fastigheten med tomtrétt.

Pa fastigheten finns 7 st tvdvaningshus innehallande 40 egeningdngsldgenheter, 4 st radhus samt
gemensamhetsutrymmen med bl a kvarterslokal och grovtvittstuga

Ligenhetsfordelning:
20 st 2 rum och koék

20 st 3 rum och kok
Radhus
4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 567,6 kvm varav 3 448,2 avser bostadsriittsligenheter och 119,4 avser en
hyresrittsldgenhet.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten dr fullvidrdesforsdkrad hos Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen)

Fastighetsavgift
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift som for ldgenheter i hyreshusenhet uppgér till 1 589 kr

per lagenhet for 2023, och for radhusen som klassificeras som smahus, 9 287 kr per styck.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka fSreningens lpande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Arsavgiften inkl
vattenintdkten uppgar till 764 kr/kvm.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 66 132 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 44 736 000 kr och markvérdet 21 396 000 kr.
Vérdeér ar 1991.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

15 april 1991.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond gérs med 242 746 kr liksom tidigare &r.

Underhéllsplan
Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan och lanevillkor framgar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Malin Karlsson ordférande

Anders Persson

Petra Sunnervik

Peter Andersson

Suppleant Maria Holmberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ahsbergs Revisionsbyr

Valberedning

Tina Johansson

Linda Grill

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utford i januari 2023. Pris ca 50 000 kr.
Mogelskada Sst 12 pagaende drende (2 st)

Lén p& 1 209 000 kr avbetalat.
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 55 (54) medlemmar. Tva dverlételser har dgt rum. Ingen medlem har
beviljats andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att f61ja Hyresndmndens
praxis. Tillstand fran styrelsen krdvs f6r andrahandsupplatelse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2872 2774 2916 2 898
Resultat efter finansiella poster -309 554 280 352
Eget kapital (tkr) 9402 9707 9153 8874
Soliditet (%) 25,50 25,24 23,72 23,19
Saldo yttre fond 4922 4 888 4 745 4502
Balansomslutning 36 876 38 466 38586 38257
Lan/kvm bostadsyta 7679 8 055 8121 8175
Arsavgifter*/kvm bostadsrittsyta 764 635 623 623
Skuldséttning/kvm (kr) 7679 0 0 0
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 7679 0 0 0
Sparande/kvm (kr) 82 0 0 0
Réntekanslighet (%) 10,05 0,00 0,00 0,00
Energikostnad/kvm (kr) 159 0 0 0
Arsavgifter i % av totala

rérelseint. 93,17 0,00 0,00 0,00
Arets resultat exkl avskrivningar

(kr) 113 905 0 0 0
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittnine/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Rintekénslighet. (%)

Foreningens riantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Det balanserade underskottet beror pé till stor del pa reparationer och underhéll, samt avséttning till yttre
fonden.

Foreningen har prioriterat att amortera av lanen, for att sta bittre rustat infor ett hogre rénteldge, samt
skapa utrymme for att lJana mer i framtiden om s& beh&vs.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Inbetalda yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 5275936 4 887 756 -1010523 553972 9 707 141
Disposition av
foregaende
ars resultat: 34 486 519 486 -553 972 0
Arets resultat -304 703 -304 703
Belopp vid érets
utging 5275936 4922 242 -491 037 -304 703 9 402 438

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -491 037

arets forlust -304 703
-795 740

behandlas s att

till yttre fond avsiittes 242 746

ianspriktagande fran yttre fond -178 073

i ny rikning 6verfores -860 413
-795 740

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rdirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Ej bokfort resultat

Not

wn

2023-01-01
-2023-12-31

2 862 686
8877
2 871 563

-1 524 382
-318 103
-93 965
-418 608
-2 355 058

516 505

61294

-886 999

-825 705

-309 200

-304 703

-4 497

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

2814210
-40 527
2773 683

-889 367
-273 758
-91 994
-447 035
-1 702 154

1071529

3600
-521 157
-517 557

553972

553 972
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

32213 623
0
32213 623

32213 623

4 544

1 005 100
35398
1045 042

3618 027
3618 027
4 663 069

36 876 692

6(13)

2022-12-31

32 629 077
3154
32 632 231

32 632 231

4544
1 025 529

33 905
1063 978

4769 362
4769 362
5833 340

38 465 571
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

5275936
4922 242
10 198 178

-491 037
-304 703
~795 740
9 402 438

16 839 855
16 839 855

10 557 369
-373 767
15 537
22618
412 642
10 634 399

36 876 692

7(13)

2022-12-31

5275936
4 887 756
10 163 692

-1 010523
553972
-456 551
9707 141

16 839 855
16 839 855

11 899 869
-338 938
11512

0

346 132
11 918 575

38 465 571
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-304 702
418 608
4 025

117 931

-6 520
58 905
170 316

-1342 500

-1 342 500

-1172 184

5772 409
4 600 225

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

553972
447 035
139 276

1140 283
53330

-453 416
740 197

-237 500
-237 500
502 697

5269712
5772 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 133 &r
Ombyggnationer, filter 20 ar
Ombyggnationer, fasadméalning o &vrigt 10 ar
Installationer (motorvérmare) 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2224 008 2187 998
P-plats och garage 14 200 14 500
Kabel-TV och bredband 1020 1020
Hyresintikter bostidder 120014 119 088
Hyresintikter 6vriga objekt 2400 2 400
Vattenintikt 501 044 489 204
2 862 686 2814210

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Férsdkringsersittning 0 -50 000
Ovriga ersittningar och intikter 8577 9053
Betalningspaminnelse 300 420

8877 -40 527
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Not 4 Driftskostnader

Gemensamhetsanldggningar
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa Kostnader

Fastighetsavgift
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Teknisk forvaltning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Arvode valberedning

2023
330 795
278 952
178 073

23 941
285 543
259 021

97 649

70 408

0
0
0
1524 382

2023
100 708
28 000
69 369
3 850
16 610
2784
96 782
318 103

2023
70 000
22 465

1500
93 965

10(13)

2022
302 580
189 395
208 260

31830
266 140
-270 580
77051
66 892

3 741
2443
11615
889 367

2022
96 256
27 000
70 113

3 665
10 552
17 136
49 036

273 758

2022
70 000
21994

91 994
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Ingiende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Motorvidrmare anskaffade 2011 och 2013

Ingéende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto férvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Ekonomisk forvaltning

2023-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-17 827919
-415 454
-18 243 373

32 213 623

44 736 000
21396 000
66 132 000

2023-12-31
315 816
315 816

-312 662
-3 154
-315 816

2023-12-31
22 901

982 199

1 005 100

2023-12-31
17 835
17 563
35398

11(13)

2022-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-17 412 465
-415 454
-17 827 919

32 629 077

44736 000
21396 000
66 132 000

2022-12-31
315 816
315 816

-281 082
-31 581
-312 663

3153

2022-12-31
22 481

1 003 048
1025 529

2022-12-31
16 905
17 000
33 905



Brf Bla Kontur
Org.nr 716421-2461

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1an hos Stadshypotek

Riintesats Datum fir
Lianenummer % rintelindring
Lén 51984 6,0 2024-02-12
Lan 411285 1,51 2025-01-30
Léan 36657 4,70 2023-05-10
Léan 81386 6,05 2023-05-22
Léan 234364 6,05 2023-03-22

Kortfristig del av laneskuld

Lanebelopp
2023-12-31

7 861274
16 839 855
0

1521 095
1175000
27 397 224

10 557 369

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

7861274
16 839 855
1200 000
1626 095
1212 500
28 739 724

11 899 869

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar och dérfor redovisas som
kortfristig skuld. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér, och styrelsens bedomning é&r att lanen

kommer att forléingas vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Revision

Fastighetsel

Fjarrvéarme

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror
Avfall

2023-12-31

97 995
7 000
27750
5 404
41 536
31731

199 991

1234

412 641

2022-12-31

101 349
3500
52 000
8592
39458
0

141 233
0

346 132
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Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

V?.rmdif) 2024-05-30

WL

Malin Karlsson
Ordfdrande

?@MW“@V\/\L&

Petra Sunnervik

13 (13)

2023-12-31 2022-12-31
37 947 960 37 947 960
37 947 960 37 947 960

(o

Anders Persson

4

(P~

Peter Andersson

Auktoriserad revisor
Ahsbergs Revisionsbyra






