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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Villa Granliden, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerads hos Bolagsverket
2014-03-21.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-03-07.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Varmdo Norra Lagnd 1:308, 2014-03-21. Den totala bostadsytan

uppgar till 465 kvm fordelat pa 4 lagenheter uppdelade pa tre husknoppar vara en med tva ldgenheter.

Lagenhetsfordelning:
Lagenhet 1, 1001, 8 rum och kok, 240 kvm

Lagenhet 2, 1002, 4 rum och kok, 120 kvm
Lagenhet 3, 1003, 2 rum och kok, 35 kvm
Lagenhet 4, 0901, 3 rum och kok, 70 kvm

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsratt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen dr medlemmar i Karlsruhevédgens samfillighetsforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften for 2023 uppgér till 8 874 kr for varje bostadsbyggnad/smahus eller
motsvarande 0,75 % av taxeringsvardet pa bostadsbyggnaden/smahus om det ger ett lagre varde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 8 145 000 kr, varav byggnadsviardet ar 4 445 000 kr och markvérdet 3 700 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3% av fastighetens taxeringsviarde. Styrelsens forslag till
fondavsattning ar 2023 uppgar till 24 435 kr.

Underhallsplan
En ny underhallsplan ar framtagen av styrelsen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Hans Mdller

Matilda Thelin

Henrik Enocksson

Kristian Thelin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer
Jorgen Lundqvist - medlemsrevisor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 7 (7) medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 253 196 196 196
Resultat efter finansiella poster -130 -85 -63 -15
Soliditet (%) 63,4 63,8 64,1 64,3
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 543 421 421 421
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8462 8476 8491 8 505
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 462 8476 8491 8 505
Sparande per kvm (kr/kvm) -180 -82 -35 67
Réntekénslighet (%) 15,6 20,2 20,2 20,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) -2 15 7 12
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,0 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan, kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrétsarea.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé att rintekostnaderna okat.

Infor nasta rakenskapsar berdknas rdantorna pa foreningens lan sjunka vilket kommer paverka foreningens
likviditet positivt/negativt.
Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna och omférhandla lan.

For att fa en budget i balans och langsiktigt battre ekonomi i foreningen har styrelsen genomfort en hel
del forandringar under 2023 samt 1 borjan av 2024.

Fr o m juni 2023 hojdes avgifterna med 50 %.

Fr o m januari 2024 hojdes avgifterna med ytterligare 25 %, vilket sammantaget dr en 6kning av
avgifterna med 87,5 % som ger en arlig intdktsokning pa 171 500 kronor.

Foreningslanet med Stadshypotek dr omforhandlat i februari 2024 och dédrmed sinks den arliga
rantekostnaden med ca 80 000 kronor.

Styrelsen har ocksé beslutat att ta hem den ekonomiska foérvaltningen av féreningen och sagt upp avtalet
med Fastum, vilket ger en besparing om ca 15 000 kronor arligen.

Stamman utsdg en medlemsrevisor och ddrmed gdrs en besparing om ca 5000 kronor per ar.
Sammantaget ger dessa atgirder en forbéattring pa ca 271 500 kronor per ar.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 7 300 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 7 300 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

156 400

24 435

180 835

Balanserat

resultat

-294 552

-108 959

-403 511

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets

resultat

-84 524

84 524
-130 153

-130 153

-403 510
-130 153
-533 663

24 435
-558 098
-533 663

Totalt

7077 324

0
-130 153

6947171

5(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 252 650
1
252 651

3 -60 818
4 -48 635
-46 366

-155 819

96 832

73

-227 058

-226 985

-130 153

-130 153

6(12)

2022-01-01
-2022-12-31

195 600
-1
195 599

-84 272
-36 416
-46 366
-167 054

28 545

0

-113 069
-113 069

-84 524

-84 524
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

10 852 629
10 852 629

10 852 629

29 459
12 396
41 855

67 051
67 051
108 906

10 961 535

7(12)

2022-12-31

10 898 995
10 898 995

10 898 995

155990
9316
165 306

21 168
21168
186 474

11 085S 469
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

7300 000
180 835
7 480 835

-403 510
-130 153
-533 663
6947 172

3934 870
-260

48 571
31182
4014 363

10 961 535

8(12)

2022-12-31

7 300 000
156 400
7 456 400

-294 552
-84 524
-379 076
7077 324

3 941 550
6 346

40 721

19 528

4 008 145

11 085 469
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 252 650 195 600
252 650 195 600
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Kostnader i samband med stiddagar 2 080 0
Gemensamhetsanldggning 13 720 15420
Reparationer 12 500 31737
Planerat underhall 2 946 0
Bevakn.kostn utryckning/jour 0 4 498
Vatten och avlopp -708 7161
Avfallshantering 15333 10 824
Forsékringskostnader 13 269 14 632
Forbrukningsinventarier 1678 0
60 818 84 272

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Fastighetsavgift 27 861 15150
Revisionsarvode 3545 2750
Ekonomisk forvaltning 13 593 16 906
Bankkostnader 1550 1550
Ovriga kostnader 0 60
Ovriga poster 2086 0

48 635 36 416
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
SFF avgift

2023-12-31
11 305967
11 305 967

-406 972
-46 366
-453 338

10 852 629

4 445 000
3700 000
8145000

2023-12-31
20270
9189

29 459

2023-12-31
5536

6 860

12 396

10 (12)

2022-12-31
11 305 967
11 305 967

-360 606
-46 366
-406 972

10 898 995

4 445 000
3700 000
8145000

2022-12-31
124

155 866
155990

2022-12-31
2 456

0

2 456
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

3934 870

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek, 993945 5,650 2024-04-02 3934 870
Kortfristig del av langfristig
skuld 3941 550

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

3941 550
3941 550

3948 230

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett &r: 3 934 870
Arlig amortering som ingr i ovan 1an: 6 680 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 618
Revision 0
Forutbetalda avgifter och hyror 30 564

31182

2022-12-31
477

2750

16 300

19 527
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Not 10 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 585 000 4585 000
4 585 000 4 585 000

Gustavsberg-

Hans Moller Matilda Thelin
Ordf6rande

Henrik Enocksson Kristian Thelin

Min revisionsberittelse har ldamnats

Jorgen Lundqvist
Revisor



