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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hojden, Gustavsberg, med séte i Varmdoé kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-09-23.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Virmdé Ostra Ekedal 1:74 i Virmdd kommun 2002-03-08.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 14 bostadsrétter samt 1
flerbostadshus i 2 viningar med 4 bostadsritter. Den totala boytan &r 1017 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Trygg-Hansa. Forsékringen inkluderar maskin, ohyra, husbock
samt bostadsrattstillagg.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr per ldgenhet ar 2023. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 11 498 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 7 769 000 kr och markvardet 3 729 000 kr.
Virdear ar 1952.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet har en 16ptid till 2023-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
2002-01-22.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 757 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde per ar enligt
foreningens stadgar.

Underhallsplan
En underhéllsplan upphandlades i januari 2024 och avtal tecknades med Sveriges

Fastighetskonsult om en plan for 30-drigt fastighetsunderhall

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Benneth Hummelman Ordforande
Elisabet Pegelow
Gunilla Norrblom
Niclas Edenholm
Suppleant Helene Davidsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Valberedning
Harriet Vinghed

Bea Elice Meijer Storckovius

Revisor
Maria Sukhova Ordinarie BoRevision i Sverige AB
Erik Davidsson Suppleant BoRevision i Sverige AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen utvecklats ordentligt genom att vart avtal med Gleipnergruppen blev
verklighet d& de borjade bygga de 4 nya lagenheterna i Gamla Tvétten 1 maj 2023. Det har varit mycket
spannande att se hur byggnaden dndrade skepnad och blev en bostadsfastighet i stéillet for en
industrilokal. Den totala nya bostadsytan uppmiaittes till 256 m2. Forséljningen av bostdderna startades
upp efter sommaren och 3 stycken séldes snabbt, en 4:a, en 3:a och en av 2:orna. Den andra 2:an i fore
detta garaget var vid arsskiftet annu inte sald. Trots den fallande bostadsmarknaden pé grund av hojda
rantor saldes ldgenheterna till ett pris betydligt dver vara kalkyler. Da féreningens boyta dndrats i och
med ombyggnaden gjordes dven en ny mitning av samtliga andra ldgenheter, vilket resulterade i en
Okning av boytan med 69 m2. Darmed dndrades dven andelstalen for varje lagenhet och den totala boytan
i foreningen ar numer 1017 m2. Fordndring av insatser och upplatelseavgifter kommer att ske under 2024
nér foreningen erhéller betalt for salda lagenheter.

I och med byggnationen har vi under éret forlorat hyresintikter pa 220.000:- fran tidigare hyresgést i
lokalerna, vilket fatt var ekonomi i slutet av aret att vara mycket anstrangd. Detta speglas av vart
negativa resultat under aret. Vi fick beviljat ett tillfélligt 1an av Handelsbanken, som vi inte har behovt
anvénda.

Under aret har Kommunen skickat ut enkét for Egenkontroll Miljéredovisning vilket vi svarat pa med
godként resultat.

Pé arets Stimma godkindes en smérre dndring i vara stadgar. Under sommaren uppstod en omfattande
vattenskada i en av foreningens ldgenheter, som har paverkat en underliggande lagenhet Vart
forsdkringsbolag, Trygg Hansa, stod for kostnaden. Foreningen har kriavt vallande ldgenhetsinnehavare
pa foreningens samt drabbad lagenhets sjdlvrisk till TryggHansa. Beloppet dr 33.912:- och detta har dnnu
inte har reglerats. Styrelsen arbetar vidare med fragan.

P& extrastimman som holls behandlades dndring av stadgarna, upptagande av l&n samt informerade om
hur bygget fortskrider av G:a tvitten.

Ny radonmétning i ldgenheterna pa bottenvaningen har gjorts och samtliga var godkénda.
Efter flertalet inbrott i véra forrd har vi forstérkt och sdkrat forrddsdorrarna samt dorr till Tvéttstugan.
Man beslutade att 6ka arsavgiften fran och med april 2023 med 2 %.

Styrelsen har under aret haft 11 stycken byggmoéten med Gleipnergruppen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 20 (19) medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 619 749 799 781 786
Resultat efter finansiella poster -265 -29 21 93 -109
Soliditet (%) 57,1 59,2 58,8 58,9 58,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 515 491 491 486 476
Skuldséttning per kvm (kr) 2365 2377 2388 2414 2453
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 2 365 2377 2 388 2414 2453
Sparande per kv (kr) -193 15 134 168 87
Réntekénslighet (%) 4.6 4.8 49 5,0 5,1
Energikostnad per kvm (kr) 366 361 367 340 355
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,5 66,6 62,4 63,3 61,6

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana
obligatoriska avgifter tas ut av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaémfora dver ar ar dven
tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

5(14)

Foreningens underskott beror pé att féreningen haft en minskad hyresinkomst med 220 000 kr pa grund
av ombyggnation. Foreningen har ocksé haft stérre kostnader for reparationer och underhall i ar 4n
foregédende ar samt att rantekostnaderna for fastighetslanen dkat med 38 %. Foreningen har salt tre
nyproducerade ldgenheter och i och med detta har man erhallit 3 mkr under Q1 2024. Resterande medel
kommer efter att den sista ldgenheten ar sald. Framtida ekonomiska ataganden kommer i forsta hand
finansieras genom egen kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya lan.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 3672 663

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 3672 663

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

170 694

170 694

Fond for yttre

underhall

823 928

34500

858 428

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktas fran underhallsfond

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-765 335

-63 221

-828 556

-828 556
-264 901
-1 093 457

34 494
-66 979
-1060 972
-1 093 457

Arets

resultat

-28 721

28 721
-264 901

-264 901

Totalt

3873 229

0
-264 901

3608 328

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 618 516 749 456
Ovriga rorelseintikter 21776 0
Summa rorelseintikter 640 292 749 456
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -666 615 -546 980
Ovriga externa kostnader 4 -128 150 -118 653
Personalkostnader 5 -26 408 -36 244
Avskrivningar -44 052 -44 052
Summa rorelsekostnader -865 225 -745 928
Rorelseresultat -224 933 3528

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6 008 501
Réntekostnader och liknande resultatposter -45 976 -32 750
Summa finansiella poster -39 968 -32 249
Resultat efter finansiella poster -264 901 -28 721

Arets resultat -264 901 -28 721
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 5782 395
5782 395

5782 395

42 055

7 236 468
8 22 658
301 181

232903
232 903
534 084

6316 480

7(14)

2022-12-31

5826 447
5 826 447

5 826 447

1 800
278 600
20123
300 524

416 696
416 696
717 220

6 543 667
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

3 843 357
858 428
4701 785

-828 556
-264 901
-1 093 457
3608 328

1 059 000
1 059 000

1346 080
51319
78 252

-533
174 034
1649 152

6316 480

8 (14)

2022-12-31

3 843 357
823 928
4 667 285

=765 335
-28 721
-794 056
3873 229

1 891 800
1 891 800

525280
40 098
73 462
16 096

123 703

778 639

6 543 667
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-264 901
44 052
4790

-216 059

75272
44 924
-246 408

-12 000
-12 000

-258 408
11

660 510
402 102

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-28 721
44 052
4230

19 561
-4 928

-52 104
-37 472

25 000
25000

-12 000
-12 000
-24 472

684 981
660 510
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 119 ar
Parkeringsomradet 50 ér
Ovriga investeringar i fastigheten 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 522020 498 924
Hyror lokaler 0 167 319
P-plats och garage 39176 39353
Debiterad fastighetsskatt 0 13 028
Elavgifter 1535 450
Tvéttavgifter 28 694 30320
Ovriga intékter 61 61
Ovr ej momspl ers. och intikt 27030 0
618 516 749 455

I &rsavgiften ingér el, virme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Hemsida

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Tillsynsavgift Varmdé kommun
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

499
1759

0
84125
7175
19 600
20 106
150

66 979
56 961
231964
83 262
43772
47 648
2 440
176

666 616

2023

39616
197

23 500
38 533
0
21190
5114
128 150

2023

23 000
3 408
26 408

11 (14)

2022

0

1614
1250
35719
0

13 300
40 697
180

0

64 353
230 445
71992
33620
41 090
10 318
2 402
546 980

2022

38 636
63

17 397
37202
20451
0

4903
118 652

2022

30 000
6 244
36 244
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsviarde fastighetsforbattringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar fastighetsforbéttringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Markvirde
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum
Trygg-Hansa

2023-12-31

6618 029
6 618 029

791 582
44 052
-835 634

603 902
603 902

-603 902
-603 902

5782 395

1 681 605

2023-12-31

67 269
169 199
236 468

2023-12-31

9 844
12 814
22 658

12 (14)

2022-12-31

6618 029
6618 029

-747 530
-44 052
791 582

603 902
603 902

-603 902
-603 902

5 826 447

1 681 605

2022-12-31

34787
243 813
278 600

2022-12-31

9071
11 052
20123
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig
skuld

Raéntesats

%
1,57
5,22
1,12
5,43

Datum for

rinteindring

2025-03-30
2024-03-01
2024-06-01
2024-03-01

Lanebelopp
2023-12-31

1071 000
346 000
820 800
167 280

2 405 080

1346 080

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

1 083 000
346 000
820 800
167 280

2417 080

525280

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 12 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 334 080 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Likvida medel

Likvida medel
Handelsbanken
Klientkonto Fastum

2023-12-31

2238
20000
6284
21000
5575
34912
34000
50 025
174 034

2023-12-31

232903
169 199
402 102

2022-12-31

832

20 000
6284
17 500
4 094
34 085
0

40 908
123 703

2022-12-31

416 696
243 813
660 509
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4000 000 4 000 000
Gustavsberg den dag som framgér av var elektroniska signatur
Benneth Hummelman Gunilla Norrblom
Ordforande
Elisabet Pegelow Niclas Edenholm

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Maria Sukhova
Revisor
BoRevision i Sverige AB



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2023_Brf_Hoéjden_i_Gustavsberg.pdf
Kvittensen skapad: 2024-05-14 11:.03:09

Dokumentet ar undertecknat av:

i) BENNETH HUMMELMAN (19500226XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-13 09:34.21
i) MARIA SUKHOVA (19860702XXXX) Revisor 2024-05-14 11:03:09
') ELISABET PEGELOW (19460420XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-13 09:39:02
') Niclas Alexander Edhenholm (19930101XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-13 10.05:26
') GUNILLA NORRBLOM (19590808XXXX) Styrelsemedlem 2024-05-13 13:05:27

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2023 Brf H&jden i Gustavsberg.pdf (249571 byte)

62F4F5B041824A4279F17AD64971E29AF74589B813E86D2369A34E9DB693CDEESEC56A608FD760449BCS8
6ABB92FBC58D8B8B4A485E5E34033BBA9A8192062F03

https://esign.summera.support/verify



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hojden, Gustavsberg, org.nr. 769606-7946

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hojden,
Gustavsberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hjden, Gustavsberg for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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