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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Ostra Ekedal

Foreningens firma och andamal
§ 1
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ostra Ekedal, organisationsnummer:
716417-6039.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsratt &r den rétt | féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate

§2

Foreningens styrelse ska ha sitt sate | Varmdd kommun.

Rakenskapsar

§3

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

Allmanna bestdmmelser om medlemskap i foreningen
§4

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap.
10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, dock senast en manad fran det skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.
Som underlag fér medlemskapsprévning kommer féreningen att begéra kreditupplysning
avseende sOkanden.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostads-
lagenhet far vagras medlemskap.

§5
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
§6

Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Féreningens Iépande kostnader, amorteringar och avséattningar enligt § 7
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
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Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Fasta avgifter som ar direkt knutna till viss lagenhet ska dock ingé i lagenhetens arsavgift.
Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning ska fattas av féreningsstamma.
Styrelsen kan ocksa besluta att ersatining fér investering som ar till lika nytta fér samtliga
medlemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare oavsett insats.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for bland annat varme och
vatten ska erlaggas efter férbrukning eller area.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt férordningen (1981:1057) om ersétt-
ning for inkassokostnader med mera.

Overlatelseavgift med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap
betalas av séljaren.

Pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underréttelse om
pantsattning betalas av pantsattaren.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sasom upplatelse
av parkeringsplats och dylikt, utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.
Foéreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Underhallsplan, avsattning och anvandning av éverskott
§7

Styrelsen ska uppratta underhallsplan och arligen félja upp denna fér genomférandet av
underhallet av féreningens fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om ars-
avgiftens storlek, och med beaktande av andra stycket, tillse att erforderliga medel avsatts
fér att sékerstalla underhallet av féreningens fastighet.
For det fall styrelsen beslutar att inte avsatta nagra medel enligt underhallsplan ska
andock avsattning ske till fond fér yttre underhall med ett belopp motsvarande minst 1 %
av taxeringsvardet fér foreningens fastighet.
Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
§8

Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamter och suppleanter véljs av féreningsstamman fér tva ar, omval kan ske.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem i féreningen valjas &ven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen och ar bosatt i féreningens hus. Personen ska vara myndig och inte sta
under férvaltare eller vara férsatt | konkurs och inte heller vara underkastad naringsférbud.
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Konstituering och beslutsférhet
§9

Om inte féreningsstamma beslutar annat ska ordférande utses av ordinarie férenings-
stamma. | évrigt konstituerar styrelsen sig sjalv. Vid konstituerande styrelsesammantrade
som halls i anslutning till varje hallen féreningsstamma dar styrelseval forekommit, ska
utses vice ordforande och sekreterare.
Styrelsen sammantrader pé kallelse av ordférande, vid ordférandens férfall ska vice
ordférande trada in i ordférandens stélle. Sammantrade ska dessutom utlysas da minst en
ledamot av styrelsen s& begér.
Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.
Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll. Protokollet ska justeras, fGrutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser. Protokoll ska foras i
nummerféljd och férvaras pa ett betryggande satt. Styrelseledamot har ratt att fa en
avvikande mening antecknad i protokollet.
Styrelsen far utse person till adjungerad ledamot. Sadan ledamot har inte réstratt men kan
efter beslut av styrelsen ges yttrande- och férslagsratt.
Styrelsen kan aven utse sarskilda utskott, kommitteer eller projektgrupper som har att
inom faststallda ramar handlagga I6pande eller tillfalliga arbetsuppgifter.
| sadana ska minst en ledamot eller suppleant fran styrelsen inga.

Forvaltning
& 10
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom av styrelsen anstalld personal eller
utsedd vicevard, vilka sjalva inte behdver vara medlemmar i fdreningen, eller genom en
fristaende férvaltningsorganisation.
Anstélld person eller vicevard ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring med mera
§ 11
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
féreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belana féreningens fasta egendom.

Styrelsens aligganden

§12
Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och férvaltning av
féreningens medel innefattar erforderlig kontroll.
Styrelsen eller annan stéllféretradare fér féreningen far inte féreta en handling eller annan
atgard som ar agnad att bereda en otillbérlig férdel at en medlem eller nagon annan till
nackdel fér féreningen eller annan medlem.
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Styrelsen ska féra medlems- och lagenhetsforteckning sasom foreskrivs i bostadsratts-
lagen (1991:614) 9 kap. §§ 8,9 och 10. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande lagenhet som han eller hon innehar med
bostadsratt.

Det aligger styrelsen

- att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stéliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning),

- att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

- att arligen, innan budgeten faststalls, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

- att senast sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revi-
sionsberattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

- att senast tva veckor fére ordinarie foéreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Firmateckning
§13
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd
person.

Revisor
§ 14
Tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stdamma hallits. Till revisor kan utses auktoriserat eller godkant revisions-
bolag eller ett revisionsbolag som yrkesmassigt bedriver revision av bostadsratts-
féreningar.
Det aligger revisorerna
- att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och
styrelsens férvaltning samt
- att senast tre veckor fére ordinarie fGreningsstdmma framlé&gga revisionsberéttelse.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma dver av revisorerna
gjorda anmarkningar.
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Valberedning
§15

Ordinarie féreningsstamma ska arligen férratta val av ledaméter till en valberedning med
uppgift att férbereda de val som ska féretas vid féreningsstamman. Valberedningen ska
besta av tre ledaméter. Mandattiden for ledaméterna ar ett ar.
Valberedningen ska férnyas successivt. Foreningsstamman utser sammankallande.
Valberedningen ska strava efter att styrelsens sammansattning allsidigt speglar férening-
ens intressen.
Valberedningen ska fére féreningsstamman skriftligen till styrelsen lamna férslag pa
nomineringar som ska foreldggas medlemmarna pa féreningsstamman.

Foreningsstamma
§16
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére maj manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen &ven utlysas da
detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
§17

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till fdreningsstamma ska tydligt ange de
drenden som ska férekomma pa stamman.
Kallelse till féreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev i medlemmarnas brevinkast eller breviada eller via e-post till
medlemmarna.
Skriftlig kallelse ska dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress ar kand for
féreningen, om
1 ordinarie féreningsstamma ska hallas pa annan tid &n som féreskrivs i stadgarna, eller
2 foreningsstdmman ska behandla fraga om

a) sadan andring av stadgarna som avses i bostadsrattslagen 9 kap. § 23,

b) féreningens forsattande i likvidation,

¢) féreningens uppgaende i en annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet, genom e-post eller fysiska brev. Kallelse far utfardas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fére bade ordinarie stamma och extra stamma.

Om féreningsstamman ska ta stéllning till ett 1érslag om &ndring av stadgarna,

maste det fullstandiga férslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten fér
kallelsen fram till f{éreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga férslaget i stallet skickas till medlemmen.
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Motionsratt
§18

Medlem som énskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin
begéran hos styrelsen senast en manad efter rékenskapsarets utgang.
Det aligger styrelsen att informera, genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus, nar motioner senast ska vara styrelsen tillhanda.
Styrelsen ska i kallelse till féreningsstamma ange de arenden som anmalts i denna
ordning.

Dagordning
§19
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma féljande arenden

1. Métets ppnande

2. Godkannande av rdstlangd

3. Fraga om kallelse behorigen skett

4. Val av stammoordférande

5. Anmalan av stammoordférandens val av stdmmosekreterare

6. Faststallande av dagordningen

7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. Val av réstraknare

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

12. Beslut i anledning av féreningens dverskott eller underskott enligt den
faststallda balansrakningen

13. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

14. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

15. Fraga om arvoden fér styrelseledaméter, valberedning och revisorer for
kommande verksamhetsar samt principer fér andra ekonomiska
ersattningar fér styrelseledamdoter

16. Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Val av revisorer och revisorssuppleant

19. Val av valberedning samt sammankallande

20. Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

21. Mdtets avslutande

Pa extra stdmma ska férekomma, férutom punkterna 1-8 och 21 endast de drenden f6r
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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Protokoll
§ 20
Protokoll vid féreningsstamma ska féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall galler
1. att réstlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

R&stning, ombud och bitrade
§ 21

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Rdéstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den
som &r medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud, som
antingen ska vara medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo,
syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foéretradas av
ombud som inte & medlem.
Ombud ska forete skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfardandet.
Ingen far som ombud féretrada mer an en medlem.
En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, féralder, syskon,
barn eller annan fér medlemmens behov lamplig person. Bitrade har yttranderatt.
Omréstning vid féreningsstdmma sker &ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar
sluten omréstning. Vid lika réstetal avgdrs personval genom lottning, medan i andra fragor
den mening galler som bitrads av ordféranden.
De fall - bland annat fraga om insatser eller &ndringar av dessa stadgar - dar sarskild
réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16 § och 23 § i bostads-
rattslagen (1991:614).
Féreningsstamman far besluta att en person som inte &r medlem ska ha rétt att narvara
eller pa annat satt fdlja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt
endast om det beslutas av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid férenings-
stamman.

Formkrav vid overlatelse
§ 22
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet
som oOverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska till-
stéllas styrelsen.
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Ratt att utdva bostadsratten
§ 23

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdéva bostadsratten endast om han
eller hon ar eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av férsta stycket far dédsbo
efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratts-
havarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostads-
ratten och sdkt mediemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1981:614) f6r dodsboets rakning. Utan hinder av férsta stycket
far ocksa en juridisk person utdéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangs-
férsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex mana-
der fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangs-
férséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) for den juridiska personens rékning.
En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom 6verlételse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

§ 24
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt | féreningens
hus. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om
féreningen skaligen boér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren f6r egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsréattslagenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.
Den som har férvarvat en andel | bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tillampas. Medlemskap far inte heller
vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion eller sexuell

lAggning.

§ 25
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fr&n anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i férening-
en, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréatten tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991.614) fér férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 26
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att i hemférsakringen teckna bostadsrattstillagg.

§ 27
Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock
féretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet f&r féreningen.

Férandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt sétt.

Ingrepp | en ba&rande konstruktion, andringar av befintliga ledningar fér avlopp, varme,
vatten eller ventilation samt dvriga atgarder som kraver bygglov eller bygganmalan utgér
alltid vasentlig férandring.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréaver styrelsens tillstand.

§ 28
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller f&r nagon annan medlem i féreningen.

§ 29
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten, eller annan lokal i féreningen, ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad
kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen
bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten samt dvriga
lokaler i féreningen iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar f&r enligt 33 § punkt 2.
Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses | férsta stycket férsta
meningen ska féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér.
Fjarde stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av
att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 30
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen har att i sin prévning om till-
stand ska lamnas beakta vad som sags i § 31 samt att den har ratt att prova andrahands-
upplatarens lamplighet, skdtsamhet med mera.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse ges for sex manader med mdjlighet till
férlangning.
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Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt |
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenhet
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse.

§ 31
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresn@mnden lamnar tillstand till upp-
latelsen.
Tillstand ska l@mnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.
| fraga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 32
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen
I gott skick. Detta galler aven marken vid lagenheterna langst ner.
Féreningen svarar i 6vrigt fér att fastigheten halls i gott skick.
Bostadsrattshavaren ansvarar fér underhall och reparationer av bland annat:

- ytskikt pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs fér att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt,

- fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

- icke bérande innervaggar,

- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och &vriga installationer fér vatten, avlopp, varme, ventilation och el (inklusive
gruppcentraler) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar en ledning
som tjanar fler an en lagenhet,

- avstangningsventiler och anslutningsledare,

- inoljning av tragolv pa balkong och altan,

- glas och bagar i lagenhetens ytterfénster, innanfénster och pa eventuellt inglasad
balkeng,

- markiser,

- planteringar, odlingar, grasmatta, uteplats och altan i anslutning till lAgenheterna
l&angst ner,

- teletekniska anlaggningar,

- elradiatorer och elektrisk golvvdrme som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med,

- all malning férutom malning av ytterdérrens yttersida,

- las och nyckKlar,

- egna installationer.
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Bostadsrattsféreningen svarar fér underhall och reparationer av:

- ventilationsdon, ventilationskanaler och rékgangar,

- vattenradiatorer med ventiler och termostat, dock j malning,

- mélning av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar,

- springventiler,

- spiskapa som utgér del av husets ventilation,

- klamringen runt golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenlas,

- ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten och anlaggningar for
informationséverféring om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet,

- elslingor som féreningen installerat i lagenheten,

- brandvarnare (dock gj batteribyte).

Ansvar for armaturer fér vatten, sasom blandare, duschmunstycken med mera, inklusive
packningar, anges i Boendeguiden.

For reparationer pa grund av brand och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast | begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant
underhall som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Bostadsrattsféreningen kan genom beslut pa féreningsstamma ata sig att utféra sadant
underhall som bostadsrattshavaren ska svara fér enligt denna paragraf. Ett sadant beslut
kan endast avse atgard som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall
eller ombyggnad och berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 33
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne

som géast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsum-
melse av nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ovanstaende galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
§ 34
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 32 och § 33 i
sadan utstrackning att annans sakerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom och inte efter skriftlig uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens
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skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltrade till IAgenheten
§ 35

Foretradare fér bostadsrattsféreningen har réatt att fa komma in i lagenheten for arlig tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 34.
Féreningen ska arligen utéva tillsyn av féreningens fastighet och darvid kontrollera att
fastigheten inte riskeras att skadas. Minst vartannat ar ska sarskilt kontrolleras sadana
delar av lagenheterna som féreningen har ansvar fér och som kan komma att valla
féreningen skador och kostnader, sasom avlopp, kranar, elinstallationer, diskmaskins-
installation, fénster och ddrrars tatning.
Om fel upptécks vid féreningens arliga tillsyn, underréttas bostadsrattshavaren om dessa.
Felen atgardas antingen av féreningen eller av bostadsrattshavaren, berocende pé
ansvarsomrade enligt § 32 och § 33.
Foretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt fa komma in i lagenheten fér den arliga
tillsynen eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten nar féreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.
N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangs-
férsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa [dmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.

Avsagelse av bostadsratt
& 36

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran uppléatelsen
och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manads-skifte som angetts
I denna.

Forverkande av bostadsratt
§ 37

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de

begransningar som féljer av § 37 och § 38, forverkad och foéreningen séledes beréttigad

att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att full-
gbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadslagenhet, mer an en vecka efter fdrfallodagen,
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3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten |

andra hand,

om lagenheten anvands i strid med § 26 eller § 28,

5. om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsratts-
havaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 29 vid anvandning av l&genheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gdra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning samt,

10.om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller inte rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen nedtecknat.

e

§ 38
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. Uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 37 punkt 3, 4 eller 6-8
far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppségning pa grund av férhallande som avses i § 37 punkt 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i § 37 punkt 6
gven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningar
intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand p& séatt som anges i § 30 och
§ 31.

& 39
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i § 37 punkt 1-4 eller 6-8,
men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte
om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses | § 29 tredje stycket.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag déa
féreningen fick reda pa férhallande som avses i § 37 punkt 5 eller 8 eller inte inom tva ma-
nader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i § 37 punkt 3 sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
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§ 40
Ar nyttjanderatten enligt § 37 punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren pé sadant satt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 § och 28 § har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens
(1991.614) 7 kap. 27 § och 28 § har delgetts underrattelse om mdjligheten
att fa tilloaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i § 37 punkt 2, har asidosatt sina
férpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.
Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 ska betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 1 och betréffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststallts enligt
férordningen (2003:37) om underréttelse enligt 7 kap. 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
§ 41

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 37 punkt 1, 2,
5-7 eller 9, a&r han eller hon skyldig att flytta genast.
S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 37 punkt 3,4 eller 8 far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran upp-
s&gningen, om inte ratten al&dgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler
om uppsagningen sker av orsak som anges i § 37 punkt 2 och bestdmmelserna i § 40
tredje stycket ar tillampliga.
Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i § 37 punkt 2 tillampas 6vriga bestam-
melser i § 40.

Uppsagning
§ 42
En uppsagning ska vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytt-
ning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.
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Tvangsférsaljning
§ 43

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses
i § 37, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) sa
snart som mgjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenéarer vars
ratt berors av forsaljningen kommer éverens om nagot annat.
Forséliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér
blivit atgardade.

Ordningsregler
§ 44
F&r foreningen gallande ordningsregler, Boendeguiden, utfardas av styrelsen och géller
fran och med den tidpunkt de anslagits pa val synlig plats i féreningens hus eller
distribuerats till medlemmarna.

Ovriga bestammelser
§ 45
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till l1agenheternas
insatser.

§ 46
Utéver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614), andra tilldmpliga lagar samt féreningens ordningsregler.

Ovanstéende stadgar har blivit antagna av Bostadsrattsféreningen Ostra Ekedal vid
ordinarie stamma 2017-05-29 samt vid extra stdmma 2017-10-09.
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