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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrakning ar en sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstallning av féreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter &r en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Farstavik, 769600-1259, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Gustavsberg, Varmdod Kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades 1995. Ekonomisk plan har registrerats 1995. Féreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-18.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen arbete.
Medlemmar maste sjalva teckna bostadsrattstillagg i sin egna hemférsakring.

Pa foreningens mark finns sex tvavaningshus med ett trapphus per hus.

Fastighetsbeteckning  Nybyggnadsar  Adress Ort
Gustavsberg 1:57 1995 Farsta slottsvég 2,4, 6,7, 9, 11 Gustavsberg

Gemensamhetsanldaggningar (GA)

Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:57, ar deldgare i tre GA tillsammans med 12 bostads- och
samfallighetsforeningar inom Farsta Slottsvik.

GA:11 (vagar). kostnaden fordelas enligt andelstal 36 for Gustavsberg 1:57 (Brf Farstavik)

GA:12 (naturmark). Kostnaden fordelas enligt andelstal 45 for Gustavsberg 1:57 (Brf Farstavik)

GA:14 (medieanldaggning) Kostnaden fordelas enligt andelstal 45 for Gustavsberg 1:57 (Brf Farstavik)

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
3 261.6 m? 0 m? 3 261.6 m? 25521 m?
varav 385 vatten

Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 st 21 st 21 st 2 st
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Till varje lagenhet finns ett forradd belaget endera pa vind, kallare eller samma plan som ldgenheten.
Foreningen hyr ut 10 vinfack i en gemensam vinkallare inom omradet.

Fem batplatser for mindre batar kan hyras i man av plats. Cykelrum finns i carportlangan pa FSlv 2-6.
Soprum finns pa varje sida av FSlv 2-6 resp 7-11. En mindre tvattstuga finns pa FSlv 2

Parkering
Foreningen har tillgang till 42 parkeringsplatser, varav 27 platser i carport och 8 platser med
laddstolpar for elbilar, samtliga platser har eluttag.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan, som uppdateras kontinuerligt

Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall som behovs for att
halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Battring puts pa fasader 2022
Byte tak FSlv 4 2022
Byte réckesgrund och malning 2023
Planerat underhall Ar
2024 2025
Omlédggning av asfaltsgang till FSIv 4 for battre
tillgénglighet. Malning portar och entrépartier
Byte av flaktar for ventilation i samtliga hus. Planerad start med renovering av hissar

Malning balkongracken, utbyte av ev.
rotskadade delar.

Anlita konsult f6r kommande hissrenoveringar
Uppgradering av hisslarmen

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel HO fastighetsservice
Tréadgardsskotsel Forvaltningsservice pa Varmdo AB
Snordjning/sandning Jévans Mark & Tradgard AB
Bredband och Tv Tele2 Sverige AB
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Medlemsinformation
Féreningen hade 64 (fg. ar 59) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 5 (fg. ar 0) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen ar ansluten till Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla det
stdd i form av information, kurser och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for
en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 29 juni 2023 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft fdljande sammansattning;

Lennart Strom Ordférande 1 ar omval
Anne Lindal Schroder Ledamot 1 ar kvar

Eva Strom Ledamot 2 ar omval
Elisabeth Penderud Ledamot 2 ar omval
Gun-Marie Gustavsson Ledamot 2 ar omval
Birgitta Nordmark Suppleant 1 ar omval
Katarina Holmqvist Suppleant 1 ar omval

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Nikola Pljevaljcic, RevisionsDuon AB Ordinarie revisor

Valberedning
Ingrid Sj6din Sammankallande
Tomas Brytting
Ingrid Sjobeck

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Administration
Infor 2023 beslots att avvakta med storre ambitioner vad géller underhallet pga extremt hoga elpriser
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och stigande réantor. Under aren innan 2023 utfordes en rad atgarder och att skjuta en del mindre
akuta atgarder framat kunde ske utan risk for underhallet av husen.

Da samarbetet och servicen fran tidigare ekonomisk forvaltare i ett tidigt skede inte motsvarade vara
krav och férvantningar avslutades samarbetet till arsskiftet 2022-2023. Under forsta delen av 2023 har
styrelsen introducerat bade oss sjélva och var nya ekonomiforvaltare BRF Ekonomen till ett bra
samarbete.

Fornyat och moderniserat stadgarna och anpassat dem efter andringar i lagen. Styrelsen valde
Bostadsradsratternas monsterstadgar, vilket underlattar att vi har samma stadgar de ganger vi soker

rad i olika fragor.

Arbetet med UH-plan avslutades och uppdateras kontinuerligt

Bett arkitekt ta fram forslag pa ombyggnad av biblioteket for framtida atgarder for att forbattra
mojligheter till olika anvandningar.

Organiserat SBA (systematiskt brandskyddsarbete) som genomférs och dokumenteras fyra ggr per ar.

Underhall

Under forsta delen av aret bestélldes och utférdes rengdring/sanering av balkongkanter med
specialfirma, Safe Reach, som kunde klattra/hdnga i balkongracken i stéllet for att behdva bygga
stallningar. Firman fick ocksa bestalining pa att rengora ett av taken till carportarna pa udda sidan fran
mossa och skrép.

Konstaterades av Safe Reach att nagra racken pa FSlv 2 var kraftigt angripna av réta. Dessa sakrades
omedelbart och byttes ut av snickare nagot senare.

Gavelsockeln till FSlv 2 hade en kraftig skada i putsen som har lagats och putsats.
Samtliga hangrannor har rensats av takfirma.

| slutet av sommaren gick varme/ventilationsaggregatet till basturummet sonder. Styrelsen tog in tva
kostnadsforslag fran tva olika firmor. Den forsta foreslog en total ombyggnad av montering och nytt
aggregat. En, for oss, ny firma hade ett annat férslag och reparerade aggregatet utan att behova
bygga om i rummet. Efter reparationen fungerar aggregatet aterigen som det ska. Besparing mer an
100 000 kr.

Bestallt justering av markbrunn udda sidan av FSlv for battre avrinning och ny gangvag till FSlv 4 for
battre tillganglighet. Utférs under 1amplig sésong 2024.

Boende i FSIv har sedan tid tillbaka papekat att det vid héftigt regn sprutat upp vatten ur grdsmattan
ner mot grinden. Styrelsen gravde upp hal i grasmattan och konstaterade att det behdvdes en
forbattrad dranering for dagvattnet vilket bestalldes och utférdes under hdsten av markentreprendr.

Renoverat bagge kompressorerna for bergvdarmen, efter anmalan till

fastighetsforsakringen fick vi ersattning for en stoérre del av kostnaden.

Strax fore jul fick vi reparera i varmecentralen da varmvattnet inte kunde produceras. Tack vare vart
avtal med jour och internt arbete kunde reparation och utbyte av ventiler ske utan storre men for
medlemmarna.
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Arbetet med kommande renovering av hissarna har fortsatt under 2023.
Beslut om att anlita konsult fér beddmning och upphandling.

Tradgard

P.g.a. kostnadslaget avstod vi fran att anlita arborist for beskarning av frukttraden.
De mindre frukttraden klippte vi sjélva.

Vi anlitade Forvaltningsservice dven i ar for grasklippning av de stora ytorna

samt de mindre partierna runt husen eftersom vi har svart att fa medlemmar

att ansvara for klippningen av dessa.

Hacken mot gangvagen anlitade vi dven i ar Forvaltningsservice for

beskarning.

| 6vrigt har vdra medlemmar rensat ogras och trimmat/klippt och vardat vara
tradgardsytor pa ett utmarkt satt.

Utrymmet under herrgdrden och hela bathuset har stadats.

Inom foreningen har féljande sociala aktiviteter genomférts av foreningen och av medlemmarna.

Socialt

Medlemmarna har sjélva aktivt tagit initiativ till ssmmankomster vilket hela féreningen anser vara
mycket viktigt da vi har en hog medelalder och médnga ensamhushall.

Som exempel kan ndmnas, Midsommarfirande, utstéllning av hantverk inom féreningen, loppis,
kraftskiva, hostfest, glodggmingel samt att styrelsen dven uppmuntrar till enskilda sammankomster pa
uteplatser, bathus, biblioteket och den mycket valbestkta dagliga kaffestunden utanfor FSlv 11 dven
vintertid!!!

UTGIFTSFORDELNING
Rantor
9%

Ovriga
driftkostnader
32%

Underhall
11%
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 298 163 238 -
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 794 738 738 726
Arsavgifternas andel av de totala intakterna, % 95,8 97 97 -
Energikostnad, kr/m? 157 204 146 -
Skuldséattning, kr/m? bostadsratt 3871 3917 3792 -
Réntekanslighet, % 4,88 53 514 -
Nettoomsattning, tkr 2703 2494 2484 2484
Soliditet % 67 66 68 69

Kr/m? avser total yta bostadsratter.
Enl BFNAR behdver nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som féregar det rakenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsréatter Yta hyresréatt Total yta
3261,6° om?’ 3261,6m’
Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsittning kr/m?
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten Réantebdrande skulder dividerat med summan av ytan
med bostadsratt och hyresratt. upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Justerat resultat berdknas: Arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsrétt Rantekanslighet, %
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1% av rantebarande skulder dividerat med arets

arsavgifter.
Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Arsavgifternas andel av totala intakter, % Nettoomsattning
Arsavgifterna divideras med de totala intikterna. Arsavgifter samt évriga hyresintékter inkl uppmatta

forbrukningar.

Energikostnad kr/m? Soliditet i %
Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.
upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Skuldsattning kr/m? bostadsrétt
Réantebdrande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsratt.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelseavgifter Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 12 275 000 9 840 004 1050 309 3 547 057
Avsattning till yttre underhallsfond 140 769 -140 769
Overféring frén yttre underhallsfond -1 050 309 1050 309
Arets resultat 42 079
Belopp vid arets slut 12 275 000 9 840 004 140 769 4498 676
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 4 456 597
Arets resultat 42 079
Totalt 4 498 676
Disponeras for
- avsattning till fond for yttre underhallsfond 140 769
- ianspraktagande av fond for yttre underhall -140 769
balanseras i ny rakning 4 540 755
Summa 4 498 676

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2703 175 2 485 784
Ovriga rérelseintikter 3 201 883 82 568
Summa rorelseintakter 2 905 058 2 568 352
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 695 876 -3 112 492
Ovriga externa kostnader 5 -204 281 -201 446
Personalkostnader 6 -67 991 -21 244
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 -730 971 -287 469
Summa rorelsekostnader -2 699 119 -3 622 651
Rorelseresultat 205 939 -1 054 299
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 44 083 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 943 -169 332
Summa finansiella poster -163 860 -169 331
Resultat efter finansiella poster 42 079 -1 223 630
Arets resultat 42 079 -1 223 630
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 37 337 125 38 030 025

Inventarier, verktyg och installationer 9 117 387 155 458

Summa materiella anldggningstillgangar 37 454 512 38 185 483

Summa anlidggningstillgangar 37 454 512 38 185 483

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 254 464 584

Ovriga fordringar 1971 24 595

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 78 858 30 061

Summa kortfristiga skulder 100 083 519 240

Kassa och bank

Kassa och bank 2 461 885 1756 346

Summa kassa och bank 2 461 885 1756 346

Summa omsittningstillgangar 2 561 968 2 275 586

SUMMA TILLGANGAR 40 016 480 40 461 069
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 275 000 12 275 000
Upplatelseavgifter 9 840 004 9 840 004
Fond for yttre underhall 140 769 1050 309
Summa bundet eget kapital 22 255 773 23 165 313
Balanserat resultat
Balanserat resultat 4 456 597 4770 687
Arets resultat 42 079 -1223 630
Summa ansamlad forlust 4 498 676 3 547 057
Summa eget kapital 26 754 449 26 712 370
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 71,13 7 365 004 7 517 944
Summa langfristiga skulder 7 365 004 7 517 944
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 5259 326 5259 326
Forskott fran kunder 24 520 0
Leverantdrsskulder 137 179 117 368
Skatteskulder 9 197 11 984
Ovriga skulder 5 589 -8 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 461 216 850 082
Summa kortfristiga skulder 5 897 027 6 230 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 016 480 40 461 069
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 205 939 -1 223 630

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 730 971 287 469

936 910 -936 161

Erhallen ranta 44 083 1

Erlagd réanta -207 943 -139 322

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 773 050 -936 161

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 419 157 74 744

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -333 728 -200 759

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 858 479 -1 062 176

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -190 357

Kassaflode fran investeringsverksamheten (1] -190 357

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -152 940 408 236

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -152 940 408 236

Arets kassafléde 705 539 -844 297

Likvida medel vid arets borjan 1756 346 2 600 643

Likvida medel vid arets slut 2 461 885 1 756 346
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre féretag (K2), kompletterad med BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgédnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbetet fardigstallts.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningar;

Byggnader 100 &r
Bergvdarmeanlaggning 15 ar
Kabel-TV 20 ar
Varmepump 15 ar
Solcellanlaggning 25 ar

Fond foér yttre underhall

Avséattning och ianspraktagande av fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet
kapital. Aret underhallskostnader redovisas i resultatrdkning i arets resultat.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i f{érekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 %.
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Not 2 Nettoomsittning

(i)
%29%43}?

2023-07-07- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-371

Arsavgifter, bostader 2 588 772 2 408 160

Hyror, garage och p-platser 114 588 78 355

Ovriga hyresintakter 4321 2 869

2 707 681 2 489 384

Hyresbortfall garage- och parkeringsplatser -4 506 -3 600

Summa 2703 175 2 485 784
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 8 403 7 685

Ovriga ersattningar fran medlemmar 700 -

Statliga bidrag, elstod 93 465 -

Forsakringsersattning 94 300 -

Ovriga intakter 5015 74 883

Summa 201 883 82 568
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Not 4 Driftkostnader

(i)
%§®%$§

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 58 416 51716
Markskotsel 40 672 65 233
Snérojning 23590 14 554
Stadning 62 503 58 323
Hisskostnader 54 574 54 574
Samfallighetskostnader 130 050 130 050
Service- och fastighetsskotseltjanster 27915 48 999
Fastighetsel 60 902 93 854
Uppvéarmning 283 131 420 660
Vatten 166 614 152 155
Avfallshantering 90 859 97 212
Forsakringspremie 75792 78 827
Kabel-TV och bredband 90 232 94 659
Fastighetsskatt 71505 68 355
Reparationer 254 262 215 843
Ovriga externa kostnader 6 064 -
Summa 1497 081 1645014
Underhall
Kompressorbyte 150 625
Récken, dorrar 48170 -
Tak = 1467 478
198 795 1467 478
Summa driftkostnader och underhall 1695 876 3112 492
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-31 2022-12-371
Foreningsstdmma, medlemsmoten 15 929 -
Foreningsomkostnader 11 329 -
Telekommunikation 8 120 5446
Arvode ekonomisk forvaltning 88 750 51 250
Extra tjdnster ekonomisk férvaltning 16 522 7 462
Revisionsarvoden 20 000 15 000
Konsultarvoden - 41 325
Forbrukningsinventarier 10 228 5512
Bankkostnader 7927 -
Medlems- och féreningsavgifter - 5810
Ovriga administrativa kostnader 25 476 69 641
Summa 204 281 201 446

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser
utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden
Styrelse, ordinarie 60 000 25000
Sociala avgifter 7991 -3756
Summa 67 991 21244

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-07-07- 2022-07-07-
2023-712-37 2022-12-37
Byggnader mark 692 900 252 570
Inventarier och installationer 38 071 34 899
Summa 730 971 287 469
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Not 8 Byggnader och mark

[ atigio]
Ry

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
-Vid arets borjan 51084 778 51084 778
Vid arets slut 51 084 778 51 084 778
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -13 054 753 -10 075 053
-Arets avskrivning -692 900 -2 979 700
Vid arets slut -13 747 653 -13 054 753
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende nedskrivning pa uppskrivet varde -2 287 130 -
Arets nedskrivning p& uppskrivet belopp - -2 287 130
Utgaende uppskrivning -2 287 130 -2 287 130
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivning 2287 130 -
Arets nedskrivning - 2 287 130
Redovisat virde vid arets slut 37 337 125 38 030 025
Varav mark 2 080 000 2 080 000
Taxeringsvérde,
Bostader 46 400 000 46 400 000
Lokaler 16 965 000 16 965 000
Summa taxeringsvarde 63 365 000 63 365 000
Not 9 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 190 357 -
-Nyanskaffning = 190 357

190 357 190 357

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -34 899 -
-Arets avskrivning -38 071 -34 899
Vid arets slut -72 970 -34 899
Redovisat virde vid arets slut 117 387 155 458
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

[ atigio]
Ry

2023-12-31 2022-12-31
TV/Bredband 21268 7094
Fastighetsforsakring 26 412 22 967
Ekonomisk férvaltning 22 331 -
Boratterna 5810 -
Ovriga férutbetalda kostnader 3 037 -
Redovisat varde vid arets slut 78 858 30 061
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek, 0,750 % 2024-01-30 600 000 600 000
Stadshypotek, 1,100 % 2026-06-01 3000 000 3000 000
Stadshypotek, 2,800 % 2025-04-30 3917 944 3917944
Stadshypotek, 2,890 % 2027-01-30 1618 536 1771476
Stadshypotek, 3,890 % 2024-03-01 3 487 850 3487 850
12 624 330 12 777 270
varav kortfristig del av langfristig skuld -5 259 326 -5 259 326
Redovisa virdet vid arets slut 7 365 004 7 517 944
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsaviserade avgifter & hyror 242 565 621634
Rantekostnader 25985 19 394
Fastighetsel 10 861 10 802
El, for uppvarmning 53030 109 217
Tradgardsskétsel - 6 625
Trappstadning 7063 7063
Vatten & Avlopp 44 882 44 272
Avfallshantering 18 681 15297
Reparationer 30913 -
Sné- och halkbekampning 7236 2153
Revision 20 000 13 625
Redovisat varde vid arets slut 461216 850 082

Sida 19 av 20

Penneo dokumentnyckel: T151U-PHLEZ-300AL-GOKKD-7CS11-Z17Z7



Brf Farstavik
Org nr: 769600-1259

EDZ =
Not 13 Stillda sakerheter for skulder
2023-12-31 2022-12-371
Fastighetsinteckningar 34 900 000
34 900 000

Underskrifter

Gustavsberg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lennart Strém
Ordférande

Elisabeth Penderud

Gun-Marie Gustavsson

Anne Lindal Schroder

Eva Strom

Min revisionsberittelse har liamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nikola Pljevaljcic
Auktoriserad Revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Eva Margareta Strém
Styrelseledamot

Serienummer: 196012 14xxxx
IP: 188.151.xxx.xxx ", !

2024-03-24 16:35:57 UTC BankID

Lennart Ingemar Strém
Styrelseordférande

Serienummer: 19501217xxxx
IP: 188.151.xxx.XxxX ", :

2024-03-24 17:35:10 UTC BankID

ANNE LINDAHL SCHRODER

Styrelseledamot

Serienummer: 19530702xxxx
IP: 188.151.xxx.XxX ", :

2024-03-25 16:16:36 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

GUN-MARIE GUSTAVSSON
Styrelseledamot

Serienummer: 1953081 1xxxx

IP: 188.151.XxXX.XXX

2024-03-24 17:08:28 UTC

Karin Elisabeth Penderud
Styrelseledamot

Serienummer: 19520505xxxx

IP: 188.151.xxx.xxX

2024-03-24 21:30:20 UTC

Nikola Pljevaljcic
Auktoriserad Revisor
Serienummer: 199501 19xxxx
IP: 78.68.xxx.XXX

2024-03-25 16:18:00 UTC

i .

BankiD

i .

BankiD

i) .

BankIiD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                          
 ========================= ========================== ================= ================================================================================================== 
  2024-03-24 08:12:40 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    The document was created                                                                          
  2024-03-24 08:12:41 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    A signing link was activated for "Nikola Pljevaljcic"                                             
  2024-03-24 08:12:41 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    A signing link was activated for "ANNE LINDAHL SCHRÖDER"                                          
  2024-03-24 08:12:41 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    A signing link was activated for "Lennart Ingemar Ström"                                          
  2024-03-24 08:12:41 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    A signing link was activated for "Karin Elisabeth Penderud"                                       
  2024-03-24 08:12:41 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    A signing link was activated for "Eva Margareta Ström"                                            
  2024-03-24 08:12:41 UTC   Nikola  Pljevaljcic        213.41.xxx.xxx    A signing link was activated for "GUN-MARIE GUSTAVSSON"                                           
  2024-03-24 08:12:42 UTC   Nikola  Pljevaljcic        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANNE LINDAHL SCHRÖDER" at "lestro60@gmail.com"               
  2024-03-24 08:12:42 UTC   Nikola  Pljevaljcic        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lennart Ingemar Ström" at "lestro60@gmail.com"               
  2024-03-24 08:12:42 UTC   Nikola  Pljevaljcic        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Karin Elisabeth Penderud" at "elisabeth.penderud@gmail.com"  
  2024-03-24 08:12:43 UTC   Nikola  Pljevaljcic        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Eva Margareta Ström" at "fisselina@gmail.com"                
  2024-03-24 08:12:43 UTC   Nikola  Pljevaljcic        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "GUN-MARIE GUSTAVSSON" at "gunmarie.gustavsson1@gmail.com"    
  2024-03-24 12:06:07 UTC   Karin Elisabeth Penderud   172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 13:14:42 UTC   Penneo system              217.213.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 13:14:42 UTC   Karin Elisabeth Penderud   217.213.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 13:46:09 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 13:46:28 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 13:46:29 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 14:58:26 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 15:39:59 UTC   Lennart Ingemar Ström      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 15:40:24 UTC   Lennart Ingemar Ström      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 15:40:34 UTC   Lennart Ingemar Ström      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 16:21:49 UTC   Eva Margareta Ström        66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 16:22:43 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 16:22:43 UTC   Eva Margareta Ström        188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 16:23:13 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 16:35:34 UTC   Eva Margareta Ström        188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 16:35:35 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 16:35:37 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 16:35:57 UTC   Eva Margareta Ström        188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                
  2024-03-24 16:46:33 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 16:46:39 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 16:46:39 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 16:54:17 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 16:54:18 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:02:30 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 17:02:31 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:06:34 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:07:59 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 17:08:00 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:08:01 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:08:29 UTC   GUN-MARIE GUSTAVSSON       188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                
  2024-03-24 17:21:59 UTC   Lennart Ingemar Ström      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-24 17:22:28 UTC   Lennart Ingemar Ström      188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 17:22:29 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:34:52 UTC   Lennart Ingemar Ström      188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 17:34:53 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:34:54 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 17:35:10 UTC   Lennart Ingemar Ström      188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseordförande, Styrelseordförande                          
  2024-03-24 17:49:57 UTC   Nikola  Pljevaljcic        95.194.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 21:27:22 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 21:27:22 UTC   Karin Elisabeth Penderud   188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 21:29:44 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 21:29:44 UTC   Karin Elisabeth Penderud   188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-24 21:29:46 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-24 21:30:21 UTC   Karin Elisabeth Penderud   188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                
  2024-03-25 09:09:30 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "ANNE LINDAHL SCHRÖDER" at "lestro60@gmail.com"      
  2024-03-25 10:42:28 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 11:35:43 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 11:36:13 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     A signing request email was sent to "ANNE LINDAHL SCHRÖDER" at "lestro60@gmail.com"               
  2024-03-25 11:36:14 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     A signing request email was sent to "ANNE LINDAHL SCHRÖDER" at "lestro60@gmail.com"               
  2024-03-25 15:03:45 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 15:03:52 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     A signing request email was sent to "ANNE LINDAHL SCHRÖDER" at "lestro60@gmail.com"               
  2024-03-25 15:09:48 UTC   ANNE LINDAHL SCHRÖDER      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-25 16:11:51 UTC   ANNE LINDAHL SCHRÖDER      66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-03-25 16:12:26 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:12:26 UTC   ANNE LINDAHL SCHRÖDER      188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-25 16:16:04 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:16:04 UTC   ANNE LINDAHL SCHRÖDER      188.151.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-25 16:16:06 UTC   Penneo system              188.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:16:36 UTC   ANNE LINDAHL SCHRÖDER      188.151.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                
  2024-03-25 16:16:37 UTC   Nikola  Pljevaljcic        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nikola Pljevaljcic" at "nikola@revisionsduon.se"             
  2024-03-25 16:17:26 UTC   Nikola  Pljevaljcic        78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:17:37 UTC   Nikola Pljevaljcic         78.68.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-25 16:17:38 UTC   Penneo system              78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:17:51 UTC   Penneo system              78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:17:51 UTC   Nikola Pljevaljcic         78.68.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-03-25 16:17:52 UTC   Penneo system              78.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-03-25 16:18:00 UTC   Penneo system              78.68.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                        
  2024-03-25 16:18:00 UTC   Nikola Pljevaljcic         78.68.xxx.xxx     The signer signed the document as Auktoriserad Revisor , Auktoriserad Revisor                     
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