Arsredovisning 2023

Brf Sodra Kullen

Org nr 769615-9461

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pé foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sodra Kullen, med site 1 Varmdé kommun, far hirmed uppritta arsredovisning f6r
rakenskapsdret 2023, vilket dr foreningens trettonde verksamhetsar. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 30 januari 2007. Féreningen forvirvade

fastigheten Gustavsberg 1:20 av Kvarndammen Fastighets AB den 30 september 2008. Fastigheten
innehas med dganderitt. Foreningen har adresserna Kvarntorpsviigen 8-12 i Gustavsberg.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar med totalt elva ligenheter varav tio med
bostadsritt och en med hyresritt. Den totala bostadsrittsytan dr 875 kvm och hyresrittsytan dr 90 kvm.
Foreningen disponerar fyra dubbelplatser samt en enkelplats i garage, fordelat pa fem portar.
Byggnadsar: 1884, 1885 och 1889.

Ligenhetsfoérdelning:

2 st I rum och kok
2 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok

Antal hyresritter:
1st 3 rum och kok

Fastighetens uppvarmning sker via bergvidrme samt olja.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 589 kr/lagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 16 183 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 10 876 000 kr och markvirdet 4r
5307 000 kr. Virdedr ar 1981.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Fastum skoter dven hanteringen av

foreningens ldgenhetsregister.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Underhélisplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgar till 586 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Ingen avgiftshojning har skett under aren 2013-2022. Under 2023 har avgifterna for
bostadsrittslagenheterna hojts med 10 % fran 1 november. Vad avser hyreslidgenheten si har en
hyreshojning skett med 2% med start i januari 2023.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprittad underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2023 haft foljande sammansittning:
Carlos Decker ordférande

Bengt Gustaf Jonshult sekreterare

Lisa Lanning kassor

Martin Lindkvist ledamot

Helena Nyman ledamot

Karolina Tornefors ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Brandkontoret.

Revisor
Henrik Sundstrém

Valberedning
Ulrika Hedstrém

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

1. Expansionskérlets magnetventil atgird.

2. Kulventil samt cirkulationspump och siikerhetsventil atgirdade i pannrummet.

3. Byte av tva varmvattenberedare i pannrummet.

4. Ldcka pa vattenserviceledningen till husen. Ny ledning har grivts ner fran husen till kopplingsventil
pd Kommunens anslutningspunkt pa Brf. Gustavsberg 1:249 mark,

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 13 (14) medlemmar. Under aret har 1 (0) medlem tilltritt och
2 (0) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 1 (0) 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)

Fastighetsel/kvm (kr)
Vattenkostnad/kvm (kr)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Nettoomsittning

2023
647
-294
60,5
-190

586
5079

5601
229
69
111
9,6

>

325

72,7

2022
637

61,7
64

576
4975

5487
235
52

83
9,5
319

79,1

2021
636
-130
61,9

576
4975

5487
175
62
161
9,5
263

793

2020
634

63.1
65

576
4768

5258
155
62

67
9.1
217

79,5

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsel/kvm (kr)

Féreningens elkostnader dividerat med total boyta.

Vattenkostnad/kvm (kr)

Foreningens vattenkostnader dividerat med total boyta.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Féreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

3(12)

underhall + visentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

e b
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Rintekinslighet (%)

Féreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(12)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingéng 10 186 892

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 10 186 892

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

522 382

522 382

Fond for yttre

underhall

78 652

22 221

100 873

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till reservfond avsittes
ur fonden ianspraktas
i ny rikning 6verfores

Upplysning forlust

Balanserat

resultat

-2 784 763

-61 488

-2 846 251

-2 846 252
-293 648
-3 139 900

22221
-100 873
-3 061 248
-3 139 900

Arets

resultat

-39 267

39267
-293 648

-293 648

Totalt

7 963 896

0
-293 648

7 670 248

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa avskrivningar av aktiverade tillgangar och

investeringar/underhall.

Foreningens resultat och stallning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 646 545
58 038
704 583

3 =719 056
-23 309

4 -44 708
5 -12 692
-103 436

-903 201

-198 618

724

-95 754

-95 030

-293 648

-293 648

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

636 901
-1
636 900

-444 965
-22 539
-35 838
-12 693

-103 436

-619 470

17 430

-56 697
-56 697

-39 267

-39 267
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

8 945 875
3472745
19 705

12 438 325

12 438 325

360

208 675
26 665
235700

0
0
235700

12 674 025

6(12)

2022-12-31

9042 569
3472745
26 447

12 541 761

12 541 761

360
348 523
25128
374 011

671
671
374 682

12 916 443

LTyl )
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

10 186 892
522 382
100 873

10 810 147

-2 846 252
-293 648
-3 139 900

7 670 247

4900 838
7760
3330

413
91437
5003 778

12 674 025

7(12)

2022-12-31

10 186 892
522 382
78 652

10 787 926

-2 784763
-39 267

-2 824 030
7 963 896

3 600 838
3 600 838

1 200 000
29 549
3149

0

119011
1351709

12 916 443



Brf Sodra Kullen
Org.nr 769615-9461

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid rets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-293 648
103 436
181

-190 031

-61 443
-21 789
-27 161
-300 425

100 000
100 000

-200 425

348 990
148 565

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-39 267
103 436
-19 446

44 723

19748
23219
23 848
111 538

-5 931
-5931

105 607

243 383
348 990
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbittringar 45 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022

Arsavgifter 512 490 504 085
Hyresintékter, bostad 86 133 84 444
Hyresintikter, garage 31950 32 400
Kabel-TV 15972 15972

646 545 636 901
Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Tradgardsskotsel 6268 6 109
Stiadkostnader 15733 12 566
Sno6réjning/sandning 2 588 0
Myndighetskrav 0 2 400
Besiktningskostnader 4776 0
Reparationer 29 475 45939
Planerat underhall 296 956 15 581
Fastighetsel 221 180 226 744
Uppvéarmning 25500 30 675
Vatten och avlopp 66 769 50377
Avfallshantering 22527 17 478
Forsidkringskostnader 16 248 15553
Kabel-TV 10 624 10 564
Forbrukningsinventarier 0 6 649
Forbrukningsmaterial 413 4330

719 057 444 965

VAN o>
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
754
6300
27313
10 341
44 708

2023
10 000
2692
12 692

2023-12-31
10199 471
10 199 471

-1 156 902
-96 694
-1253 596

8945 875

10 876 000
5307 000
16 183 000

2023-12-31
34129

0

34129

-7 682
-6 742
-14 424

19 705

10(12)

2022

6 000
25320
4518
35838

2022
10 000
2693
12 693

2022-12-31
10 199471
10 199 471

-1 060 208
-96 694
-1 156 902

9 042 569

10 876 000
5307 000
16 183 000

2022-12-31
28 198
5931
34129

-940
6742
-7 682

26 447

ﬁ%&'
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Stddning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

1,04

4,997
4,980
5,547

Datum for
rintelindring
2024-08-23
2024-02-28
2024-03-28
2024-02-28

2023-12-31

60110
148 565
208 675

2023-12-31

3356
7245
14 293
1771
26 665

Lanebelopp
2023-12-31

3 600 838
1 000 000
200 000
100 000
4 900 838

-4 900 838

11(12)

2022-12-31

204
348319
348 523

2022-12-31

3165
6 803
13 389
1771
25128

Lanebelopp
2022-12-31
3 600 838

1 000 000
200 000

0

4 800 838

-1 200 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld férdelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen 16per utan krav pa amorteringar.
Lén som forfaller inom ett ar: 4 900 838 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Reparationer och underhall
Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

8016
5000
1652
6 300
25098

2022-12-31

5922
10 000
3305
12 000
29 034
17 381
6250
35119
119 011
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Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

, & os Decker
i rdforande

/
W A X v 3
./.‘

i.isa Lanning

Helena Nyman

Min revisionsberittelse har lamnats

enrik Sundstrom
evisor

12(12)
2023-12-31 2022-12-31
5200 000 5200 000
5200 000 5200 000

,/)
'/7/L

Beng}/((ustaf/for;ﬂmh

Martin Lindkvist

o

Karolina Tornefors
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