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Org.nr 714000-1962

Styrelsen fér BRF Styrmannen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberdttelse

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2022-06-15 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Sebastian Lindahl Ordférande Vald for 2021 2023
Lars-Erik Svedlund Vice-vard, Ledamot Vald for 2022 2024
Ulla Peltomaki Ledamot Vald for 2022 2024
Eva Linde Ledamot \ Sekreterare Vald for 2021 2023
Ove Johansson Ledamot Vald for 2022 2023
Markus Ylipukki Suppleant Vald for 2022 2023
Marie Nystrém Suppleant Vald for 2022 2023
Niklas Westermark Suppleant Vald for 2022 2023

Styrelsen har under aret 2022 hallit 11st protokollférda styrelseméten.

Extern Revisor
Bjorn Sjodin Focus Revision
Jan Lilja Suppleant  Focus Revision

Husombud

Hus A Lucian Toma

Hus B Gunnar Edberg
Hus C Niklas Mikkelsson
Hus D Eva Karlsson

Hus E Gunnar Brown
Hus F Mikael Mikkelsson
Hus G Marcus Ylipukki
Hus H Inga-Lena Angerud
Hus | Stefan Boman

Valberedning

Niklas Mikkelsson Vald for 20222023
Emina Ohman Vald fér 20222023
Hans Fredblad Suppleant Vald for 20222023
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Vasentliga hindelser under verksamhetsaret 2022
lordningsstallande av lekplats utanfér hus C
lordningsstallande av ny grillplats utanfoér hus C
Racke monterat jams med gaveln vid port 90
Framdragning av el till berget (flaggstang)

Trosklar iordningsstallda vid garagen 6vre och nedre mot Bjornskogsvagen
Montering av akustikplattor paborjat i trapphus.
Uppmontering av skyddsrumsdoérrar.

Storstadning av foéreningens samtliga trapphus.
Inkdp av tvattmaskin till tvattstuga.

Inkdp av sopaggregat till féreningens traktor

Medlemsinformation

Medlemmar 211st (varav 168 rostberattigade)
2: a hands uthyrningar  4st
Overlatelser 14st

Féreningens avtal administration

Information till medlemmarna sker digitalt via hemsidan med nyhetsbrev, via information i trapphusen
samt via e-post. De medlemmar som ej har tillgang till digital information kommer fa information via
brevlada.

Hemsida www.styrmannen.com

Avtal:

Storholmen Foérvaltning
Sol@rbioenergi
Fyrfasen

Telenor

CleanQuality

Apcoa Parkering

Home Solutions
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

VVS specialfondering

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2022

4 630 586

9936 707
13174

40 124
652 845
325740
10 968 590

9287 861
3
0
0
0
9 287 864

6311312

1680 726

2021

6 973 530

9738938
202

0

0

325740
10 064 880

7 869 532
45 967
131614
1560 636
2 800074
12 407 823

4630 588

-2342 943
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad fastighetslan/kvm
totalyta.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)

2022
9639
196
91
325
662
673
0

0

64
198
73

0
0,00

2021
9620
1388

94
360
662
567

0
0

83
145

53

4
0,00

2020
9687
698
81
168
662
613
213
207
58
151
55

3
1,40

2019
9510
1420

77
255
682
687
237
230

66
161

51

4
1,73
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2018
9 645
1391
75
228
701
666
274
266
69
148
51

1,44

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 527 kvm bostader och 346 kvm lokaler vilket blir 12 873 kvm

totalyta.

Foérandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingang 1400221

Avsattning till fond for
yttre underhall
Avsattning VVS-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1400 221

Reservfond

Fond for yttre

underhall

305864 14188983

597174
325740

305864 15111897

Balanserat

resultat

3436 654

-597 174

1388 350

4227 830

l‘-’\rets

resultat

1388 350

-1 388 350
195516
195 516

Totalt

20720 072

0
325740

0
195 516
21 241 328

Avsattning till VVS-fonden sker genom manatlig avsattning via avgiftsavin och bokfors direkt mot eget
kapital istallet for att forst bokféras som en intdkt och paverka arets resultat och darefter disponeras

som en avsattning till VVS-fonden.
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Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Avsattning till fond for yttre underhall
lansprakstagande

Arets resultat

Behandlas sa att
| ny rékning 6verfores
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4 966 608
597 174
-738 778
195516
5020 520

5020520
5020 520

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Anstallda och personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o) V2 REF S O8]

2022-01-01
-2022-12-31

9 638 857
297 850
9936 707

-7 960 796
-122 293
-1204 772
-466 501
-9 754 362

182 345

13174

-3

13171

195 516

195516

195 516
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2021-01-01
-2021-12-31

9620317
118 621
9738 938

-6 704 615
-48 178
-1116 739
-435 291
-8 304 823

1434115
202

-45 967
-45 765
1388 350

1388 350

1388 350
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (13)

Not 2022-12-31 2021-12-31
7 16 533 503 16 986 696
8 106 467 119 775
16 639 970 17 106 471

16 639 970 17 106 471

1325 12 842

16 041 273 862

9 318 792 314 170
336 158 600 874

6311312 4 630 586

6311312 4630 586

6 647 470 5231 460

23 287 440 22337931

Penneo dokumentnyckel: JOEU8-3YF7D-ONSEK-EP3IE-3SUNQ-1J83D



BRF Styrmannen 8 (13)
Org.nr 714000-1962

Ba|ansr§kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1400221 1400 221
VVS specialfondering 10553 951 10228 211
Reservfond 305 864 305 864
Fond for yttre underhall 3819 168 3960772
Summa bundet eget kapital 16 079 204 15 895 068
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 966 608 3436654
Arets resultat 195 516 1388 350
Summa fritt eget kapital 5162 124 4 825 004
Summa eget kapital 21241 328 20720 072

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 846 823 546 410
Ovriga skulder 248 603 354 051
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 950 686 717 398
Summa kortfristiga skulder 2046 112 1617 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 287 440 22 337 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3)

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Stomme och grund
Stomkompletteringar/innervaggar
Virme/sanitet
El
Ventilation
Fasad/fonster/balkong
Yttertak
Transport/hiss
Styr- och 6vervakning

100 ar

50 ar
50 ar
50 ar
30 ar
40 ar
40 ar
30 ar
20 ar

Utover komponenterna ovan tillkommer dven tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar
Maskinhall

Garage

Laddstationer
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

20-100 ar
88 ar

100 ar

15 ar

5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Elavgift BR bostad

Hyror, lokaler

Hyror, P-platser/garage
Tvattintakter/spolhall

Hyra féreningslokal

Fakturerade kostnader

Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelser

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och gardsskotsel
Stadning

Obligatoriska besiktningar
Brandskyddsarbete och radonmatning
Bevakning/jour

Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophdmtning och renhallning
Fastighetsforsakringar

Bredband

Fakturerade overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode forvaltning bestallning
Projektarvoden

Ovriga konsultarvoden
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Bilkostnad

Forbrukningsinventarier

Ovriga féreningskostnader

2022

8297 544
407 704
233 049
613 862

6 000
7025
23591
32 803

17 280
9638 858

2022

355541
249 000
7329
12 288
634
224123
738778
826 879
2552152
938 135
444 136
311876
463 735
39414
170 160
92 969
25784
39456
321701
16 842
90 653
39211
7 960 796
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2021

8297 544
428 151
200730
628 705

7 800
9200

12 463
25433
10292
9620 318

2021

319 228
299 321
36 657
143 280
0

108 122
383923
1068 951
1861083
680 244
282714
296 341
439 637
25854
163933
107 495
107 564
29 648
305 868
26132

0

18 621
6704 616
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Diverse 6vriga kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Styrelsearvoden/sociala avgifter

Revisionsarvoden

Uttagsskatt

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, renovering/underhall
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

7402
11 020
17 270
86 601

122 293

2022

549 672
378 296
192 417
32 500
51 886
1204771

1204771

2022

453 193
13 308
466 501

2022-12-31

25 809 106
0
25 809 106

-8 822 410
-453 193
-9 275 603

16 533 503
131 301 000

67 757 000
199 058 000
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2021

1680
10 826
17 065
18 607
48 178

2021

522 089
376 900
189 000
28 750

0
1116739

1116739

2021

421 983
13 308
435 291

2021-12-31

24248 470
1560 636
25 809 106

-8 400 427
-421 983
-8 822 410

16 986 696
104 989 000

51912 000
156 901 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga interimsfordringar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter och hyror

Ovriga interimsskulder

Upplupna kostnader vatten och avlopp
Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

Not 12 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

2022-12-31

225214
225 214

-105 439
-13 308
-118 747

106 467

2022-12-31

237 138
81654
318 792

2022-12-31

838 261
112 426
0
0
0
950 687

2022-12-31

17 307 300
17 307 300
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2021-12-31

225214
225214

-92 131
-13 308
-105 439

119 775

2021-12-31

228 024
86 146
314170

2021-12-31

457 620
106 672
90 000
46 800
16 307
717 399

2021-12-31

17 307 300
17 307 300
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Gustavsberg 2023 -

Sebastian Lindahl

Ordférande

Ulla-Britt Peltomaki

Ove Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor

Eva Linde

Lars-Erik Svedlund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Styrmannen
Org.nr. 714000-1962

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Styrmannen
for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Styrmannen for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och odvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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