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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Brovaktaren, 769626-9781, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-09-30 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2017-06-21.

Foreningen ar en privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt sate i Osteraker, Stockholms Ian.

Fastigheten .
Bostadsrattsforeningen tecknade 2015-10-16 kdpekontrakt for fastigheten Rund 7:157 i Osterakers
kommun fér uppférande av 57 lagenheter. Féreningen tecknade 2015-10-16 ett
totalentreprenadskontrakt med Peab Bostad AB. Den totala boarean (BOA) uppgar till 3 516 kvm.
Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2024-11-01 med darefter
sedvanlig forlangning.

Foreningen innehar marken med aganderatt.

Foreningen for 2023 inte har haft nagon aktuell underhallsplan.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under ar 2023 haft nedan sammanséattning:

Namn Befattning Period

Par Tenggren Ordférande 2023-01-01-2023-12-31
Fredrik Andersson Ledamot 2023-01-01-2023-12-31
Hakan Dernell Ledamot 2023-01-01-2023-12-31
Gdran Rosberg Ledamot 2023-01-01-2023-12-31
Ulrika Aalthonen Suppleant 2023-05-31-2023-12-31
Amir Hassanzadeh Suppleant 2023-01-01-2023-05-31
Malin Farneman Suppleant 2023-01-01-2023-05-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen alternativt tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under 2023 haft 10 protokollférda styrelsemdéten. Ordinarie foreningsstdmma avseende
foregaende rakenskapsar holls 2023-05-31

Under réakenskapsaret har Baker Tilly Radek AB varit revisionsbolag.
Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Korrekt BRF, org.nr 556061-1500, och tekniska
férvaltningen av Svefab.

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 57

Overlatelser under aret: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 80
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Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fortsatt fokus pa féreningens ekonomi samt fastighetens
skotsel och drift. Ett I&n har tecknats om till en hogre ranta an tidigare och 6kade rante- och
driftskostnader gjorde att styrelsen beslutade om héjda (11%) medlemsavgifter fr o m 2024 samt
andrad debiteringsrutin for varmvatten.

Ett antal mindre underhéllsreparationer, inkl en rengoéring av garaget, har genomférts under aret.

Vid arsstamman valdes en ny revisor (Emil Flodqvist, Radek) i och med att tidigare revisor hade
avbojt omval.

Foreningen har tecknat avtal med ny ekonomiférvaltare (Nordstaden) och en évergang kommer ske
under 2024.

Styrelsen verkar fortsatt fér god medlemsinformation genom nyhets- och vélkomstbrev samt har en
pagaende samverkansdialog med grannféreningen pa Runvagen 1-5.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3219718 3074 961 2987 703 3022 690
Resultat efter finansiella poster -841 643 -574 101 -493 839 -147 598
Soliditet, % 72 72 72 72
Lan per kvm bostadsyta 11 288 11 505 11 597 11 671
Arsavgift per kvm bostadsyta 687 636 636 636
Sparande per kvm bostadsyta 107 172 191 275
Rantekanslighet, % 16 18 18 18
Energikostnad per kvm bostadsyta 193 174 195 161
av totala rorelseintakter, % 88 86 88 87

Nyckeltalsdefinition
Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande hur stort Idpande dverskott féreningen har per kvm boarea. Visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten), samt arets planerade underhall tas bort.

Rintekanslighet hur manga procent behdver bostadsrattsféreningen héja avgiften med om rantan pa
lanen gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar

Energikostnad totala varme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat. Den framsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningar
samt att rantekostnaderna har 6kat med 48% fran ar till ar, vilket utgér en betydande bidragande
faktor, men det ar viktigt att inte fokusera enbart pa detta da aven en till stor bidragande faktor, till det
negativa resultatet, ar foreningens avskrivningarna. Avskrivningar ar en bokféringsmassig post som
representerar tillgangarnas arliga vardeminskning och innebéar inte nagot faktiskt minskning av pengar
fran kassan. Om man bortser fran avskrivningarna, visar féreningen ett positivt resultat pa 444 590 kr.

Foreningen har gjort extra amorteringar under aret samt beslutat att hdja medlemsavgifterna fr o m
2024 for att hantera de 6kade rante- och driftkostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid arets borjan 94 932000 31048 000 421 920 -1 678 165 -574 101
Omforing av fg ars resultat -574 101 574 101
Yttre underhallsfond 105 480 -105 480
Arets resultat -841 643
Vid arets slut 94932 000 31048 000 527 400 -2 357 746 -841 643
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star foljande disponibla medel:
Balanserat resultat férgaende ar -2 357 746
Arets resultat -841 643
Totalt -3 199 389

Styrelsen foreslar foreningsstamman féljande disposition:

Avsattning till yttre underhallsfond 105 480
Balanseras i ny rdkning -3 304 869
Totalt -3 199 389

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3219718 3 074 961
Ovriga rérelseintakter - 2
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3219718 3 074 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 750 557 -1 534 459
Externa rorelsekostnader -140 450 -139 227
Personalkostnader -91 994 -91 993
Avskrivningar -1 286 233 -1 286 233
Summa rérelsekostnader -3 269 234 -3051912
Rorelseresultat -49 516 23 051
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 93735 2424
Rantekostnader och liknande resultatposter -885 862 -599 576
Summa finansiella poster -792 127 -597 152
Resultat efter finansiella poster -841 643 -574 101
Resultat fore skatt -841 643 -574 101
Arets resultat -841 643 -574 101
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 166 992 603 168 278 836
Summa materiella anlaggningstillgangar 166 992 603 168 278 836
Summa anldggningstillgangar 166 992 603 168 278 836
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8978 7 800
Ovriga fordringar 5 7 639 3 957
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 124 911 120 872
Summa kortfristiga fordringar 141 528 132 629
Kassa och bank

Kassa och bank 3 665 336 4 024 515
Summa kassa och bank 3 665 336 4 024 515
Summa omsattningstiligangar 3 806 864 4 157 144
SUMMA TILLGANGAR 170 799 467 172 435 980
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 94 932 000 94 932 000
Upplatelseavgifter 31048 000 31 048 000
Yttre underhallsfond 527 400 421 920
Summa bundet eget kapital 126 507 400 126 401 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 357 746 -1 678 165
Arets resultat -841 643 -574 101
Summa fritt eget kapital -3 199 389 -2 252 266
Summa eget kapital 123 308 011 124 149 654
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 15198 148 31491 481
Summa langfristiga skulder 15198 148 31491 481
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 31578 921 16 185 588
Leverantorsskulder 170 355 106 026
Skatteskulder 34 420 33 390
Ovriga skulder 8 - 13 707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 509 612 456 134
Summa kortfristiga skulder 32 293 308 16 794 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 799 467 172 435 980
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -841 643 -574 101
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1286 233 1286 233

444 590 712132

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 444 590 712 132
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 899 3 836
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 105 131 40 759
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 540 822 756 727
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Planenliga amorteringen -400 000 -381 220
Extra amortering -500 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -900 000 -381 220
Arets kassaflode -359 178 375 507
Likvida medel vid arets borjan 4024 514 3 649 007
Likvida medel vid arets slut 3 665 336 4024 514




Brf Brovaktaren 9(13)
769626-9781

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har véarderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan dver tillgangarnas foérvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 2 848 067 2637 108
Arsavgifter el 144 853 135078
P-plats 4 200 4 200
Garage 179170 169 719
Overlatelseavgifter 6 565 14 478
Debiterade férseningsavgifter 1020 1020
Andrahandsuthyrning 19 667 27 959
Pantsattningar 3024 9135
Ovriga debiterade kostnader 13 152 24 840
Forsakringsersattningar - 51424
Summa 3219718 3074 961
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Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 247 870 247 628
Driftskostnader fastighet 1300 69 597
Stadning 86 574 -
Fastighetsskotsel 123 122 -
Kostnader vidarefakturerade - 27012
Fjarrvarme 311 600 270 483
Vatten och avlopp 241 753 201 509
Hiss 42 459 11107
Sophamtning 116 458 117 899
Fastighetsforsakring 31120 30 360
Fastighetsskatt lokal 17 210 17 210
Triple Play 152 600 152777
Forbrukningsinventarier - 496
Nycklar, 1as, postfack m.m 300 -
Vinterunderhall 92 942 64 395
Ovriga reparationer 71181 5480
Underhall hissar 41 250 -
Ovriga driftkostnader 18 670 237 238
Tradgard 59 606 17 302
Ventilation 24 436 10743
OVK 43 750 -
Hemsida 2512 -
Avtal IMD 23 844 -
Forsakringsskador - 53 223
Summa 1750 557 1534 459
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 174 710 000 174 710 000
Summa 174 710 000 174 710 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 431 164 -5 144 930
-Arets avskrivning enligt plan -1 286 233 -1 286 234
Summa -7 717 397 -6 431 164
Redovisat véarde vid arets slut 166 992 603 168 278 836
Varav byggnader 146 630 603 147 916 836
Varav mark 20 362 000 20 362 000
Summa 166 992 603 168 278 836
Fastighetsbeteckning Osteraker Runé 7:157
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 86 721 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 72 133 000 72 133 000
Taxeringsvarde mark 14 588 000 14 588 000
Summa 86 721 000 86 721 000
Not 5 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4115 3 957
Momsfordran 3524 -
Summa 7 639 3957
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Triple Play 25433 25433
Parkering 48 439 42 663
Fastighetsforsakring 29 096 25 301
Ekonomisk forvaltning 21943 21165
Medlemsskap Bostadsratterna - 6 310
Summa 124 911 120 872
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

12(13)

Réntesats Slutférfallodag 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Nordea Hypotek AB 33270 1,12% 2024-10-16 - 15798 148
Nordea Hypotek AB 80338 4,47% 2025-11-17 15198 148 -
Nordea Hypotek AB 67990 0,84% 2024-02-21 - 15693 333
Kortfristiga skulder
Nordea Hypotek AB 33270 1,12% 2024-10-16 15 785 588 87 440
Nordea Hypotek AB 80338 4,47% 2025-11-17 100 000 15898 148
Nordea Hypotek AB 67990 0,84% 2024-02-21 15 693 333 200 000
Summa 46 777 069 47 677 069

Under 2024 kommer amortering géras med 500.000 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar lan 33270 och 67990 (ink amortering) som Kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under kommande ar

Not 8 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld - 12615
Medlemmar tillgodo - 1092
Summa - 13 707
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
El 23492 23 596
Fjarrvarme 47 489 41 817
Upplupna rantor 126 386 111 427
Forutbetalda arsavgifter 279 870 246 919
Revisionsarvode 32 375 32 375
Summa 509 612 456 134
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 48 370 000 48 370 000
Summa 48 370 000 48 370 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Fran 1 april 2024 gar den ekonomiska forvaltningen av féreningen over till Nordstaden Stockholm AB,
org.nr 556646-3187.

Foreningen har i borjan av aret sagt upp avtalet med Aimo vilket I6per ut per 2024-10-31 och att vi

avser att soka annat avtal for hanteringen av vara parkeringsplatser.
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Osteraker

Par Tenggren Fredrik Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Hakan Dernell Goran Rosberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly Radek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brovaktaren
Org.nr 769626-9781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brovaktaren for rikenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
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beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brovaktaren for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
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uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Baker Tilly Rddek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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