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R64927/23

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Gullklovern, org. nr: 769638-7500.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriaffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forridn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Gullklovern

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2020-09-22
Registreringsbevis 2022-04-12
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2022-03-14
Aktieoverlatelseavtal 2021-10-22 och  2022-03-14
Kopekontrakt tor marken 2021-10-22 och  2022-03-14
Kreditoffert 2022-02-11
Bekriiftelse BOA fran Sweco (saknas pa ritning) 2022-02-22
Utdrag fran fastighetsregistret 2023-01-17
Berakning av taxeringsvirde 2022-02-15
Bygglovsbeslut 2021-04-06
Information fran kontrollansvarig 2023-01-30
Forsiljningsliget 2023-01-30
Forsikringsbevis If (for Credentia) 1okt 2022 - 30 sept 2023 2022-09-12
Rinteindikation 2023-01-16
Driftskostnader uppdatering 2023-01-27
Fastighetsforsikring inkl styrelseansvar 28 okt 2022-30 sept 2023 2022-11-08
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EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
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769638-7500
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Beskrivning av fastigheten

Féreningens anskaffningskostnad

Finansiering, berdknade kostnader, utbetalningar, intdkter och nyckeltal
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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Gullklévern, som registrerats av Bolagsverket 2020-05-28 och namné&ndrades
2020-09-22 med org. nr. 769638-7500, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt | féreningen pa
grund av sédan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen uppfor tre bostadshus i fyra till fem vaningar med kallare alternativt
souterrangplan pa fastigheterna Osteraker NAS 7:9, Osteraker NAS 7:84 och Osteraker NAS 7:85 i
Osterakers kommun. Husen kommer att inrymma 19, 22 respektive 17 bostadslagenheter att upplatas
med bostadsratt. Totalt 58 bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsratterna i det forsta huset genomfoérdes i juni 2022 efter att tillstand till upplatelse
erhallits av Bolagsverket. Upplatelse av bostadsratterna i hus tva och hus tre beréknas ske efter att
denna ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket och tillstandet for att upplata lagenheterna fran
Bolagsverket har uppdaterats, preliminart i februari 2023.

Inflyttning i forsta huset genomférdes i november 2022 och for hus tva och tre beraknas inflytining ske
under maj 2023.

Fastigheten Osteraker NAS 7:9 &r infoérskaffad genom att foreningen i ett férsta steg forvarvat
aktiebolaget Credentia Exploatering AB (559312-9744) innehéallande endast fastigheten. Darefter har
bolaget tverlatit fastigheten till féreningen fér bokfért varde innebérande att féreningens
skattemassiga anskaffningsvarde for fastigheten uppgar till 13 383 000 kronor och med en latent
skatteskuld om 3 041 820 kronor. Bostadsréttsféreningens sammanlagda férvarvskostnad fér bolaget
och fastigheten uppgar till 15 500 000 kronor.

Fastigheterna Osteraker NAS 7:84 och Osteraker NAS 7:85 ar inférskaffade genom att foreningen i eft
forsta steg férvarvat aktiebolaget T4ljo Utveckling nr 5 AB (559068-5425) innehallande endast
fastigheterna. Darefter har bolaget dverlatit fastigheterna till foreningen for bokfort varde innebérande
att féreningens skattemassiga anskaffningsvarde for fastigheterna uppgar till 33 867 000 kronor och
med en latent skatteskuld om 7 623 180 kronor. Bostadsrattsforeningens sammanlagda
forvarvskostnad for bolaget och fastigheterna uppgar till 39 500 000 kronor.

Bostadsprojektet har upphandlats genom ett totalentreprenadkontrakt med Credentia AB. Credentia
AB garanterar den totala entreprenadkostnaden, samt kommer att férvarva eventuella osalda
l&genheter senast vid avrékningsdag med foreningen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kép av bolag med
fastigheter samt totalentreprenadkontrakt med ritningar och beskrivningar. Berakningar av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2023.

Insatsgarantiférsékring har tecknats och kommer att fornyas med hansyn till reviderad ekonomisk
plan. Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad nar ansvaret for fastigheten évergar till
féreningen. Projektet finansieras genom Nordea.

Bostadsrattsféreningen har tidigare uppréattat en ekonomisk plan daterad 2022-03-14.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Tomtarea:
Adress:
Agandeform:

Servitut:

Gemensamhetsanlaggning:

Bostadsarea:

Byggnadens utformning:

Bygglov:

Parkering:

Gemensamma utrymmen:

Osteraker NAS 7:9, Osteraker NAS 7:84 och Osteraker NAS 7:85,
Osterakers kommun.

1738 m?, 1636 m?, 1853 m?

Myntbacken 15, 17 och 19, 184 44 Akersberga.
Aganderatt

Ej belastad med nagot servitut.

Fastigheterna skall delta i gemensamhetsanlaggningar avseende v&g,
dagvattenhantering, gemensam park, k&llare inkl. férradsutrymmen och
cykelrum, gard, kérvagar, gang- & cykelvagar, belysning & grénytor
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.

4 138 m? uppmatt pa ritning.
Tre flerbostadshus i fyra till fem véningar samt kéllare alternativt
souterrdngvaning. Husen &r belagna sa att &ndamalsenlig samverkan

kan ske.

Beviljades 2021-04-06.
52 platser for uthyrning.

Bostadsgard, kallare, trapphus, forrad for barnvagnar och rullstolar samt
cykelplatser.

Byggnadsbeskrivning for projektet.

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:

Lagenhetsskiljande
véggar:

Mellanbjélklag:
Balkonger:
Tak:

Mellanvaggar:

Foénster & fonsterdorrar:

Entrépartier:

Varme:

Transaktion 09222115557486247982

Betongplatta med erforderlig markférstarkning.
Stomme av betong med stalpelare i fasad.

Utfackningspartier av trareglar med ytskikt av i huvudsak puts.

Betong alt. gipsskivor pa stalstomme (akustik- och brandavskiljande).
Betong.

Prefabricerade balkonger i betong.

Taktackning med papp.

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum utféres med for andamalet
godk&nda skivor.

2+1- alternativt 3-glasfonster med underhalisfri utsida.

Partier utrustade med elektroniskt lassystem.

Vattenburna radiatorer med dolda stammar anslutna till bergvérme.
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Ventilation:

El:

TV, telefon & datorer:

Hissar:

Post:

Varmvatten:

Férrad:

Uteplatser:
Sophantering:

Parkering:

Mekanisk franluft med varmeatervinning.

Samtliga eluttag ansluts till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive
ldgenhet méts separat.

Lagenheterna férses med tv-, telefoni- och internetmdjligheter.

Varje trapphus utrustas med hiss.

Posten levereras till postboxar i huvudentréer. Morgontidningen
levereras till en tidningshallare utanfér lagenhetsdérren.

Separat varmvattenmaétning for lagenheterna.

| varje bostadsratt ingar ett lagenhetsférrad i kallar-/suterréangplan.
Cykelplatser, barnvagns- och rullstolsforrad anordnas i kéllar-
/souterrangplan.

Férses med marksten.

Karl for hushallssopor anordnas utvandigt.

Parkeringsplatser anordnas utvandigt.

Kortfattad rumsbeskrivning av ldgenheterna

Rum

Golv

Vaggar

Tak

Inredning/utrustning

Hall

Ekparkett. Vit sockel.

Tapet

Malat, vitt

Férvaring och kapphylla enligt
ritning.

Vardagsrum/
sovrum

Ekparkett. Vit sockel.

Tapet

Malat, vitt

Inredning och skapsnickerier enligt
ritning. Fonsterbéankar

Kok

Ekparkett. Vit sockel.

Tapet

Malat, vitt

Spishall, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn och diskmaskin.
Separat kyl och frys alternativt
kombinerad kyl/frys enligt ritning.
Spiskapa. Skapinredning med
takanslutning enligt ritning.
Bankskivor i laminat, rostfri
diskbénk och stankskydd av kakel.
Foénsterbankar.

WC/Dusch/Tvatt

Klinker

Kakel

Malat, vitt

Vitvaror; tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin
enligt ritning. Vaggskap och bank
ovan vitvaror. Kommod med handfat
och spegelskap med belysning.
Duschhérn alt. duschskarm i glas.
WC-stol. Beslag

WC/Dusch

Klinker

Kakel

Malat, vitt

Kommod med handfat och spegel
med belysning. Skarmvagg i glas.
WC-stol. Beslag

Kladkammare/
forrad

Ekparkett. Vit sockel.

Malat, vitt

Malat, vitt

Hylla och kladstang i omfattning
enligt ritning

Generellt: Sakerhetsklassad entrédérr till IAgenhet. Innerddrrar &r vita slata med vita foder.
Fonsterbankar av natursten. Rumshdjd 2,5 m.

Ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse i digitalt format.
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C. Féreningens anskaffningskostnad.

Férvarv av aktier inkl. fastigheter 55 000 000
Totalentreprenad 170 707 000
Kassa vid tilltrade 50 000
Berdknad anskaffningskostnad 225757 000

Fastigheterna kommer att vara forsakrade till fullvarde nar ansvaret 6vergar till féreningen. Under
entreprenadtiden &r projektet forsékrat genom Credentia ABs entreprenadférsakring.

Fastigheternas taxeringsvérde ar bergknat till 100 800 tkr, varav mark 15 800 tkr, vardear 2022-2024.

Statlig fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingar i entreprenaden. Kommunal fastighetsavgift
utgar inte, enligt nu géllande regler, de forsta 15 aren efter faststallt vardear.

Fastighetsforsékring ar tecknad av féreningen i samband med den férsta inflyttningen i oktober 2022.
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D. Finansiering, berdknade kostnader, utbetalningar och intéakter.

Belopp Bind- Rénta  Amort
Lan kronor Loptid ar ningstid ca%” ca % Rénta kronor Amort kronor  Summa kronor
Bottenlan med pantorev 27 982 000 100 rorlig 3,76% 1,00% 1052123 279 820 1331943
som sakerhet i 15 000 000 100 3ar 4.17% 1,00% 625500 150 000 775500
fastigheten 15 000 000 100 S5ar 4,26% 1,00% 639000 150 000 789000
Summa 57 982 000 2316 623 579 820 2 896 443
Insatser + uppl.avg. 167 775 000
Summa finansiering 225 757 000
Kapitalkostnader 2316 623 579 820 2 896 443

Not 1) Ranteantagandet &r vid planens uppréattande med beaktande av lan med olika bindningstider. Amortering beréknas ske

enligt 100-arig rak plan.

Annan laneférdelning och bindningstider kan bli aktuellt vid slutplacering av féreningens lan.

Foreningens driftkostnader

Berdknade driftskostnader inkl. moms i forekommande fall. kronor
Forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning 80 000
Teknisk férvaltning 200 000
Styrelsearvoden inkl. sociala kostnader. 45 000
Revision 10 000
Fastighetsférsakring 80 000
Ovriga férvaltningskostnader 20000
Foérbrukningskostnader

Uppvarmning 345 000
Vatten 100 000
El gemensam 85 000
Sophamtning 178 000
Snordjning 40 000
TV 40 000
Skotsel

Fastighetsskoétsel Se Teknisk fdrvaltning 0
Stadning Se Teknisk fdrvaltning 0
Service tekniska installationer inkl. hiss. 50 000
Serviceavtal 20 000
Lépande underhall inkl. tradgardsskotsel. Se Teknisk férvaltning 0
Gemensamhetsanlaggning 70 000
Summa driftskostnader 1 363 000
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Foreningens utbetalningar och avsittningar ar 1

Rantekostnader 2 316 623
Amortering 579 820
Driftkostnader 1 363 000
Avséttning till yttre fond ar 1 124 140
Summa 4 383 583
Foreningens inbetalningar ar 1

Arsavagifter ar 1 3711767
Arsavgifter varmvatten inkl. moms 268 981
Intakter parkering 405 600
Summa inbetalningar 4 386 348

1 P-platser: 52 st, 100% uthyrt, 650 kr/man.

Avskrivning

Avskrivning for |[6pande rakenskapsar sker enligt linjar(rak) plan pa 120 ar for byggnad.
Avskrivningsunderlaget &r beréknat till 170 707 tkr motsvarande totalentreprenadkontrakt exkl.
likviditetsreserv 50 tkr och mark 55 000 tkr. Féreningen tilldmpar K2-regelverket fér avskrivningar.

Ar 1 Ar 2 Ar3 Ara Ar5 Are  Ar11 Ar1e
Avskrivning byggnad -1422 1422 -1422 1422 1422 1422 -1422 -1422
Bokféringsmassigt resultat -715 -632 -547 -461  -485 -395 -30 268

Det bokféringsméassiga resultatet har beraknats pa i ekonomisk prognos redovisade inbetalningar, rantor,
driftkostnader, avskrivning samt avsattning till fond for fastighetsunderhall. Féreningen kommer att
redovisa ett arligt underskott. Detta paverkar inte féreningens likviditet. K2-regelverket skall tillampas for
arsredovisning.

Nyckeltal
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Anskaffningsvérde (BTA)
Anskaffningsvéarde (BOA)

Insatser + upplatelseavgift

Lan

Arsavgift (inkl. prel. varmvattenférbrukning)
Arsavgift varmvatten (preliminar)
Driftkostnader

Hyresintakter

Kassaflode

Avsittning underhall

Avséttning underhall + amortering’

Medelvérdet de forsta 16 aren.
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E. Redovisning av lagenheterna.

Méanads- Upplatelse- Insats +
Lgh Lgh“ Area” Arsa ;iftaj Arsavgiﬂ“) avgifts’ Insats avgift Upplatelseavg. | Andelstal B
nr typ m? kr /ar krfménad | V'V kr/ar VV kr/méan kr/méan kronor kronor kronor %

G.1001| 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6450 2515500 | 279500 | 2795000 kr | 1,94430%
G.1002 | 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5757 2065500 | 229500 | 2295000 kr | 1,73550%
G.1003| 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 2605500 | 289500 | 2895 000kr | 2,10090%
G.1004 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2245500 | 249500 | 2495 000kr | 1,82250%
G.1005] 1 rok 35 40522 | 3377 | 2936 245 3 621 1345 500 149 500 [ 1495000 kr [ 1,09170%
G.1101] 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 2695500 | 299500 | 2995000 kr | 2,10090%
G.1102] 3 rok 77 67 647 | 5637 [ 4902 409 6 046 2335500 | 259500 | 2595 000kr | 1,82250%
G.1103| 2 rok 53 52147 | 4346 | 3779 315 4 660 1705 500 189500 | 1895 000 kr | 1,40490%
G.1104 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6450 2695500 | 299500 | 2995 000kr | 1,94430%
G.1105] 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5 757 2155500 | 239500 | 2395 000kr | 1,73550%
G.1201| 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 2 965 500 329 500 | 3295000 kr | 2,10090%
G.1202| 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2515500 | 279500 | 2795000 kr | 1,82250%
G.1203| 2 rok 53 52147 | 4346 | 3779 315 4 660 1975500 | 219500 | 2 195000 kr | 1,40490%
G.1204 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6450 2 875 500 319500 | 3195 000 kr | 1,94430%
G.1205| 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5 757 2335500 | 259500 | 2595 000kr | 1,73550%
G.1301] 3 rok 68 61835 | 5153 | 4481 373 5526 3 235 500 359 500 | 3595 000 kr | 1,66590%
G.1302| 2 rok 45 46980 | 3915 | 3404 284 4199 2155500 | 239500 | 2395000kr | 1,26570%
G.1303| 2 rok 42 45043 | 3754 | 3264 272 4 026 1705 500 189500 [ 1895 000kr [ 1,21350%
G.1304 | 4 rok 95 79273 | 6606 [ 5744 479 7085 3775500 | 419500 | 4195000 kr | 2,13570%
L.0901 | 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 2 790 000 310000 | 3 100 000 kr | 2,10090%
L.0902 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2 790 000 310000 | 3 100 000 kr | 1,82250%
L.0903 | 1 rok 35 40522 | 3377 | 2936 245 3621 1435 500 159500 [ 1595 000kr | 1,09170%
L.1001 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6 450 2925 000 325000 | 3 250 000 kr | 1,94430%
L.1002 | 3 rok 72 64418 | 5368 | 4 668 389 5757 2115000 | 235000 | 2 350 000 kr | 1,73550%
L.1003 | 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 2 835 000 315000 | 3 150 000 kr | 2,10090%
L.1004 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2 790 000 310000 | 3 100 000 kr | 1,82250%
L.1005 | 1 rok 35 40522 | 3377 | 2936 245 3 621 1345 500 149500 [ 1495000 kr [ 1,09170%
L.1101 | 4 rok 93 77 981 6488 | 5651 471 6 969 2925 000 325000 | 3 250 000 kr | 2,10090%
L.1102 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2 835 000 315000 | 3 150 000 kr | 1,82250%
L.1103 | 2 rok 53 52147 | 4346 [ 3779 315 4 660 2205000 | 245000 | 2450000 kr | 1,40490%
L.1104 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6450 3 015 000 335000 | 3350 000 kr | 1,94430%
L.1105 | 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5 757 2385000 | 265000 | 2650 000kr | 1,73550%
L.1201 | 4 rok 93 77 981 6488 | 5651 471 6 969 3 195 000 355000 | 3550 000 kr | 2,10090%
L.1202 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2 925 000 325000 | 3250 000 kr | 1,82250%
L.1203 | 2 rok 53 52147 | 4346 [ 3779 315 4 660 2295000 | 255000 | 2550000 kr | 1,40490%
L.1204 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6450 3 105 000 345000 | 3450 000 kr | 1,94430%
L.1205 | 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5757 2475000 | 275000 | 2750 000 kr | 1,73550%
L.1301 | 3rok 68 61835 | 5153 | 4481 373 5526 3 595 500 399 500 | 3995000 kr | 1,66590%
L.1302 | 2 rok 45 46980 | 3915 [ 3404 284 4199 2295000 | 255000 | 2550 000 kr | 1,26570%
L.1303 | 2 rok 42 45043 | 3754 | 3264 272 4 026 1755 000 195000 [ 1950 000 kr | 1,21350%
L.1304 | 4 rok 95 79273 | 6606 | 5744 479 7085 4 045500 | 449500 | 4 495000kr | 2,13570%
N.0901 | 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 3 235 500 359 500 | 3595 000kr | 2,10090%
N.0902 | 3 rok 77 67 647 | 5637 [ 4902 409 6 046 2 965 500 329 500 | 3295 000 kr | 1,82250%
N.0903 | 1 rok 35 40522 | 3377 | 2936 245 3 621 1525 500 169 500 [ 1695000 kr | 1,09170%
N.1001 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6 450 2 925 000 325000 | 3 250 000 kr | 1,94430%
N.1002 | 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5 757 2115000 | 235000 | 2350 000kr | 1,73550%
N.1003 | 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 3 150 000 350 000 | 3500 000 kr | 2,10090%
N.1004 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 2925 000 325000 | 3 250 000 kr | 1,82250%
N.1005 | 1 rok 35 40522 | 3377 | 2936 245 3 621 1485 000 165000 [ 1650 000 kr | 1,09170%
N.1101 | 4 rok 93 77 981 6498 | 5651 471 6 969 3 375 000 375000 | 3750 000 kr | 2,10090%
N.1102 | 3 rok 77 67 647 | 5637 | 4902 409 6 046 3105 000 345000 | 3450 000 kr | 1,82250%
N.1103 | 2 rok 53 52147 | 4346 [ 3779 315 4 660 2407 500 | 267500 | 2675000kr | 1,40490%
N.1104 | 4 rok 84 72168 | 6014 [ 5230 436 6450 3105 000 345000 | 3450 000 kr | 1,94430%
N.1105 | 3 rok 72 64 418 | 5368 | 4 668 389 5757 2385000 | 265000 | 2650 000kr | 1,73550%
N.1201 | 3 rok 68 61835 | 5153 | 4481 373 5526 3775500 | 419500 | 4 195000 kr | 1,66590%
N.1202 | 2 rok 45 46980 | 3915 | 3404 284 4199 2425500 | 269500 | 2695 000kr | 1,26570%
N.1203 | 2 rok 42 45043 | 3754 | 3264 272 4 026 1795 500 199 500 [ 1995 000 kr [ 1,21350%
N.1204 | 4 rok 95 79273 | 6606 | 5744 479 7085 4315500 | 479500 | 4 795000kr | 2,13570%
Just. 61 13 0,00220%
S:a 4138 |3711 767 268 981 150 997 500)16 777 500| 167 775 000 |100,0000%

)
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1) "Lgh-typ" anger antal rum och kok.

2) Arean &r uppmatt pa ritning och mindre avvikelse kan férekomma utan
andring av insats, upplatelseavgift och andelstal/arsavgift.

3) Arsavgift exkl. preliminar debitering av varmvatten.

4) Arsavgift preliminar debitering av varmvatten. Slutlig fakturering av kostnaden sker enligt beslut av
styrelsen en eller flera ganger per ar.

5) Manadsavgift inkl. preliminar debitering av varmvatten.

6) Andelstal ar berdknade efter antal lgenheter och

bostadsarea

7) Mark, balkong, férrdd som ingar med bostadsratt

framgar av upplatelseavtal.

D
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F. Ekonomisk prognos

Antaganden:

Hojning arsavgift per ar 2,0%
Hojning hyror per ar 2,0%
Driftskostnads6kning

(inflation) per ar 2%
Ranteniva genomsnitt ar 1-4 4,00%
Ranteniva genomsnitt ar 5-9 5 4,20%
Ranteniva genomsnitt ar 10-14 % 4,40%
Ranteniva genomsnitt ar 15-16 9 4,60%
Arlig héjning yttre fond 2%
Ar Ar 1 Ar2  Ar3 Ara A5 A6 Ar11 Ar16

Utbetalningar
(exkl. avsattning till yttre fond)

Réantor Not 5) 2317 2293 2270 2247 2335 2311 2294 2265
Amortering 580 580 580 580 580 580 580 580
Driftkostnader 1363 1390 1418 1446 1475 1505 1661 1834
Fastighetsavgift 124
| Summa utbetalningar 4259 4264 4268 4273 4390 4396 4535 4803
Inbetalningar
Arsavgiﬂer-l Not 6) 3981 4060 4142 4224 4309 4395 4853 5358
Arsavgifter (genomsnitt, kr/m2) 962 981 1001 1021 1041 1062 1173 1295
Intdkt parkering 406 414 422 430 439 448 494 546
| Summa inbetalningar 4386 4474 4564 4655 4748 4843 5347 5903
Arets éverskott 127 211 295 381 357 447 812 1100
Féreningens kassa
Ingaende saldo 50
|Kassabehél|ning 177 387 683 1064 1422 1869 5289 10544
Avsattning till fond 124 127 129 132 134 137 151 167
Ackumulerad yttre fond 124 251 380 512 646 783 1511 2314
Arets netto efter avsattning till yttre
fond 3 84 166 250 223 310 661 933

Not 5) Raéantekostnaden &r redovisad med beaktande av ranteékning med 0,2% var femte ar under prognosperioden.

Not 6) Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckning inkl.
preliminar arsavgift for varmvatten. Arlig héjning av arsavgiften ar beraknad till 2%
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G. Kanslighetsanalys

Réntescenarios Inflationsscenarios
Snittranta i
prognosen ca 4,00% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m? i genomsnitt) enligt prognos | Arsavgift (kr/m? i genomsnitt) enligt prognos
respektive vid en procentenhet hégre och lagre |respektive vid en procentenhet hdgre och lagre
rénta inflation
1 %-enhet 1 %-enhet

1 %-enhet Rénta hégre 1 %-enhet lagre Inflation hogre
Ar  lagre ranta prognos rénta Ar inflation prognos inflation
1 822 962 1102 1 962 962 962
2 843 981 1120 2 978 981 985
3 864 1 001 1138 3 994 1 001 1008
4 885 1021 1157 4 1010 1021 1032
5 907 1041 1176 5 1026 1041 1057
6 929 1062 1195 6 1043 1062 1082
11 1047 1173 1299 11 1132 1173 1218
16 1176 1295 1414 16 1228 1295 1371

H. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats, upplatelseavgift och arsavgift. Insats, upplatelseavgift och
arsavgift faststalls av styrelsen. Féreningens lopande utgifter, amortering samt avsattning till fonder
skall finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar &rsavgiften till foreningen. Arsavgiften férdelas
pa bostadsratterna utifran andelstal.

| évrigt hanvisas till féreningens stadgar.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angédende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda férhallanden.

Foljande avtal/kostnad tillkommer utéver arsavgiften:
- Avtal for leverans av el till hushallet.

- Abonnemang fér bredband och telefoni (6ppen fiber) samt bredare utbud av TV utdver
grundstandard.

- Bostadsrattshavarna &r skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenheten och ev. tillhérande
uteplats/mark/balkong i gott skick.
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