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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
allabrf.se 769639-2518

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Ostra Arkipelag, organisationsnummer 769639-2518, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate &r i Osterdkers kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020.
Ekonomisk plan registrerades ar 2022.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Mattias Flyborg
Ledamot Oscar Lavas
Ledamot Monique Stark
Suppleant Jessica Abelsted
Suppleant Joakim Lang

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Joakim Ahsberg
Allians Revision & Redovisning

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-25.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tomas Norderheim, Oscar Lavas och Terese Pettersson.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Osterdker Tuna 11:27.

Foreningen har en underhallsplan, senaste uppdaterad 2024-04-04.
Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Bostadsratterna/Folksam.

Samfallighet

Foreningen har en 50-procentig andel i en samfallighet med andamalet Vagunderhall.
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2022

Totalyta (m?): 2365

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréitt

Antal
4 rok 12
5 rok 6
Summa 18
Totalt antal bostadslégenheter: 18

Garage och P-platser

Antal platser

24
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kopeskillingen for Carl Ek Fastigheter Mark 2 AB har blivit slutligt reglerad under 2024.

Under 2023 havde Foreningen upplatelseavtalet som var tecknat med Igh 1 till féljd av utebliven slutbetalning. Lgh
1 saldes darefter om till ny kdpare som har flyttat in i bostaden. Féreningen har under 2024 natt en forlikning med
de ursprungliga képarna.

Avgiftshojning
Foreningen har under aret tagit fram en uppdaterad budget och beslutade med grund i den om en avgiftshojning
om 15 % i oktober 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgang har foreningen erhallit slutligt slutbesked for foreningens hus.

Under extrastamma 2025-03-12 valdes ny styrelse av boende: Mattias Flyborg (ledamot), Oscar Lavas (ledamot),
Monique Stark (ledamot), Jessica Abelsted (suppleant), Joakim Lang (suppleant).

Medlemsinformation

34 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

34 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

Foéreningen kr

Nettoomsattning, tkr 1739 1673 1488
Resultat efter finansiella poster, tkr -1797 615 4795
Féreningen %

Soliditet", % 59 60 52
Rantekanslighet 26.8 28.3 327
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 74 76 100
Bostadsrétten kr

Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 601 525 46
Skuldsattning / kvm totalyta 14998 14848 14998
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 14998 14848 14998
Energikostnad / kvm 76 67 87
Sparande / kvm -235 832 2052

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 61192176 48 165 027 0 -55371481 614 867 54 600 589
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 47 300 -47 300 0
underhall
Balanseras i ny rakning 614867 -614867 0
Arets resultat -1796 503 -1796503
Belopp vid arets utgang 61192176 48 165 027 47300 -54803914 -1796503 52804086

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -54 803914
Arets resultat -1796 503
Totalt -56 600417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 47 300
Balanseras i ny rakning -56 647 717
Totalt -56 600 417
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stéc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag avskrivningar och 6kade rantekostnadersom paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har
ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1738979 1672842
Summa rérelseintakter 1738979 1672 842
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -304 213 -625 421
Administration och forvaltning 4 -100 064 -132922
Personalkostnader 5 -659 -56 250
Avskrivningar -1 352 588 -1 352 589
Summa rérelsekostnader -1757 524 -2167 182
RORELSERESULTAT -18 545 -494 340
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2524226
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 9636 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 787 594 -1415019
Summa finansiella poster -1 777 958 1109 207
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1796 503 614 867
RESULTAT FORE SKATT -1796 503 614 867
ARETS RESULTAT -1796 503 614 867
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 88 424 266 89776 854

Summa materiella anlaggningstillgangar 88 424 266 89776 854

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 101 000 101 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 101 000 101 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 525 266 89 877 854

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 11 0 171535
Ovriga fordringar 12 98 769 202 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 499 0
Kundfordringar 364 629 308 337
Summa kortfristiga fordringar 471 897 682 755

Kassa och bank

Kassa och bank 520 288 1167 945
Summa kassa och bank 520 288 1167 945
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 992 185 1 850 700
SUMMA TILLGANGAR 89 517 451 91 728 554
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag

769639-2518

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 109 357 203 109 357 203
Fond for yttre underhall 47 300 0
Summa bundet eget kapital 109 404 503 109 357 203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -54 803914 -55 371 481
Arets resultat -1 796 503 614 867
Summa fritt eget kapital -56 600 417 -54 756 614
SUMMA EGET KAPITAL 52 804 086 54 600 589
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 34 292 500 34760 810
Summa langfristiga skulder 34 292 500 34760 810
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 34 292 500 34760 810
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1177770 354720
Leverantorsskulder 59133 260 898
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1 706 848 1065674
Skatteskulder 0 278 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 477 114 407 043
Summa kortfristiga skulder 2420 865 2367 155
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2420 865 2367 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 517 451 91 728 554
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag

769639-2518

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -18 544 -494 341
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1352588 1352 589
Summa 1334 044 858 248
Ovriga finansiella poster 0 2524226
Erhallen ranta 9636 0
Erlagd ranta -1 787 594 -1415019
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -443 915 1967 456
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 210 858 -326 664
Okning av rorelseskulder -769 340 -6 276 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 002 397 -4 635 360
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérvarv av byggnader och mark -1 283 846
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 283 846
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -59 100 -354 740
Upptag nya lan 413 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 354 740 354 740
Arets kassaflode -647 657 -6 273 946
Likvida medel vid arets bérjan 1167 945 291 891
Likvida medel vid arets slut 520 288 1167 945
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 1280088 1178 203

Hyresintakter

Garage och p-platser 77 142 62 491
Ovriga hyresintakter 118 815 32 463
195 957 94 954
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2888 7088
Debiterade vattenkostnader 140 765 62 575
Ovriga intakter 119 281 330022
262934 399 685
Totalt nettoomsattning 1738979 1672842
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 4912 23422
Vatten och avlopp 174 970 134 947
Sophamtning 43702 105 889
223584 264 258
Kopta tjanster
Fastighetsstad 0 5748
Snorojning/sandning 9328 7623
9328 13371
Ovriga driftkostnader
Forsakring 11 901 16 672
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 278 820
Samfallighetskostnader 59 400 52300
71 301 347 792
Totalt operativ drift och underhall 304 213 625 421
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 4490 0
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 29 849 39750
Extra ekonomisk forvaltning 18 403 5876
48 252 45 626
Revision
Revisionsarvode 31365 26125
Ovriga kostnader
Konsultarvode 875 0
Bankkostnader 10572 1435
Ovriga kostnader 4510 59736
15 957 61170
Totalt administration och forvaltning 100 064 132922
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode -2 875 56 250
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 3534 0
Totalt personalkostnader 659 56 250
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Not 6. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 9637 0
Totalt évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9636 0
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1772225 1408 619
Ovriga finansiella kostnader 15 369 6 400
1787 594 1415019
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 1787 594 1415019
Not 8. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000
Summa: 52 500 000 52500 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 66 403 814 66 403 814
Anskaffningsvarde mark 23 500 000 23 500 000
Inkép 1283 846 1283 846
Utgaende anskaffningsvarden 91 187 660 91 187 660
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1410 806 -58217
Arets avskrivningar - 1352 589 - 1352589
Utgaende avskrivningar -2763 395 -1 410 806
Utgaende redovisat varde 88 424 265 89 776 854
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 40842 000 39 830 000
Taxeringsvarde mark 29718 000 24 678 000
70 560 000 64 508 000
Not 10. Langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 101 000 101 000
Utgaende anskaffningsvarden 101 000 101 000
Utgaende redovisat virde 101 000 101 000
Aktuellt varde av andelar i Ekobanken: Grundinsats - 1 000 kr Tillkommande insats - 75 075,08 kr
Not 11. Skulder till intresseféretag och gemensamt
> gocheg 2024-12-31 2023-12-31
styrda foretag
Skuld till Carl Ek Projekt 2 AB 706 848 1065674
Summa 706 848 1065 674
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Not 12. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14907 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 202 883
Avrakningskonto ABRF 83 862 0
Summa 98 769 202 883
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ekobanken RORLIG TMAN 1177770 0
Solifast 365 2027-04-29 4,04 % 17 146 250 0
Solifast 366 2027-11-01 3,19% 17 146 250 0
Ekobanken 6,00 % 0 35115530
Summa skulder till kreditinstitut 35 470 270 35115530
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1177 770 -354 720
34 292 500 34760 810

Not 14. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har foreningen erhallit slutligt slutbesked for féreningens hus.
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Underskrifter

Osteraker enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Mattias Flyborg Oscar Lavas
Ordférande Ledamot

Monique Stark
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Allians Revision & Redovisning
Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
allabrf.se 769639-2518

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Ostra Arkipelag, organisationsnummer 769639-2518, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate &r i Osterdkers kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020.
Ekonomisk plan registrerades ar 2022.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Mattias Flyborg
Ledamot Oscar Lavas
Ledamot Monique Stark
Suppleant Jessica Abelsted
Suppleant Joakim Lang

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Joakim Ahsberg
Allians Revision & Redovisning

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-25.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tomas Norderheim, Oscar Lavas och Terese Pettersson.

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Osterdker Tuna 11:27.

Foreningen har en underhallsplan, senaste uppdaterad 2024-04-04.
Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Bostadsratterna/Folksam.

Samfallighet

Foreningen har en 50-procentig andel i en samfallighet med andamalet Vagunderhall.
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2022

Totalyta (m?): 2365

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréitt

Antal
4 rok 12
5 rok 6
Summa 18
Totalt antal bostadslégenheter: 18

Garage och P-platser

Antal platser

24
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kopeskillingen for Carl Ek Fastigheter Mark 2 AB har blivit slutligt reglerad under 2024.

Under 2023 havde Foreningen upplatelseavtalet som var tecknat med Igh 1 till féljd av utebliven slutbetalning. Lgh
1 saldes darefter om till ny kdpare som har flyttat in i bostaden. Féreningen har under 2024 natt en forlikning med
de ursprungliga képarna.

Avgiftshojning
Foreningen har under aret tagit fram en uppdaterad budget och beslutade med grund i den om en avgiftshojning
om 15 % i oktober 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgang har foreningen erhallit slutligt slutbesked for foreningens hus.

Under extrastamma 2025-03-12 valdes ny styrelse av boende: Mattias Flyborg (ledamot), Oscar Lavas (ledamot),
Monique Stark (ledamot), Jessica Abelsted (suppleant), Joakim Lang (suppleant).

Medlemsinformation

34 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

34 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

Foéreningen kr

Nettoomsattning, tkr 1739 1673 1488
Resultat efter finansiella poster, tkr -1797 615 4795
Féreningen %

Soliditet", % 59 60 52
Rantekanslighet 26.8 28.3 327
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 74 76 100
Bostadsrétten kr

Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 601 525 46
Skuldsattning / kvm totalyta 14998 14848 14998
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 14998 14848 14998
Energikostnad / kvm 76 67 87
Sparande / kvm -235 832 2052

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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769639-2518

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 61192176 48 165 027 0 -55371481 614 867 54 600 589
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 47 300 -47 300 0
underhall
Balanseras i ny rakning 614867 -614867 0
Arets resultat -1796 503 -1796503
Belopp vid arets utgang 61192176 48 165 027 47300 -54803914 -1796503 52804086

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -54 803914
Arets resultat -1796 503
Totalt -56 600417

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 47 300
Balanseras i ny rakning -56 647 717
Totalt -56 600 417
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Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stéc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag avskrivningar och 6kade rantekostnadersom paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har

ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag
769639-2518

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1738979 1672842
Summa rérelseintakter 1738979 1672 842
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -304 213 -625 421
Administration och forvaltning 4 -100 064 -132922
Personalkostnader 5 -659 -56 250
Avskrivningar -1 352 588 -1 352 589
Summa rérelsekostnader -1757 524 -2167 182
RORELSERESULTAT -18 545 -494 340
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2524226
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 9636 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 787 594 -1415019
Summa finansiella poster -1 777 958 1109 207
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1796 503 614 867
RESULTAT FORE SKATT -1796 503 614 867
ARETS RESULTAT -1796 503 614 867
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Bostadsrattsféreningen Ostra Arkipelag

769639-2518

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 88 424 266 89 776 854
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 424 266 89776 854
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 101 000 101 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 101 000 101 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 525 266 89 877 854
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 11 0 171535
Ovriga fordringar 12 98 769 202 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 499 0
Kundfordringar 364 629 308 337
Summa kortfristiga fordringar 471 897 682 755
Kassa och bank

Kassa och bank 520 288 1167 945
Summa kassa och bank 520 288 1167 945
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 992 185 1850 700
SUMMA TILLGANGAR 89 517 451 91728 554
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769639-2518

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 109 357 203 109 357 203
Fond for yttre underhall 47 300 0
Summa bundet eget kapital 109 404 503 109 357 203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -54 803914 -55 371 481
Arets resultat -1 796 503 614 867
Summa fritt eget kapital -56 600 417 -54 756 614
SUMMA EGET KAPITAL 52 804 086 54 600 589
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 34 292 500 34760810
Summa langfristiga skulder 34 292 500 34760 810
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 34 292 500 34760 810
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1177770 354720
Leverantorsskulder 59133 260 898
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1 706 848 1065674
Skatteskulder 0 278 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 477 114 407 043
Summa kortfristiga skulder 2420 865 2367 155
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2420 865 2367 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 517 451 91 728 554
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -18 544 -494 341
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1352588 1352 589
Summa 1334 044 858 248
Ovriga finansiella poster 0 2524226
Erhallen ranta 9636 0
Erlagd ranta -1 787 594 -1415019
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -443 915 1967 456
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 210 858 -326 664
Okning av rorelseskulder -769 340 -6 276 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 002 397 -4 635 360
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérvarv av byggnader och mark -1 283 846
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 283 846
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -59 100 -354 740
Upptag nya lan 413 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 354 740 354 740
Arets kassaflode -647 657 -6 273 946
Likvida medel vid arets bérjan 1167 945 291 891
Likvida medel vid arets slut 520 288 1167 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter
Bostader 1280088 1178 203

Hyresintakter

Garage och p-platser 77 142 62 491
Ovriga hyresintakter 118 815 32 463
195 957 94 954
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2888 7088
Debiterade vattenkostnader 140 765 62 575
Ovriga intakter 119 281 330022
262934 399 685
Totalt nettoomsattning 1738979 1672842
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 4912 23422
Vatten och avlopp 174 970 134 947
Sophamtning 43702 105 889
223584 264 258
Kopta tjanster
Fastighetsstad 0 5748
Snorojning/sandning 9328 7623
9328 13371
Ovriga driftkostnader
Forsakring 11 901 16 672
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 278 820
Samfallighetskostnader 59 400 52300
71 301 347 792
Totalt operativ drift och underhall 304 213 625 421
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 4490 0
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 29 849 39750
Extra ekonomisk forvaltning 18 403 5876
48 252 45 626
Revision
Revisionsarvode 31365 26125
Ovriga kostnader
Konsultarvode 875 0
Bankkostnader 10572 1435
Ovriga kostnader 4510 59736
15 957 61170
Totalt administration och forvaltning 100 064 132922
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode -2 875 56 250
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 3534 0
Totalt personalkostnader 659 56 250
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Not 6. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 9637 0
Totalt évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9636 0
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1772225 1408 619
Ovriga finansiella kostnader 15 369 6 400
1787 594 1415019
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 1787 594 1415019
Not 8. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000
Summa: 52 500 000 52500 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 66 403 814 66 403 814
Anskaffningsvarde mark 23 500 000 23 500 000
Inkép 1283 846 1283 846
Utgaende anskaffningsvarden 91 187 660 91 187 660
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1410 806 -58217
Arets avskrivningar - 1352 589 - 1352589
Utgaende avskrivningar -2763 395 -1 410 806
Utgaende redovisat varde 88 424 265 89 776 854
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 40842 000 39 830 000
Taxeringsvarde mark 29718 000 24 678 000
70 560 000 64 508 000
Not 10. Langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 101 000 101 000
Utgaende anskaffningsvarden 101 000 101 000
Utgaende redovisat virde 101 000 101 000
Aktuellt varde av andelar i Ekobanken: Grundinsats - 1 000 kr Tillkommande insats - 75 075,08 kr
Not 11. Skulder till intresseféretag och gemensamt
> gocheg 2024-12-31 2023-12-31
styrda foretag
Skuld till Carl Ek Projekt 2 AB 706 848 1065674
Summa 706 848 1065 674
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Not 12. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14907 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 202 883
Avrakningskonto ABRF 83 862 0
Summa 98 769 202 883
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ekobanken RORLIG TMAN 1177770 0
Solifast 365 2027-04-29 4,04 % 17 146 250 0
Solifast 366 2027-11-01 3,19% 17 146 250 0
Ekobanken 6,00 % 0 35115530
Summa skulder till kreditinstitut 35 470 270 35115530
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1177 770 -354 720
34 292 500 34760 810

Not 14. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har foreningen erhallit slutligt slutbesked for féreningens hus.
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Underskrifter

Osteraker enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Mattias Flyborg Oscar Lavas
Ordférande Ledamot

Monique Stark
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Allians Revision & Redovisning
Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor
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    Sypb4yGeee
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.32.223
      2025-05-02T09:16:51.625Z
    
     Sypb4yGeee
     2025-05-02T09:16:51.625Z
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/Sypb4yGeee
     /envelopes/HknWVJzxgl
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/Sypb4yGeee
     Mattias
     Flyborg
     83.185.32.223
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T09:19:09.877Z
    HygnWN1zlxl.6ee45bb2-d6cc-49b3-af6d-070d117c1cca
    
     HygnWN1zlxl.6ee45bb2-d6cc-49b3-af6d-070d117c1cca
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl/signatures/HygnWN1zlxl.6ee45bb2-d6cc-49b3-af6d-070d117c1cca
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl
     
      /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/Sypb4yGeee
      Olof Peter Mattias
      Flyborg
      1974/01/21
      197401210633
    
     signed
     bankid-se
     Olof Peter Mattias
     Flyborg
     1974/01/21
     83.185.32.223
     
      HygnWN1zlxl
      0196904a-bb0f-73d0-b8d6-bc10381284e5
      true
      2025-05-02T09:19:09.434Z
      
      
       /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/Sypb4yGeee
       Olof Peter Mattias
       Flyborg
       mattias.flyborg@gmail.com
       197401210633
       1974/01/21
       83.185.32.223
     
    
     197401210633
     2025-05-02T09:19:09.434Z
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/Sypb4yGeee
     Olof Peter Mattias
     Flyborg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T09:42:00.625Z
    BkAb4yfeee
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.180.194.60
      2025-05-02T09:42:00.605Z
    
     BkAb4yfeee
     2025-05-02T09:42:00.605Z
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BkAb4yfeee
     /envelopes/HknWVJzxgl
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BkAb4yfeee
     Monique
     Stark
     193.180.194.60
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T09:42:21.471Z
    HygnWN1zlxl.0992e900-c70a-495d-8ee8-04a10316e37c
    
     HygnWN1zlxl.0992e900-c70a-495d-8ee8-04a10316e37c
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl/signatures/HygnWN1zlxl.0992e900-c70a-495d-8ee8-04a10316e37c
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl
     
      /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BkAb4yfeee
      Monique Ingrid
      Stark
      1991/06/19
      199106191548
    
     signed
     bankid-se
     Monique Ingrid
     Stark
     1991/06/19
     193.180.194.60
     
      HygnWN1zlxl
      01969060-00b6-786b-99b3-2d28ea21b803
      true
      2025-05-02T09:42:21.080Z
      
      
       /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BkAb4yfeee
       Monique Ingrid
       Stark
       M_sall9@hotmail.com
       199106191548
       1991/06/19
       193.180.194.60
     
    
     199106191548
     2025-05-02T09:42:21.080Z
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BkAb4yfeee
     Monique Ingrid
     Stark
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T13:37:30.884Z
    HkxabV1Megl
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      185.213.154.215
      2025-05-02T13:37:30.861Z
    
     HkxabV1Megl
     2025-05-02T13:37:30.861Z
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/HkxabV1Megl
     /envelopes/HknWVJzxgl
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/HkxabV1Megl
     Oscar
     Lavas
     185.213.154.215
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T14:00:21.917Z
    HygnWN1zlxl.c1a39e19-aee9-4a36-bb39-d4dd5a022a6d
    
     HygnWN1zlxl.c1a39e19-aee9-4a36-bb39-d4dd5a022a6d
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl/signatures/HygnWN1zlxl.c1a39e19-aee9-4a36-bb39-d4dd5a022a6d
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl
     
      /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/HkxabV1Megl
      Karl Oscar Anders
      Lavas
      1982/10/07
      198210070473
    
     signed
     bankid-se
     Karl Oscar Anders
     Lavas
     1982/10/07
     45.130.200.108
     
      HygnWN1zlxl
      0196914c-2b54-7417-84b0-6689171bb8c6
      true
      2025-05-02T14:00:21.473Z
      
      
       /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/HkxabV1Megl
       Karl Oscar Anders
       Lavas
       oscar.lavas@gmail.com
       198210070473
       1982/10/07
       45.130.200.108
     
    
     198210070473
     2025-05-02T14:00:21.473Z
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/HkxabV1Megl
     Karl Oscar Anders
     Lavas
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T14:00:36.009Z
    ByghZe8fxgg
    
     ByghZe8fxgg
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle/notifications/ByghZe8fxgg
     Dokument att signera
     joakim.ahsberg@re-allians.se
     2025-05-02T14:00:35.896Z
     01100196914c8f4d-e6dd381b-5907-4e23-a9fb-40b64aead2cc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T09:23:20.936Z
    BJl0-VyMxle
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      4.223.95.120
    
     BJl0-VyMxle
     2025-05-05T09:23:20.904Z
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle
     /envelopes/HknWVJzxgl
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle
     Joakim
     Åhsberg
     4.223.95.120
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T09:24:13.055Z
    HygnWN1zlxl.7c670886-d8ff-4c6b-8a4b-eabc21bd7706
    
     HygnWN1zlxl.7c670886-d8ff-4c6b-8a4b-eabc21bd7706
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl/signatures/HygnWN1zlxl.7c670886-d8ff-4c6b-8a4b-eabc21bd7706
     /envelopes/HknWVJzxgl/documents/HygnWN1zlxl
     
      /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle
      Joakim Sven Fredrik
      Åhsberg
      1989/12/23
      198912230417
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Sven Fredrik
     Åhsberg
     1989/12/23
     176.10.206.27
     
      HygnWN1zlxl
      01969fc2-7a99-735f-8cdb-2246dc62a90f
      true
      2025-05-05T09:24:12.713Z
      
      
       /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle
       Joakim Sven Fredrik
       Åhsberg
       joakim.ahsberg@re-allians.se
       198912230417
       1989/12/23
       176.10.206.27
     
    
     198912230417
     2025-05-05T09:24:12.713Z
   
    
     /envelopes/HknWVJzxgl/recipients/BJl0-VyMxle
     Joakim Sven Fredrik
     Åhsberg
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