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Brf Trasattra Hills ,&rsredovisning 2023 - 2024
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Trasdttra Hills
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-12-20 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Trésattra 1:887 - Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Written Insurance Sweden AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 2022

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 2 019 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Adrian Wulcan Ordférande
Johannes Kesti Styrelseledamot

Daniel Erik Hallén  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Mikael Ringaby  Auktoriserad revisor  Ringaby Revision Aktiebolag

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmman anordnades inte under interimsstyrelsens ledning.
En extra foreningsstdmma holls den 17 april 2024 for att vdlja in medlemmar till féreningens styrelse.

Den nya styrelsen, bestdende av medlemmar i féreningen, har haft 3 protokollférda sammantraden frén dess
tilltrade fram tills verksamhetsérets slut.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhadll

2024 e Slamsugning avloppspump

Planerade underhall

2025-2029 e /&rlig slamsugning avloppspump
2029 e Funktionskontroll ventilationssystem (OVK)

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband IP Osterdker AB
El for gemensam yta E.ON Energildsningar AB

Vatten och soptémning  Osterdkersvatten AB (Roslagsvatten)

Ovrig verksamhetsinformation

Slutbesked for fastigheten erhdlls fran Osterdkers kommun i januari 2024. Darefter 6verlats féreningen till
dess medlemmar, och en boendestyrelse tilltradde i april 2024.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Finansiering_och avgiftsutveckling

Nar fastigheten erhéll slutligt godkédnnande frdn kommunen kunde féreningen ersdtta byggnadskrediten med
ett fastighetsldn hos SoliFast Finansiering KB. For att sprida riskerna beslutade féreningen att dela upp l&net i
tva delar med bindningstider pd tre respektive fem &r. Med hdnsyn till det rddande ranteldget har féreningen
valt att avstd frdn amortering under bindningstiden.

De nya rantevillkoren, tillsammans med inflationsjusterade leverantdrskostnader, resulterade i tvd
avgiftshdjningar under dret. Vid rakenskapsdrets slut uppgick avgifterna till:

Lagenhet 143 kvm — 8 700 kr per ménad

Lagenhet 160 kvm - 8 872 kr per mé&nad

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-03-01 med 40,43% och 2024-06-01 med 11,42%.
Ekonomisk plan

Garanten for den registrerade ekonomiska planen har tratt i likvidation. Det har faststdllts att féreningen inte
har ndgra utestdende skulder gentemot garanten och att ingen ersdttning kommer att erhdllas fér de
konstaterade avvikelserna i férhéllande till den registrerade ekonomiska planen.

Forvaltning,

Den nuvarande styrelsen har behévt ldgga ned betydande arbete pd att reda ut brister i den tidigare
styrelsens férvaltning samt sékerstalla fardigstallandet av &rsredovisningen.

Detta har bland annat medfért en forsening av drsredovisningen samt lett till en tvist mellan parterna.
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Férdndringar i avtal

Sedan januari 2024 har féreningen inlett ett samarbete med Sveriges BostadsrattsCentrum AB avseende den
ekonomiska férvaltningen, vilket omfattar bland annat aviseringar, drsrapportering och évriga relaterade
tjdnster.

Ovriga uppgifter

Under 2025 avser féreningen att fardigstalla en omfattande underhdéllsplan for en lédngre tidsperiod. Det som
hittills ar kant har inkluderats i det planerade underhdllet. Fér detta andamal avsatts arligen medel till
féreningens yttre underhdllsfond, i enlighet med féreningens stadgar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 upplételse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023
Nettoomsdttning 838738 1319 115
Resultat efter fin. poster -1339 875 1319 115
Soliditet (%) 71 68
Yttre fond 72 040 -
Taxeringsvdrde 47 040 000 39 844 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 415 653
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 983 100
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 12588 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 588 -
Sparande per kvm totalyta, kr -5 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 141 -
Rdantekdanslighet (%) 69,69 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Féreningens negativa resultat férklaras huvudsakligen av avskrivningar pd fastigheten. P& samma satt som
andra nybildade féreningar har féreningen pdverkats av den senaste lagéndringen fér bostadsrattsféreningar,
samtidigt som det rddande ranteldget och den hdga inflationen har haft en negativ ekonomisk inverkan.
Féreningen férvantas kunna tacka det negativa resultatet pd l&dng sikt genom att bibehdlla den nuvarande
nivan pd d&rsavgifterna, dven ndr ranteldget och den ekonomiska situationen i omvarlden férbattras.
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Brf Trédsattra Hills

769639-8200

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023 - 2024

Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30

Insatser 58 755 000 - -8195 000 50 560 000
Uppldtelseavgifter 0] - 12 360 000 12 360 000
Fond, yttre 0 25000 47 040 72 040
underhdll
Balanserat resultat 0 1319 115 -47 040 1247 075
Arets resultat 1319 115 -1319 115 -1339 875 -1339 875
Eget kapital 60 074115 25000 2825125 62 924 240
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1319 115

Arets resultat -1339 875

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -47 040

Totalt -67 800

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning

-67 800

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 838 738 1319 115
Ovriga rérelseintakter 3 3018 0]
Summa rérelseintdkter 841756 1319115
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -395 860 0
Ovriga externa kostnader 8 -269 382 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1329 077 0]
Summa rérelsekostnader -1994 319 (o)
RORELSERESULTAT -1152 562 1319115
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 313 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -187 626 0]
Summa finansiella poster -187 313 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1339 875 1319115
ARETS RESULTAT -1339 875 1319 115
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 85 933 818 14 000 000
Markanldggningar 10,17 2 338 606 0]
P&gdende projekt 11 (0] 73 661 811
Summa materiella anléggningstillgédngar 88 272 424 87 661811

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 322 424 87 711 811

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 039 250 851
Ovriga fordringar 13 195 266 0]
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 8 573 0
Summa kortfristiga fordringar 250 878 250 851

Kassa och bank

Kassa och bank 1230 72 991
Summa kassa och bank 1230 72 991
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 252108 323 842
SUMMA TILLGANGAR 88 574 532 88 035 653
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 920 000 58 755 000

Fond for yttre underhdll 72 040 0]

Summa bundet eget kapital 62 992 040 58 755 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat 1272 075 0]

Arets resultat -1339 875 1319 115

Summa ansamlad férlust -67 800 1319115

SUMMA EGET KAPITAL 62 924 240 60 074115

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 416 000 0

Ovriga langfristiga skulder 0 27 952 148

Summa langfristiga skulder 25 416 000 27 952148

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 108 834 (0]

Skatteskulder (0] 9 390

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 125 458 0]

Summa kortfristiga skulder 234 292 9 390

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 574 532 88 035 653
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1152 562 1319115
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1329 077 0]

176 515 1319115
Erhéllen ranta 313 0]
Erlagd rénta -187 626 0
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 10798 1319115
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 195 234 -250 851
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 224 902 -4 602 988
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 409 338 -3534 724
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1 939 690 -26 777 433
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -31949 855
Avyttring av finansiella tillgangar () 31899 855
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1939 690 -26 827 433
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4190 000 2 483 000
Upptagna lan -2 536 148 27 952 148
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1653 852 30435148
ARETS KASSAFLODE 123 500 72 991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 72 991 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 196 491 72 991
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trdsattra Hills har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten, soph&dmtning och en parkeringsplats.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanldggningar 333%
Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 827 294 1319 115
Hyresintdkter p-plats 700 0
Bredband 10 745 0]
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 838 738 1319 115
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Pantsdttningsavgift 1719 0]
Ovriga intékter 1299 0]
Summa 3018 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Gemensamma utrymmen 513 0]
Summa 513 (o)
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
VVS 12 569 0
Summa 12569 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022-2023
El 10 026 ¢}
Vatten 285 309 0
Sophdmtning/renhdlining 51519 0
Summa 346 854 (0]
NOT 7, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 16 422 0]
Bredband 19 502 0
Summa 35924 (0]
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 202 377 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 59 805 0
Pantsattningskostnad 2580 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 2250 0
Administration 2370 0
Summa 269 382 0
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023 - 2024

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
R&ntekostnader fastighetslan 177 607 0]
Drdjsmalsranta 9 825 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 194 0]
Summa 187 626 (0]
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 14 000 000 14 000 000
Arets inkdp 1939 690 0
Omfért fran pdgdende nyproduktion 73 661811 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 89 601501 14 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning 41329 077 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -1329 077 0]
Utgdende restvérde enligt plan 88 272 424 14 000 000
| utgdende restvdrde ingar mark med 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad 31808 000 30 492 000
Taxeringsvdrde mark 15232 000 9352000
Summa 47 040 000 39 844 000
NOT 11, PAGAENDE NYPRODUKTION 2024-06-30 2023-06-30
Vid Arets barjan 73 661 811 46 884 378
Anskaffningar under Aret (0] 26777 433
Overfort till byggnad -73 661 811 0
Vid Arets slut ) 73 661811
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-06-30 2023-06-30
Aktier och andelar i koncernen 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Sida13 av 16
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 5 0]
Transaktionskonto 138 261 0]
Borgo rantekonto 57 000 0]
Summa 195 266 (o)
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbet forsakr premier 8 536 0]
Upplupna ranteintdkter 37 0]
Summa 8573 (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Solifast Finansiering KB 2029-04-30 4,01% 12 708 000 0
Solifast Finansiering KB 2027-04-30 4,24 % 12 708 000 (0]
Summa 25 416 000 (o)

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 25 416 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30

Férutbet hyror/avgifter 125 458 0
Summa 125 458 (o}
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 25 416 000 Inga
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| september 2024 tecknade féreningen ett férlikningsavtal med tva bostadsrattsinnehavare som uttrdader ur
féreningen, d& uppldtelsen av deras bostadsratt skett i strid med bostadsrattslagen. Enligt avtalet &tergér
lagenheten till féreningen, och férening ska dterbetala innehavarna deras insats p& 4,5 miljoner kronor.
,&terbetolningen l&nefinansieras och i ett férsta steg har 10% av insatsen &terbetalats vilket har medfért
2,38% i avgiftshojning. Forlikningens villkor har gett féreningen maojligheten att sdlja Idgenheten innan
dterbetalning av resterande insats krdvs, med ett slutdatum per 20 april 2025 fér att undvika ytterligare
l&nefinansiering. Styrelsen avser att se 6ver avgifterna ytterligare i samband med en eventuell férsaljningen
eller l&nefinansiering av bostadsratten inom tidsramen fér foérlikningen. Utéver ovan némnd férlikning och de
inflationsrelaterade indexjusteringarna, dar avgifterna prévas arligen under andra kvartalet, har féreningen
inga ytterligare avgiftshéjningar planerade.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Adrian Wulcan Daniel Erik Hallén
Ordférande Styrelseledamot

Johannes Kesti
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Trasittra Hills
Org.nr 769639-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Traséttra Hills for ridkenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen, med undantag for det som beskrivs i avsnittet "Grund for
uttalanden", upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2024-06-30 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for rikenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att foreningsstimman faststéller resultatrakningen, men jag tillstyrker att féreningsstimman
faststéller balansrakningen.

Grund for uttalanden

Min bedémning #r att det inte gatt att fa fram tillrdckliga underlag och revisionsbevis for att sikerstélla att
den ingdende balansen ir rittvisande. Under rikenskapséarets forsta nio ménader &r foreningens bokforing
baserad pa delvis bristfilliga underlag da verifikationsmaterial saknas eller inte har gatt att f4 fram. Med
anledning av den osikerhet som finns avseende den ingdende balansen och redovisningen kan jag inte
utesluta att dessa brister har paverkat foreningens resultat for rakenskapsaret. Pa grund av dessa brister
foreligger osikerhet kring riktigheten i jimfGrelsetalen i rsredovisningen samt érets resultatrdkning. Vidare
saknar arsredovisningen vissa uppgifter hanforliga till tidigare &r. Sammantaget 4r detta bakgrunden till att
jag anser att den inte upprittats i enlighet med arsredovisningslagen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Nuvarande styrelse valdes pé en extra foreningsstimma 240417 och avgaende styrelse beviljades inte
ansvarsfrihet for foreningens forvaltning sedan bildandet 210416. Arsredovisning for rikenskapsaret
220701-230630 som limnades av foregdende styrelse 231229 har inte varit foremal for revision.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden och uttalande med avvikande mening

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Trasittra Hills for rikenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Som en foljd av de forhallanden som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" avstyrker jag att
ansvarsfrihet beviljas foregaende styrelseledaméter David Kerimo, Patric Jibro och Paul Soume for tiden
230701- 240417. Jag tillstyrker att ansvarsfrihet beviljas styrelsens ledamé&ter Adrian Wulcan, Daniel Erik
Hallén och Johannes Kesti for tiden 240417-240630.

Grund for uttalanden

Som framgér av arsredovisningen har det under rékenskapsarets forsta nio manader funnits brister i
forvaltningen, bland annat genom att delar av foreningens verifikationsmaterial saknas, uppfljning och
kontroll &ver foreningens ekonomi har saknats, bland annat har avisering av avgifter och hyror samt
uppfoljning av inbetalningar inte skett. P4 grund av den bristfilliga ekonomiska uppfoljningen och
kontrollen har foreningen inte kunnat betala sina rikningar och fortroendet hos féreningens bank och
leverantorer med flera skadats. Foreningens nya styrelse, som valdes pa extra féreningsstimma 240417, har
arbetat med att stéirka foreningens ekonomi och i dvrigt vidtagit atgérder for att komma tillrdtta med de
allvarliga brister som har funnits i tidigare styrelses forvaltning. Sammantaget har de brister som forelegat
under den tidigare styrelsen varit till ekonomisk skada for foreningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkningar

Nedanstiende anmérkningar giller for den period av ridkenskapséret d& David Kerimo, Patric Jibro och Paul
Soume har varit ledaméter i styrelsen och som dé var ansvariga for forvaltningen. Nuvarande styrelse har
arbetat med att komma till rdtta med bristerna.

Enligt Bostadsrittslagen 9 kap 10 § 4r styrelsen skyldig att fora ldgenhetsforteckning och i densamma
anteckna pantsittningar. Det har funnits omfattande brister i lagenhetsforteckningen.

Foreningslagen 6 kap 8 § foreskriver hur styrelsens arbete ska bedrivas och att protokoll ska foras. Jag har
inte kunnat fa fram négra styrelseprotokoll fran foregaende styrelses arbete.

Av foreningens stadgar 36 § framgar att foreningen ska ha minst en revisor men ingen revisor har funnits.
Upplatelse av en bostadsritt har skett i strid med bestimmelsen i 4 kap 2 § Bostadsrittslagen.

Foreningens redovisning for rikenskapsarets forsta nio manader saknar delvis underlag i form av
verifikationsmaterial.

Nedanstaende anmérkning giller for den period av rikenskapsaret som nuvarande styrelse ansvarar for.
Av foreningens stadgar 38 § framgar att foreningen ska hélla ordinarie foreningsstimma fore december
ménads utgang. Sa har inte kunnat ske och skilet till det dr att nddvindiga atgirder och utredningar av
visentliga forhallanden tagit langre tid @n berdknat.

Stockholm den 27 februari 2025

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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