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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Draknistet, med site i Osterakers kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 september 2018.

Foreningens fastighet )
Foreningen édger fastigheten Berga 13:1 i Osterdkers kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 4 bostadsritter.
Den totala boytan dr 532 kvm. Total markareal dr 1 656 kvm.
Foreningen disponerar 4 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Protector Forsikring.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift utgér ej enligt gédllande regler under perioden 2015-2029.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 12 514 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 9 832 000 kr och markvirdet &r 2 682 000 kr.
Virdeér ar 2014.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 7 februari 2014.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.




Brf Draknéstet 2(12)
Org.nr 769626-5730

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprattad underhallsplan. Fram tills
dess att en underhallsplan ar framtagen sitts medel av enligt avsittningsplanen i foreningens ekonomiska
plan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 juni 2023 haft f6ljande sammansittning:
Joakim Réberg ordforande

Curt Olsson sekreterare

Anders Eriksson ledamot

Michaela Fletcher ledamot

Gudrun Eriksson suppleant

Charlotte L"Estrade suppleant

Karin Linder suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Protector Forsikring.

Revisor

Tomas Ericson, auktoriserad revisor pA BOREV Revision AB, har valts som foreningens ordinarie
revisor.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 13,6% fr.o.m 2023-08-01.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 7 (7) medlemmar. Under aret har ingen medlem tilltrdtt eller uttratt ur
foreningen. Ingen Gverlételse har skett under aret (forra aret: O st).
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 299 283 283 283
Resultat efter finansiella poster -194 -84 -20 -41
Soliditet (%) 80,3 80,3 78,4 78,4
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 562 532 532 532
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9 398 9 398 10714 10714
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9398 9398 10 714 10 714
Sparande per kvm (kr/kvm) -133 61 182 143
Réntekénslighet (%) 16,7 17,7 20,1 20,1
Energikostnad per kv (kr/kvm) 104 80 76 59
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 97,9 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Medlemmarna har egna abonnemang for el och uppvarmning.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Avrets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror fraimst pa 6kade omkostnader.

4(12)

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

21 000 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 21 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

38 898

9090

47 988

Balanserat

resultat

-210 286

-93 386

-303 672

Arets Totalt
resultat

-84 296 20 744 316
84 296 0
-193 893 -193 893
-193 893 20 550 423

-303 672

-193 893

-497 565

9 090

-506 655

-497 565

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 299 207
-7
299 200

3 -96 968
4 -34 989
-123 289
-255 246

43 954

418

-238 265

-237 847

-193 893

-193 893
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2022-01-01
-2022-12-31

283 200
6 000
289 200

-96 825
-29 198
-117 000
-243 023

46 177
10

-130 483
-130 473

-84 296

-84 296
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 064 000
12 162 350

69 184
25295534

25295534

235283
9 845
245128

63 658
63 658
308 786

25604 320

6 (12)

2022-12-31

13 181 000
12 162 350

0
25343 350

25343 350

216 737
10 184
226 921

248 667
248 667
475 588

25 818 938
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 000 000 21 000 000
Fond for yttre underhéll 47 988 38 898
Summa bundet eget kapital 21 047 988 21 038 898
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -303 672 -210 286
Arets resultat -193 893 -84 296
Summa fritt eget kapital -497 565 -294 582
Summa eget kapital 20 550 423 20 744 316

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5000 000 5000 000
Leverantorsskulder 4598 30119
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 49 299 44 503
Summa kortfristiga skulder 5053 897 5074 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25604 320 25818 938
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-193 893
123 289

-70 604

153

-25 521
4796
-91176

=75 473
-75 473

-166 649

455 057
288 408

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-84 296
117 000

32704

-584
26 052
594
58 766

=700 000
-700 000

-641 234

1 096 291
455 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 299 207 283200
299 207 283200

I &rsavgiften ingér vatten.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Tradgéardsskotsel 21 149 32984
Serviceavtal 1049 0
Reparationer 133 0
Fastighetsel 10 042 10979
Vatten och avlopp 45 504 31559
Avfallshantering 3763 4306
Forsdkringskostnader 14 747 13711
Forbrukningsinventarier 0 2204
Forbrukningsmaterial 581 1082
96 968 96 825

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvode 14 775 10 875
Ekonomisk forvaltning 14 320 12 965
Bankkostnader 1250 1250
Ovriga poster 4 644 4108

34 989 29 198
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Not 5 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald forvaltning
Forutbetald hyra, hjértstartare

2023-12-31
14 000 000
14 000 000

-819 000
-117 000
-936 000

13 064 000

9 832 000
2 682 000
12 514 000

2023-12-31
75 473
75 473

-6 289
-6 289

69 184

2023-12-31
10 533
224750
235283

2023-12-31
6 386
3459

0
9 845

10 (12)

2022-12-31
14 000 000
14 000 000

=702 000
-117 000
-819 000

13 181 000

9 832 000
2 682 000
12 514 000

2022-12-31
0
0

2022-12-31
10 347

206 390
216 737

2022-12-31
5 806
3344
1034

10 184
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,35 2024-03-21 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000

Kortfristig del av langfristig skuld -5 000 000 -5 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
bedémning ar att lanet kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanet 16per utan krav pa amorteringar.
Lan som forfaller inom ett &r: 5 000 000 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 6 688 5438
Revision 14 500 13 500
Fastighetsel 1311 1965
Forutbetalda avgifter och hyror 26 800 23 600

49 299 44 503
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5700 000 5700 000
5700 000 5700 000
Akersberga den dag som framgér av véra elektroniska signaturer
Joakim Réberg Curt Olsson
Ordforande
Anders Eriksson Michaela Fletcher

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB



