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Stadgar for
Bostadsrattféreningen Kajutan

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsratisforeningen Kajutan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning {ill foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt site i Osterdker kommun, Stockholms liin,

§4 Imsats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och rsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en fGreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas si att den, i forhéllande till ligenhetens yta, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgifien betalas
minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fGre varje ny ménads bbrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning

eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen,

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplits forsta géngen.

For arbete vid Overglng av en bostadsritt fir féreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin foérsdkring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt fir féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsitiningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fir i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan fGrfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besti av ligst tre och hdgst sju styrelseledamdter med 1dgst en och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledambter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstimman f6r tiden
fram till slutet av nésta ordinarie fGreningsstimma.
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8§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens &rsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvd revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av néista ordinarie foreningsstiimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsdr &r 1 juli — 30 juni.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska 14mna drsredovisningen till revisorerna senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma, Denna ska bestd av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstéimma hélls inom sex manader fran rdkenskapsdrets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordfSrande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordfSrandens val
av protokoliférare
godkinnande av r&stldngden
val av en eller tvad justeringsmén
frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens rsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelscledamoéterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. wal av valberedning

14, Svriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

NouswLN

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska innchaila en uppgift om de
firenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstamma.,

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samthiga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en r&st. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock illsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt, Fullmakten giller hdgst ett ar frin det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem fér ta med hbgst ett bitréide pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.




allabrf.se

§ 13 Bostadsriitshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i goit skick, Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingér i upplatelsen. Han dr ocksé skyldig
att folja foreningens regler och beslut som rdr skdtseln av marken. Foreningen svarar i fvrigt f6r
husets underhall. Till det inre riknas:

e rummens vaggar, golv och tak

« inredning i kok, badrum och Ovriga uttymmen som hor till lagenheten

o glas i fonster och dorrar

s ldgenhetens yiter- och innerdorrar.

Bostadsritishavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bdgar och karmar, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhéll &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen fSrsett ldgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som fiireningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer #n en ligenhet,

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslishet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfdr arbete for hans rikning. Detta géller i tilldimpliga delar dven om det forekommer ohyra

i lagenheten. I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsriittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde iak{tagit.

Bostadsriittsféreningen far ta sig att utfora sddana underhillsitgérder, som bostadsritishavaren ska

svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimma och fir endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr

bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 14 Foriindring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i légenheten, gbra ingrepp i bédrande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
forindring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte dtgirden ar till pataglig
skada eller oldgenhet 16r fOreningen,

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgifiens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom fBreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for ytire underhdll ska ske i enlighet med antagen underh8llsplan enligt § 15. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 17 Upplisning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.



