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Fragelista - Fastighet

Objekt

Fastigheten Osteraker Skansta 2:162 med adress Sjokarbyvégen 9, 18434 Akersberga

Fragor att besvara om fastigheten :

1a.
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1d.

2a.

2h.
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4

Nar forvarvades Fastighet?  2005-11-11 1b. Nar ar byggnaden uppférd?  1970-01-01

Finns erforderliga bygglov? Nej

Har energideklaration gjorts, och i sa fall nar?
Nej

Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pé fastigheten, och i s fall nar?
Nej

Har du sjalv utfért eller Iatit utfora forbétiringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sé fall nér?

Ja, Nya vitvaror samtliga 2012-2023, Ktk 2012, Spabad 2015, Ny bergvarmepump 2012, Altan och uterum 2015, De
flesta golv och yiskikt inne 2006-2012, Omdranering 2014, Vardagsrum kéllare 2021, Staket 2022,
Garagepori+isolering innertak 2024, Asfalt uppfart 2022, Radonsaneringsatgarder 2012-2014, Méalning fasad 2014,
Viss elrenovering (jordfelsbrytare, ny el till SPA, i kéllare, uterum) 2014-2019, Fiber indraget 2014

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i sa fall nar?

Ja, Ja i kallare, inget uppifran ar observerat. Egen dokumentation finns, fuktintrangning i kéllare pa baksidan
upptacktes 2013, intrangande fukt i samband med regn, omdrénering utfordes 2014 och utvéndig tillaggsisolering med
200 mm isodréan.

Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatteneller
avioppssystemet, och i s fall néar?
Nej

Om avloppet pé fastigheten &dr enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen, och i s fall nar?
Nej

Om egen brunn finns, har sévitt du vet, vattenméangden ndgon géng varit otillrécklig fér normal forbrukning, och i sé fall
nar?
Nej

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i s& fall nar?
Nej

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otilliredstallande, och i sa fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i vérmeisoleringen i golv, vaggar,
tak m.m.?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att missténka séttningsskador i byggnaden eller markséattning, sprickforekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har proviryckning skett, och i sa fall nar?

Ja, Mindre sprickor finns i grundmur pa nagra stallen, observerat vid besiktningar och &r uppfolida, har ej forvarrats
eller forandrats under tiden vi boit hér sé inga pagaende sattningar forefaller foreligga. Jag gjorde sjélv hyfsat
noggranna métningar och observationer av grundvattennivierna i samband med dréneringen (jag jobbar med
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8 b. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort papekanden eller utfardat
forelagganden, och i sa fall nar?
Nej
9. Har kontroller utférts avseende:
Radon, och i s& fall nér?
Ja, Flertal tilifallen mellan 2012 och 2017. Vi hade for avsikt att ordna sovrum i kéllaren vid den tiden och gjorde da
maétningar. Det var d& héga vérden i kéllare, huvudsakligen markradon, radonsaneringsatgérder utférdes
(tilluftsventilation i ett antal fonster och frnluft under husgrund). Vid sista métningen var vardena under 50 pa
mittenvaningen och dvervaningen men kom inte ner under grénsvérdet pa kéllarplan (330), s& vi évergav planen pa
kallaren som sovrum. Protokoll finns.
Skorsten, och i sa fall nar?
Nej
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bér upplysas om?
Forsok tanka dig in i kdparens situation.
Nej
11. Hur méanga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5 st
Svarens innebdrd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for felfrihet i
omfrégat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan aberopas av kdparen.
Underskrift Siljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstdende fragor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rorande ansvaret for fastighetens skick pd omstaende sida.

Képare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar séljaren avgivit samt informationen rorande ansvaret fér
fastighetens skick.

Underskrift Képare

Namnfortydligande Képare
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgéngspunkien enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdémma dverens med vad som avialats
mellan parterna och inte heller avvika frn vad koparen med fog kunnat forutsétta vid képet.
Darutover galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pd kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far gdra en noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador, som
képaren haft mojlighet att upptécka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar dock f6r dolda fel, dvs. sédana fel i
fastigheten som kodparen inte bort upptécka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkien att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersodkningsplikt. Kraven pa koparens undersokning &r langtgéende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste koparen éven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen. Sarskild uppmérksamhet bdr &gnas at fukiskador
(speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador pd vatten- och avloppsaniéggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersikning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
dverhuvudtaget i s&dant skick ait fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersckningsplikiens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér
foranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska kaparen inte behova
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kaparen bor slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha "férvéntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bér darfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus méste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normaifallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjélv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersok fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydeisen av. Som angivits ovan ska képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig &r det déarfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besikining har. Normalt omfattar inte en
sédan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar m.m., varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin understkning.
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Siljaransvars-
forsékring

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kparen gor eller later gora, ska

ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& majlighet att undersoka

fastigheten senare och darefter pd det sétt kontraktet d& foreskriver, ska fa beropa

upptackta fel och begéra avdrag pa képeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska atergé.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt

forekommande. Tas ett sédant villkor in &r det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som

kravs for att kdparen ska kunna &beropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer ait séljaren infér forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. képargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
képaren d& téanker pé att undersokningsplikien omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mdjligt
att upptacka for koparen. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man
anda saga att siljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det ar
framst frdga om situationer dar omsténdigheterna &r sadana att séljaren maste forstd att kbparen &r i
villfarelse avseende ett férhéllande och dér han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for
koparens kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnytija kdparens okunskap om ett
visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse.

Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom som han
kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av safjaren &r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréaffande fastighetens skick. Detta géller i huvudsak d&
séaljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Genom séljaransvarsférsikring finns majlighet for saljaren att inom forsékringens ram begrénsa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens rétt till ersattning for sddana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsférsékringen erbjuder saledes en trygghet fér bade séljare
och kdpare.
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