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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Stora Varholmen 1-
97

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-07 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Goteborg Hastevik 2:21 2023 GOTEBORG

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar inte faststallt.

Féreningen har 76 bostadsratter och 11 hyresrdtter om totalt 3 773 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Rydlinger Ordférande

Peter Suter Kassoér

Claes Lindroth Styrelseledamot/Sekreterare
Helene Odenjung Styrelseledamot/Vice Ordférande
Christina Unger Afeldt  Styrelseledamot

Juha Helminen Styrelseledamot

Christian Novak Suppleant

Joérgen Wickman Suppleant

Susanne Mall Suppleant

Valberedning

Patrik Afeldt
Benny Frick

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt Firman tecknas i férening av Rydlinger, Jan Anders och Suter, Bo
Johan Peter
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Revisorer

Per-Olof Johansson Revisor

Dick Stockelberg Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Planerade underhall

2024-2026 o Allmant underhdll av vagar och VA system

Avtal med leverantérer

Drift av fastigheten  Stora Varholmens Havsbadskoloni

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Foreningen ombildades och har 2023-01-31 férvarvat fastigheten Géteborg Hastevik 2:21.

Ekonomi

Foljande hyresgdaster har under dret dverldtit sina hus till Bostadsrattsféreningen samt kdpt Bostadsrdtten.
Hus 26,

Hus 34

Hus 64 har under aret genom kapitaltillskott betalat sin skuld till féreningen.

Foreningen har under dret gjort extra amortering av I&n hos Swedbank med 2 000 00O kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var O st. Tillkommande medlemmar under dret var 132 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023* 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1913 457 - - -
Resultat efter fin. poster 193 877 - - -
Soliditet (%) 92 - - -
Yttre fond 3750 000 - - -
Taxeringsvdrde 65340 000 - - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 499 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 264 i i i
Skuldséttning per kvm uppléten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 3795 i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3795 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 52 0 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Rdantekdnslighet (%) 7,61 - - -

*D4 inflyttning skedde under 2023 &r inte nyckeltalen fér 2023 berdknade pd ett helt ér.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 0] - 94 852 997 94 852 997
Uppldtelseavgifter 0 - 63702 434 63702 434
Fond, yttre 0 - 3750 000 3750 000
underhdll
Balanserat resultat 0] 0 -3750 000 -3750 000
Arets resultat 0 0 193 877 193 877
Eget kapital (0] (o] 158 749 308 158 749 308
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3700 000

Arets resultat 193 877

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50 000

Totalt -3 556 123

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -3556 123

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1913 457 0
Ovriga rérelseintakter 3 1379 567 0]
Summa rérelseintdkter 3293024 (0]
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -2 318 545 (0]
Personalkostnader 6 -52 994 0
Ovriga externa kostnader 5 -118 129 0]
Summa rérelsekostnader -2 489 668 (o)
RORELSERESULTAT 803 356 (0]
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5880 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 7 -615 359 0]
Summa finansiella poster -609 479 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 193 877 (0]
ARETS RESULTAT 193 877 (0]

I<]
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,13 171739 372 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 171739 372 (0]
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 171739 372 (0]
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 549 034 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 10 56 114 0]
Summa kortfristiga fordringar 605 148 0
Kassa och bank

Kassa och bank 909 551 0]
Summa kassa och bank 909 551 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1514 699 (0]
SUMMA TILLGANGAR 173 254 071 (0]
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 555 431 0]
Fond fér yttre underhdll 3750 000 0
Summa bundet eget kapital 162 305 431 (0]
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3750 000 0]
Arets resultat 193 877 0]
Summa fritt eget kapital -3556 123 (0]
SUMMA EGET KAPITAL 158 749 308 (0]
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 4912 500 0]
Summa langfristiga skulder 4912 500 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1,13 9 215 625 0
Leverantérsskulder 56 114 0]
Ovriga kortfristiga skulder 24 919 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 295 605 (0]
Summa kortfristiga skulder 9 592 263 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 254 071 (0]
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 803 356 (0]
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

803 356 (0]
Erhallen ranta 5880 0
Erlagd ranta -518 422 0]
K:Jssuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 290 814 o
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57 952 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 279 701 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 512 563 0
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -171739 372 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -171739 372 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 158 555 431 0]
Upptagna lan 16 250 000 0]
Amortering av 1&n -2121 875 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 172 683 556 (0]
ARETS KASSAFLODE 1456 747 (o)
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0] (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1456 747 (o)

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stora Varholmen 1-97 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsqvgifter bostdder 1645 067 0]
Arsavgift bostader, kap tillsk 211936 0
Pantsattningsavgift 43 329 (0]
Overlatelseavgift 13125 (0]
Summa 1913 457 (o)
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,&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1379 567 0]
Summa 1379 567 (0]
NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 102 558 0]
Markhyra/vagavgift/avgdlder 1268508 0
Ovriga fastighetskostnader 577 200 0
Fastighetsskatt 370 279 0]
Summa 2 318 545 (o)
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férvaltningsarvode enl avtal 60 526 6]
Overlatelsekostnad 9191 0
Pantsattningskostnad 25 215 0]
Administration 23197 0]
Summa 118 129 (0]
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 42 750 0]
Arbetsgivaravgifter 10 244 6]
Summa 52994 (o)
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 615 359 0]
Summa 615 359 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ¢} ¢}
Arets inkép 171739 372 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 171739 372 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ¢} ¢}
Utgdende ackumulerad avskrivning (o} 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 171739 372 (o)
| utgdende restvdrde ingdr mark med 76 886 375 0]
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad (0] 0]
Taxeringsvdrde mark 0 0]
Summa o (o)
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1838 (0]
Transaktionskonto 276 316 0]
Borgo rantekonto 270 880 6]
Summa 549 034 (0]
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 56 114 0
Summa 56 114 (0]
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NOT 11, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek AB 2024-01-28 4,90 % 7 940 000
Swedbank hypotek AB 2024-01-28 4,90 % 1225 625
swedbank 2028-01-25 3,83% 4 962 500
Summa 14128 125 0
Varav kortfristig del 9 215 625 6]

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 315 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 96 937 0]
Foérutbet hyror/avgifter 198 668 0]
Summa 295 605 (0]
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 250 000 Inga

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

I<]
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Underskrifter

Ort och datum

,&rsredovisning 2023

Anders Rydlinger
Ordférande

Peter Suter
Kassor

Claes Lindroth
Styrelseledamot/Sekreterare

Helene Odenjung
Styrelseledamot/Vice Ordférande

Christina Unger Afeldt
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats

Juha Helminen
Styrelseledamot

Per-Olof Johansson
Internrevisor

Dick Stockelberg
Internrevisor
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<O Activity log

1. INGRID CHRISTINA UNGER AFELDT 7> Signed 15.05.2024 10:50 elD Swedish BankID (DOB: 1960/02/12)
Ungerafeldt@gmail.com Authenticated 15.05.2024 10:48 Low IP: 188.151.34.158

2. HELENE ODENJUNG 7> Signed 15.05.202411:16 elD Swedish BankID (DOB: 1965/05/27)
helene.odenjung@gmail.com Authenticated 15.05.2024 10:41  Low IP: 178.31.28.30

3. ANDERS RYDLINGER 7> Signed 15.05.2024 11:25 elD Swedish BankID (DOB: 1956/12/22)
anders@rydlinger.com Authenticated 15.05.2024 11:18  Low IP: 194.103.125.29

4. Peter Suter 7> Signed 15.05.2024 11:31 elD Swedish BankID (DOB: 1960/05/21)
peter.suter@hotmail.com Authenticated 15.05.2024 11:27 Low IP: 81.237.240.30

5. CLAES LINDROTH £ Signed 15.05.202412:16 elD Swedish BankID (DOB: 1962/12/17)
claes.lindroth@hotmail.com Authenticated 15.05.2024 12:16  Low IP: 83.185.246.80

6. JUHA HELMINEN £ Signed 15.05.2024 13:29 elD Swedish BankID (DOB: 1961/10/04)
j.a.helminen@gmail.com Authenticated 15.05.2024 13:24 Low IP: 195.198.83.108

7. Per-Olof Stefan Johansson £ Signed 15.05.2024 16:03 elD Swedish BankID (DOB: 1965/09/19)
Perolofjohansson65@gmail.com Authenticated 15.05.2024 16:01 Low IP: 155.4.132.107

8. DICK ERIK STOCKELBERG £ Signed  16.05.2024 09:03 elD Swedish BankID (DOB: 1950/10/21)
dick@stockelberg.se Authenticated 16.05.2024 09:01 Low IP: 83.255.104.17
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Revisionsberattelse

Undertecknade, som av Brf Stora Varholmen 1-97 drsmote
utsetts till att granska rakenskaper och forvaltning for ar 2023 far efter fullgjort

uppdrag avge foljande revisionsberattelse.

Vi har granskat Foreningens rakenskaper och andra handlingar som lamnar
upplysning om Foreningens ekonomi och forvaltning utifran de handlingar vi
har haft tillgang till.

Rakenskaperna ar forda med ordning och noggrannhet. Inkomster och utgifter
under aret samt Foreningens stallning vid verksamhetsarets slut framgar av
Resultat och Balansrapporten.

Da det under revisionen av rakenskaperna inte har framkommit anledning till
anmarkning, tillstyrker vi att Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for denna del av

forvaltningen under verksamhetsaret 2023.

Goteborg 14 Maj 2024

Dick Stockelberg Per-Olof Johansson

[ K4 ‘ HkgKmrlzQC-Hkfs7SxzXA
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<O Activity log
1. DICK ERIK STOCKELBERG Q’ Signed 24.05.2024 11:50 elD Swedish BankID (DOB: 1950/10/21)
dick@stockelberg.se Authenticated 24.05.2024 11:49 Low IP: 83.255.104.17
2. Per-Olof Stefan Johansson 7> Signed 24.05.202412:13 elD Swedish BankID (DOB: 1965/09/19)
Perolofjohansson65@gmail.com Authenticated 24.05.2024 12:12  Low IP: 155.4.132.107
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