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VERKSAMHETEN

Styrelsen féor HSB Brf Nolered i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757202-6008 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-27.

Féreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Goéteborg kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Torslanda 72:1 1965-08-31 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Fornborgsgatan 1—75 udda nummer

Antal Benamning Total yta m2
152 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12042
96 garageplatser 0
111 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 30
9 Gemensamhetslokaler 70
Totalt 369 objekt 12142

Foreningens lagenheter férdelas pa: 44 st 2 rok, 76 st 3 rok, 32 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Kjellberg Ordférande 2023-01-31

Martin Siggelin Ordférande 2017-01-27 2023-01-31
Lars Stenhamn Ledamot 2020-12-15

Thord Nordgren Ledamot 2019-12-10

Stellan Widell Ledamot 2023-01-31

Per Sérensen Ledamot 2023-01-31 2023-07-05
Annelie Lind Ledamot 2019-02-13 2023-01-31
Marta Dahlqvist Ledamot 2023-01-31

David Albinsson Ledamot 2021-09-03 2023-01-31
Angelica Thuresson Ledamot 2023-01-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Per Sérensen, Thord Nordgren, Thomas Kjellberg, Lars
Stenhamn, Marta Dahlqvist och Stellan Widell.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Lars Stenhamn, Thomas Kjellberg, Marta Dahlqvist.
Firman tecknas av tva firmatecknare i féreningen eller av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Bérje Nilsson med Natalie Westman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Annika Wikstrém (sammankallande), Stefan Christiansson samt Annelie Lind, valda vid
féreningsstdmman.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-24. Pa stamman deltog 44 medlemmar varav 37 rostberattigade.

Extra stimma géllande féreningens parkeringsplatser hélls 2023-06-21. Pa stamman deltog 56 rostberattigade medlemmar.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-10-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2023-01-30.

Den 1:a september bytte var forening leverantor for fastighetsskotsel fran HSB till Bredablick.
Expeditionen halls 6ppen under vissa tider och dagar for medlemmarna. Den bemannas da av var fastighetsskatare.
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Energianalysen som gjordes under forra verksamhetsaret har resulterat i féljande atgarder: uppgradering av var
varmvattencentral med ny kraftigare cirkulationspump och nya vattenventiler for vissa av vara fastigheter.

Var styrning av fjarrvarmen har moderniserats och uppkopplats for fjarrstyrning samt inomhustemperaturgivare har installerats
i vara lagenheter. Vidare har aven en cirkulationspump till varmen bytts ut.

Viss nedsékring i vissa fastigheter har &ven skett.

Dessa atgéarder har gjorts i vart omrade i syfte att spara energi och fa en mer ekonomisk drift nar det galler varme och el.

Periodiskt underhall (malning) har bl.a skett for vara kallarfonster och tréapaneler vid entréerna.
Vart bisamhalle har fatt en spaljé till klatterrosorna.

Vara fastigheters putsfasader har undersokts for eventuell fuktpaverkan som férberedelse for planerat underhall under
nastkommande verksamhetsar.

Vara skyddsrum har uppdaterats enligt MSB:s riktlinjer.

ComRegia portlasprojektet gar mot sitt slut. Komponentbrist och langa leveranstider av dessa har forsenat projektets
slutférande.

Slutbesiktning berdknas ske hdsten 2023. | projektet ingar dven vissa forberedelser for dragning av fiber i var forening.
Var cafélokal har fatt en storbilds TV och Vilagott har fatt en ny baddsoffa.

Styrelsen har startat upp nésta etapp i det beslutade gronyteprojektet. Fokus pa nya trad, buskar och hackar.

Avhjalpande spolningar och underhallsspolning av vara avloppsroér har skett under aret.

Vidare sa har det hdga bolanerantelaget, inflationen och dkade energikostnader paverkat samt 6kat féreningens
driftkostnader.

Tva av féreningens bundna lan med foérdelaktiga rantevillkor har forfallit under verksamhetsaret och bundits om pa 1 ar till
arets rantenivaer.

Samtliga investeringar och planerat underhall har skett med féreningens eget kapital under det gangna verksamhetsaret.
Goteborgs Stad har sagt upp vart arrendeavtal fér féreningens norra parkering fran och med 1:a oktober 2023.

Nya uppdaterade avtal fér garage och parkeringsplatser har undertecknats av medlemmarna.

Lagenhetsavgifterna har separerats fran dvriga avgifter sdsom parkeringsplatser, garage, gym, bastu etc.

Under 2022/23 har underhall gjorts f6r sammanlagt ca 705 kkr.

Under 2022/23 har féljande investeringar pabérjats. Kostnaden uppgar hittills ca 5 313 kkr.

+ Nytt lassystem.
+ Nya parkeringsplatser.
+  Gronyteprojekt.
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For 2023/24 har underhall och investeringar planeras enligt foljande:

Garagelangan narmast panncentralen rivs och saneras pa asbest.

Pa den frigjorda tomtytan planeras nya parkeringsytor som ersatter den norra parkeringen.

Asfaltering av vara nya parkeringsytor och kvarvarande gangvagar kommer att ske under kommande verksamhetsar.
Underhall av putsfasader i form av fortsatt tvattning och vid behov battringsmalning fortsatter &ven under nasta verksamhetsar.
Ny tatningsmassa mellan fasader och fénster samt bakom markisfasten planeras till kommande ar.

Gronyteprojektet fortsatter med nasta etapp.

Sedan foreningen startade har féljande st6rre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2004/05 Ombyggnation av fasader och balkonger inglasades.
2006/07 Yittertaken lades om.

201112 Fjarrvarme installerades.

2013/14 Relining av alla avlopp i omradet.

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023/2024 Nytt lassystem.
2023/2024 Nytt parkering och garageprojekt.
2023/2024 Gronyteprojekt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 192 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 189.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 199 225 232 257 263
Skuldsattning, kr/kvm 2025 2063 2104 2 146 2187
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 174 171 160 152 153
Driftskostnad, kr/kvm 408 371 288 282 264
Arsavgifter, kr/kvm 660 634 628 628 628
Totala intékter, kr/kvm 716 691 691 694 689
Nettoomséttning, tkr 8684 8351 8380 8370 8333
Resultat efter finansiella poster, tkr 1025 1729 1238 402 162
Soliditet, % 38 37 34 32 30

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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757202-6008

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1434260 0 0 1434260
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 270 595 0 1595 388 15 865 983
S:a bundet eget kapital, kr 15 704 855 0 1595 388 17 300 243
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1094 193 1728 815 -1 595 388 -960 766
Arets resultat, kr 1728 815 -1728 815 1025398 1025398
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 634 622 0 -569 990 64 632
S:a eget kapital, kr 16 339 477 0 1025 398 17 364 875

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 704 612 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr 634 622
Arets resultat, kr 1025 398
Reservation till underhallsfond, kr -2 300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 704 612
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 64 632
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 64 632

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8 684 339 8 351 078
Ovriga rorelseintakter Not 2 11 202 40 661
Summa rorelseintakter 8 695 541 8 391 740
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 530 876 -4 127 699
Underhallskostnader Not 4 -704 612 -306 589
Ovriga externa kostnader Not 5 -418 993 -372 901
Personalkostnader Not 6 -1 157 504 -961 350
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 7 -691 570 -691 570
Summa rorelsekostnader -7 503 556 -6 460 110
Rorelseresultat 1191985 1931 630
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 129 903 23 465
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -296 490 -226 280
Summa finansiella poster -166 587 -202 815
Arets resultat Not 10 1 025 398 1728 815

Transaktion 09222115557503591902

Signerat TK, SW, MD, AT, TN, LS, BN, AMC




Transaktion 09222115557503591902

Signerat TK, SW, MD, AT, TN, LS, BN, AMC

2022/2023 | ARSREDOVISNING HEB BrfNolered | Bocbors 819
Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 27 616 681 28 303 751
Inventarier Not 12 9 000 13 500
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 5312 829 468 132

32 938 509 28 785 382
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 32939 009 28 785 882
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 2 526 30
Ovriga fordringar Not 16 2 411 451 3097 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 362 750 402 666
2776 727 3499 892
Kortfristiga placeringar Not 18 8 500 000 11 400 000
Kassa och bank 43 636 40 790
Summa omsattningstillgdngar 11 320 363 14 940 683
Summa tillgdngar 44 259 372 43 726 565
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1434 260 1434 260

Underhallsfond 15 865 983 14 270 595
17 300 243 15 704 855

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -960 766 -1 094 193

Arets resultat 1 025 398 1728 815

64 632 634 622

Summa eget kapital 17 364 875 16 339477

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 10 171 041 11 216 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 416 757 13 836 798

Leverantorsskulder 420 882 567 358

Skatteskulder 20 786 4 626

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 315671 277 629

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 549 361 1484 677
16 723 456 16 171 088

Summa skulder 26 894 497 27 387 088

Summa Eget kapital och skulder 44 259 372 43 726 565
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Ombyggnader 5-40 ar
Markanlaggningar 10-30 &r

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pa ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1&nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat Gverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 9 521 789 kr ( 9 521 789 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har under aret haft tvd anstallda och en fértroendeman.
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 942 848 7 635 810
Hyror 410 092 362 500
Elintakter 15 002 0
Ovriga intakter 316 397 352 768
8 684 339 8 351 078
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 11 202 40 661
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 775 421 678 765
Reparationer 326 589 360 780
El 215079 295 476
Uppvarmning 1 024 145 1016 639
Vatten 873 083 796 114
Sophamtning 198 723 177 326
Ovriga avgifter 363 461 371 856
Forvaltningsarvoden 561 985 287 055
Tomtrattsavgald 23 242 19 572
Ovriga driftskostnader 169 148 124 117
4 530 876 4 127 699
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 171 016 204
WS 203 481 7 818
El och tele 0 14 525
Byggnad utvandigt 183 744 150 726
Markytor 146 372 122 577
Utrustning 0 10 740
704 612 306 589
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 276 588 265 948
Medlemsavgifter 54 611 54 600
Ovriga externa kostnader 87 794 52 353
418 993 372901
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 461 53 461
Sammantradesersattningar 105 437 88 410
Revisorsarvode 15 466 15 466
Léner och andra ersattningar 61 956 272 962
Sociala kostnader 74 252 97 531
Kurser och konferenser 12 165 15 441
322737 543 271
Ovriga anstillda
Loner fastighetsskotare 0 16 242
Loner lokalvardare 219 860 220 715
Ovriga Loner och erséttningar 359 167 111 840
Sociala kostnader 118 561 47 585
Uttagsskatt 116 102 80 169
Sarskild 16neskatt 2 387 2 447
Pensionskostnader och forpliktelser 18 691 -60 919
834 768 418 079
1157 504 961 350
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 561 784 561 784
Markanlaggningar 125 286 125 286
Inventarier 4 500 4 500
691 570 691 570
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 129 903 23 465
129 903 23 465
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 293 339 223 630
Ovriga finansiella kostnader 3151 2 650
296 490 226 280
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1 025 398 1728 815
Avsittning till underhélisfond -2 300 000 -2 000 000
Disposition ur underhéllisfond 704 612 306 589
Resultat efter underhdllspdverkan -569 990 35 404
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Not 11

Not 12

Not 13

Var av

Not 14

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort viarde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Torslanda 72:1
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt
Stéillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende véarde
Nytt Passagesystem
Gronytor 2024
Parkeringsytor 4755 kvm
Utgdende varde

Andra langdfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.
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47 662 638 47 662 638
0 0

47 662 638 47 662 638
-23 403 079 -22 841 295
-561 784 -561 784
-23 964 863 -23 403 079
23 697 775 24 259 559
2 249 859 1758 809

0 491 050

2 249 859 2 249 859
-799 667 -674 381
-125 286 -125 286
-924 953 -799 667

1 324 906 1450 192
2 594 000 2594 000
27 616 681 28 303 751
116 000 000 116 000 000
1 407 000 1 407 000
117 407 000 117 407 000
69 000 000 69 000 000
2 099 000 2 099 000
71 099 000 71 099 000
188 506 000 188 506 000
31 750 200 31 750 200
989 148 989 148
989 148 989 148
-975 648 -971 148

-4 500 -4 500

-980 148 -975 648

9 000 13 500

468 132 119 708

4 625 966 40 277
119 410 308 147

99 321 0
5312829 468 132
500 500
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2022/2023 | ARSREDOVISNING oo 1)
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 526 30
2526 30
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2252179 2 964 344
Skattekonto 159 272 132 852
2411451 3097 196
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 339018 396 558
Upplupna intakter 23732 6 108
362 750 402 666
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 700 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-11-28 3 mén 3,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-11-28 3 mén 3,20% 600 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-11-01 3 mén 3,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-10-30 3 mén 3,20% 700 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-11-28 3 mén 3,20% 600 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 400 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-11-28 3 mén 3,20% 800 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 600 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-10-01 3 mén 3,20% 700 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-30 2023-09-30 3 mén 3,20% 400 000
8 500 000
Fastranteplacering 8 500 000 11 400 000
8 500 000 11 400 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758220721 0,71% 2024-09-18 4 216 000 192 000
*Nordea Hypotek A 39758332686 3,68% 2024-01-31 6 000 000 0
*Nordea Hypotek A 39798241193 0,55% 2023-11-20 7 000 000 0
*Stadshypotek 145052 4,50% 2023-07-11 1084 757 168 000
Stadshypotek 858740 4,32% 2025-06-01 6 287 041 140 000
24 587 798 500 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 500 000
Lan med ldneomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 916 757
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 416 757
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10171 041
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 087 798
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 953 9 836
Arbetsgivaravgifter 11 825 8 990
Mervéardesskatt 116 102 80 169
Inre fond 176 791 178 634
315671 277 629
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2022/2023 | ARSREDOVISNING o1 Sorebord
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 78 909 13 709
Ovriga upplupna kostnader 700 893 705 783
Forutbetalda hyror och avgifter 769 559 765 185
1 549 361 1484 677
Not 22 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
Fastigo 7 563 7 038
Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg
Angelica Thuresson Lars Stenhamn Marta Dahlqgvist
Thord Nordgren Stellan Widell Thomas Kjellberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Borje Nilsson Anna Maria Christiansson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557503591902 Signerat TK, SW, MD, AT, TN, LS, BN, AMC




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Nolered i Géteborg, org.nr. 757202-6008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Nolered i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557503928668
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB brf Nolered i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonqmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Borje Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557503928668 Signerat BN, AMC




ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Nolered i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS KJELLBERG i e STELLAN WIDELL " X

Ordférande fanta® Ledamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-10-28 kl. 11:33:16 E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 12:34:33

MARTA DAHLQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kI. 15:31:10

TORD NORDGREN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-01 kl. 17:19:43

BORJE NILSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 10:02:06

ANGELICA THURESSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 08:02:21

LARS STENHAMN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 13:02:38

ANNA MARIA CHRISTIANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 17:44:13

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Nolered i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

BORJE NILSSON N e

BankID

ANNA MARIA CHRISTIANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 10:05:31

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 17:44:00

HSB - dar méjligheterna bor



Totala kostnader
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



