$d Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Beslutsdatum 2025-02-24 Dammenkarr 2 AB
Diarienummer SBN 2024-007454 Mats Stahre
c/o Stahre Hamnfyrsvagen 4 B
423 40 TORSLANDA

Beslut om forhandsbesked

Fastighet: KARR 3:64
Beslutet géller: Forhandsbesked for nybyggnad av 3 enbostadshus

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden tillater dtgidrden pa aktuell plats med stod av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan som inkom 2024-11-20

Andrad ansékan inkom 2025-01-31

4 stycken ritningar

Dagvattenutredning

Riskanalys

Utlatande geoteknik, markutlatande

Atgirdsbeskrivning, bemétande av synpunkter frin sokande.

Provat i beslutet

Behov av detaljplan
Kommunen ska i vissa situationer prova ett omrades lamplighet for
bebyggelse med en detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Utifran drendets art och dversiktsplanens inritning i anvindning av marken
har beddmning gjorts att det &r fa fragor 1 d&rendet som behover 16sa ut i en
detaljplan och att dessa fragor kan omhéandertas i ett forhandsbesked.
Stadsbyggnadsndmnden beddmer att det inte finns skil att prova
lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende fragor kan
l6sas i1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omréadet.
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Lokalisering och lamplighet

Den aktuella fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse, och
omfattas inte av ndgon detaljplan. Fastigheten ligger mellan tva
bebyggelseomraden och nis via en befintlig tillfartsvig. Oversiktsplanen
foreslar att aktuell mark ska anvindas som blandad stadsbebyggelse -
ytterstadens storre samhéllen. Marken inom dessa omraden kan kompletteras
och fortitas. Vid komplettering med bostdder ska alltid samhéllsservice
sdkerstiéllas. Inom nidromradet finns bade tillgang till god kollektivtrafik,
handel och skolor. Stadsbyggnadsforvaltningen anser ddrmed att ansokt
atgérd foljer 6versiktsplanens intentioner och uppfyller kraven pa lamplig
placering och anvéndning av mark med hénsyn till beskaffenhet, l4ge och
behov enligt 2 kap. 2 § PBL.

Stadsbyggnadsndmnden bedomer vidare att marken ur allmén synvinkel &r
lamplig for den atgird som ansdkan giller enligt 2 kap. 4 § PBL. En
trafiksdker ut/-infart kan ordnas till de nya bostadshusen. Foreslagna tomter
ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomrade och kommer kunna
ansluta till allmént ledningsnét for dricks- och spillvatten. De geotekniska
forutsdttningarna pa platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja
forhandsbesked. De nya fastigheterna kommer kunna uppfylla férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader vid en kommande
bygglovsprovning.

Inom omradet kan det finnas spar av féroreningar. Detta bedoms dock inte
vara av den omfattning att det pdverkar markens lamplighet f6r bostadshus
d& marken till stor del redan schaktats och forberetts. Infor kommande
byggnation ska en markteknisk miljéundersokning tas fram for att klargora
eventuell forekomst i marken, unders6kningen bor tas fram i samrad med
miljoforvaltningen.

Lokaliseringen bedoms vara lamplig med hénsyn till bland annat
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, samhéllsservice i Gvrigt
samt risken for olyckor i enlighet med 2 kap. 5 § PBL.

Stadsbyggnadsndmnden bedomer att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Yttranden
Ansokan har skickats pa remiss. Vi har tagit emot foljande yttranden:

Yttrande fran Kretslopp och vatten, lagesremiss daterat 2025-01-15
Yttrande Kretslopp och vatten, anslutning daterat 2025-01-09
Yttrande Kretslopp och vatten, avfall 2025-02-21

Yttrande fran Exploateringsforvaltningen daterat 2025-01-09
Yttrande fran Raddningstjdnstens daterat 2025-01-13

Yttrande fran Miljoforvaltningen daterat 2024-12-16
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Kretslopp och vatten har papekat att da dagvatten avleds till kustvatten
behover dagvatten genomga rening fore anslutning till dagvattenservis. Véig
fram till foreslagen bebyggelse riskerar att drabbas av éversvimning vid
skyfall. Infor bygglov ska sokande redovisa hur anpassningsmaélen for
oversvamningsrisker uppfylls. Kretslopp och vatten har dven skyfallsleder
och/heller skyfallsytor i eller i anslutning till fastigheten. For dessa géller
sdrskilda villkor.

Réddningstjansten upplyser om att langslutningen pé tillfartsvig pa 8% kan
accepteras. Infor beslut om bygglov behdver underlag som beskriver
lutningen pa tillfartsvigen upprittas.

Miljoforvaltningen har i sitt yttrande beddmt att en markteknisk
miljoundersokning behover tas fram for att klargdra eventuell forekomst av
fororeningar i marken.

Samtliga yttranden bifogas i sin helhet.

Synpunkter fran grannar

Vi har informerat om ansdkan till berérda grannar och andra berérda. De har
fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Grannar har lamnat
synpunkter pa ansokan, se bilaga Handlingar som ingér i beslutet och
yttranden.

Synpunkterna frén grannar berdr till stor del utformning av kommande
byggnader pé platsen och hur dessa bor anpassas till omkringliggande
bebyggelse for att betydande oldgenhet inte ska uppsta, frimst avseende insyn
och dagvattenproblematik. Dessa frdgor kommer bevakas infor
bygglovsprovning.

Ovriga upplysningar

Lov och startbesked innan byggstart
Forhandsbeskedet innebir att bygglov kan forvintas for ovanstdende atgérd,
men medfor inte ritt att paborja den sokta atgérden.

Giltighetstid for beslutet
Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av ansékan om bygglov som
gors inom tva ar fran den dagen forhandsbeskedet har vunnit laga kraft.

Avgift
Vi tar ut en avgift for vért beslut. Avgiften beréknas enligt en taxa som &r
faststélld av kommunfullméktige.

Du kommer att fi en separat faktura for vart beslut. Avgiften ska betalas
dven om beslutet 6verklagas, savida du inte fatt anstdnd att betala vid ett
senare tillfélle.
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Bilagor
Handlingar som ingér i beslutet och yttranden
Om du vill 6verklaga stadsbyggnadsndmndens beslut

Beslut pa delegation fran stadsbyggnadsndmnden

Astrid Backman
Bygglovhandlédggare

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.
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Om du vill overklaga beslutet

Overklagan ska vara skriftlig. Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom tre veckor fran den dag da
du tog del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom fyra veckor fran den dag da
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

- Vilket beslut du vill 6verklaga

- Datum for beslutet

- Arendenummer

- Fastighetsbeteckning

- Varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Vilken dndring du vill ha

- Ditt namn, adress och telefonnummer

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verldmnas det till ldnsstyrelsen
tillsammans med handlingarna i drendet.

Om du har ett ombud ska du skicka med en undertecknad fullmakt.

Du kan antingen skicka dverklagandet per post eller e-post. Du kan ocksa
lamna det direkt till oss pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Postadress Stadsbyggnadsforvaltnin

gen

Box 255

403 17 Goteborg
Besoksadress Kopmansgatan 20
E-post stadsbyggnad@stadsbyg

gnad.goteborg.se

Har du fragor, kontakta stadsbyggnadsforvaltningen pa telefon 031-365 00
00 eller e-post stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se.
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