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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Jagaren, 725000-1430 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenheten eller lokalen. Foreningen raknas som en akta férening och har sitt sate i Norrkdping.

Styrelsesammansattning

Ordférande
Emma Pilevang Bergqvist

Ordinarie ledamoter
Elsa Bylin

Eeva Helander
Jonathan Kaukonen

Foreningsrevisor
Eva Kaltenbrunner

Revisorssuppleant
Hampus Hagg

Valberedning
Mikael Nordin

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Under bokféringsaret har 12 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma

har hallits den 30 Maj 2024.

Vid arets slut var medlemsantalet 41 stycken férdelade pa féreningens 30 lagenheter.

Tva andrahandsuthyrningar har styrelsen godkant under aret samt en lagenhet har bytt dgare.

Forsakringar .
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar Ostgoéta.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jagaren 2 & 3

Adress: Stockholmsvagen 5 & 7

Byggar: 1932

Taxeringsvarde: 21 600 000 varav byggnadsvarde 13 400 000 kronor
Total boyta: 1 852 m?

Fastighetens areal: 1 255m?
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 23 stycken
2 rum och kok: 2 stycken
3 rum och kok: 5 stycken

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhetsberittelse

Avgiftshéjning med 10% From 240101

Under aret 2024 har féreningen genomfért en stamspolning i samtliga lagenheter (kok + badrum) och
tvattstuga/torkrum.

Foreningens medlemmar deltog aven vid en gemensam gardsfixardag pa féreningens innergard.
Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut:
Inget planerat underhall finns i dagslaget for ar 2025.

Pa grund av stora rantedkningar pa de tva lanen som omforhandlades hdsten 2024 beslutade styrelsen
ytterligare en héjning av arsavgiften from 250101 pa 10%.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1135 526 1132748 1031 303 1030 335
Resultat efter finansiella poster -15 693 -529 871 83 739 84 168
Soliditet, % -30,2 -28,9 -13,8 -16,2
Balansomslutning 3454 198 3544 749 3 598 842 3 576 396
Rantekanslighet i % 4 4 4 -
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift Upplaten med bostadsratt 613 613 557 556
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 2298 2 344 2089 2128
Sparande 39 42
Elkostnad* 24 24 25 21
Varmekostnad* 140 138 118 121
Vattenkostnad* 48 40 42 45
Energikostnad per kvm 212 202 185 187
Eget kapital
Grundavgifter/ Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 64 900 298 231 -859 106 -529 871
Resultat disp enligt stdmmobeslut -529 871 529 871
Fonddispoenl arsstammobeslut 64 800 -64 800
Arets resultat -15 693
Belopp vid arets slut 64 900 363 031 -1 453 777 -15 693

Det negativa balanserade resultatet &r pga en stérre fasadrenovering 2018 samt takrenoveringen som

genomforts under 2023.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
Balansomslutning:
Rantekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:
Energikostnad:
Elkostnad*
Vattenkostnad:*
Varmekostnad:*

* Ersatts av energikostnad

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som kravs
for att tacka en rantedkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
storre investeringar har réknats bort fordelat pa

kvadratmeter

Vatten-, Varme och El-kostnad fordelat pa totalyta

Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av varmekostnaden i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1453 777
Arets resultat -15 693
Totalt -1 469 470
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 64 800
Balanseras i ny rakning -1 495 582
Summa -1430 782

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

Upplysning vid férlust
Foreningen presenterar ett minusresultat om 15 693 kr. Detta pga den stamspolning som genomférts
under aret som landade pa 38 688 kr.

For att bygga upp en storre buffert infor framtida underhall och eventuella kostnadsékningar har styrelsen
valt att under 2025 6ka arsavgifterna med ytterligare 10%.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1135526 1132748

Ovriga rérelseintakter 4 546 46 968

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1140 072 1179716

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -684 199 -822 740

Ovriga externa kostnader 3 -100 764 -612 307

Personalkostnader 4 -163 690 -146 159

Avskrivningar -48 432 -48 432

Summa rorelsekostnader -997 085 -1 629 638

Rorelseresultat 142 987 -449 922

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 61 153

Rantekostnader och liknande resultatposter -158 741 -80 102

Summa finansiella poster -158 680 -79 949

Resultat efter finansiella poster -15 693 -529 871

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -15 693 -529 871

Skatter

Arets resultat -15 693 -529 871
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2688 400 2726 272
Inventarier, verktyg och installationer 155 845 166 405
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 844 245 2892677
Summa anlaggningstillgangar 2 844 245 2892677
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 338 2 338
Ovriga fordringar 1242 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32710 42 633
Summa kortfristiga fordringar 36 290 44 971
Kassa och bank
Kassa och bank 573 663 607 101
Summa kassa och bank 573 663 607 101
Summa omsattningstiligangar 609 953 652 072
SUMMA TILLGANGAR 3454 198 3544749
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 64 900 64 900
Fond fastighetsunderhall 363 031 298 231
Summa bundet eget kapital 427 931 363 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1453 777 -859 106
Arets resultat -15 693 -529 871
Summa fritt eget kapital -1469 470 -1388 977
Summa eget kapital -1 041 539 -1 025 846
Avsittningar
Fond for lagenhetsunderhall

145 145
Summa avsattningar 145 145
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 650 598 1021 960
Summa langfristiga skulder 3 650 598 1021 960
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 605 960 3318 318
Leverantorsskulder 80 317 84 007
Skatteskulder 3198 2133
Ovriga skulder 24 285 2689
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 131 234 141 343
Summa kortfristiga skulder 844 994 3 548 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3454 198 3544749
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -15 693 -529 871
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 48 432 48 432
32739 -481 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 32739 -481 439
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 8 681 7125
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 8 862 7617
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 50 282 -466 697
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 544 000
Amortering av laneskulder -83 720 -75 839
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -83 720 468 161
Arets kassaflode -33 438 1464
Likvida medel vid arets borjan 607 101 605 638
Likvida medel vid arets slut 573 663 607 102
Noter till kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 48 432 48 432
48 432 48 432
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 525 000 4 525 000
Summa stéllda sdkerheter 4 525 000 4 525 000

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 20
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Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intakt fran annan fastighet pga vattenskada 102 948
Arsavygifter bostader 1135 558 1030 811
Hyresbortfall -1 000
Oresutjamning -32 -11
Summa 1135 526 1132748
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 20 153 8774
Stadning 9788 2025
Reparation & Underhall 27 557 200 346
Underhall gard & park 4 950
El 44 681 43 647
Varme 259 053 256 364
Vatten 88 403 73275
Sophantering 63 758 59 581
Sndrdjning 3 586 3188
Ovriga driftskostnader 13 594 18 672
Forsakringspremie 34 012 34 242
Kabel-TV och IT 70 036 70 036
Forvaltningsarvode 49 578 47 640
Summa 684 199 822 740
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 48 017 45 570
Forbrukningsinventarier 3154 1857
Forbrukningsmaterial 684 191
Planerat Underhall 38 688 556 500
Ovriga forvaltningskostnader 1964
Bankkostnader 3 186 3118
Foreningsavgifter 5070 5072
Summa 100 763 612 308
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(13)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loéner 103 758 102 345
Styrelsearvoden 18 000 6 250
Summa 121 758 108 595
Sociala kostnader 41 932 37 564
Summa 163 690 146 159
Not 5 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3633 628 3633 628
3633628 3633628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -907 356 -869 484
-Arets avskrivning enligt plan -37 872 -37 872
-945 228 -907 356
Redovisat varde vid arets slut 2 688 400 2726 272
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 211 285 211 285
Vid arets slut 211 285 211 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 880 -34 320
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -10 560 -10 560
Vid arets slut -55 440 -44 880
Redovisat varde vid arets slut 155 845 166 405
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

12(13)

I6ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 272858 2026-09-01 3% 365 625 379 125
Stadshypotek 129860 2026-09-01 3% 365 625 379 125
Stadshypotek 272862 2026-09-01 3% 1247 140 1272 208
Stadshypotek 272859 2026-09-01 3% 1256 208 1263 140
Stadshypotek 159897 2027-04-30  2,99% 145 000 155 000
Stadshypotek 170555 2027-06-01 2,81% 171 920 173 840
Stadshypotek 111560 2026-03-30 1,43% 171 920 173 840
Stadshypotek 2235873 2025-12-01 4,5% 533 120 544 000
4 256 558 4 340 278
Nasta ars amortering beraknas uppga till 83720 70 220
Nasta ars laneomsattning uppgar till 522 240 3293 598
605 960 3363 818
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 334 880 280 880
Om 5 ar beraknas nuvarande skuld uppga till (inkl. omsatta 1an) 3 848 838 3989 178
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna utgiftsrantor 9625 13773
Forutbetalda avgifter 117 436 77 387
Korrigeringsposter 4172 6 535
Upplupna kostnader 43 645
131 233 141 340
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Underskrifter

Norrkoping det datum som framgar av elektronisk signering

Emma Pilevang Bergqyvist
Styrelseordférande Elsa Bylin

Eeva Helander Jonathan Kaukonen

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Eva Kaltenbrunner

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till arsméte i Brf Jagaren
Org.nr 725000-1430

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2024 i Brf Jagaren.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen.

Jag tillstyrker att arsmotet faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen,
disponerar arets resultat enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkodping, 2025-04-23

Eva Kaltenbrunner
revisor



