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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BostadsrittsfSreningen Missingen i Norrkping, 769630-8217, som registrerades hos
Bolagsverket 2015-09-29, har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostdder, mark och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Byggnationen av fastigheten pabédrjades i mars 2015 och beréknas vara fardig for successiv
inflyttning firin mars 2016 till och med juli 2016.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsritt berdknas ske i mars 2016 - juni 2016.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnader for fastighetens forvary pa avtalad kopeskilling och pa byggkostnader pa
entreprenadkontraktet.

Féreningen har ingatt avtal om forvérv av fastigheten NorrkSping Méssingen 1. Férvirvet har
genomfdrts genom férviry av akticbolag Botrygg Norrkdping AB, vilket tidigare dgde
fastigheten. Aktiebolaget har inga andra tillgdngar én fastigheten och har bildats enbart for att
dga denna, Foreningen har férviirvat fastigheten frén aktiebolaget genom sa kallad
underprisdverlitelse till fastighetens bokforda vérde, vilket medfor en uppskjuten skatt. Den
uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om Foreningen later sélja fastigheten och det
vid forséljningen uppstir en skattepliktig realisationsvinst, Efter att fastigheten &verlatits till
foreningen kommer bolaget att likvideras av Botrygg Holding 3 AB.

Fastighetsforvirvet ovan sker mot utstéillande av revers.

Berikning av foreningens rliga kapital- och driftsutgifter grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kinda férhallanden.

Foreningen har erbjudits lingfristiga lan for fastighetens finansiering i Swedbank.

Botrygg Fastigheter HB garanterar i sérskild borgensforbindelse entreprenadkontraktets
fullféljande.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Missingen 1

Adress: Rodgagatan 6,8,10,12,14, Godsgatan 5
Byggnadsir Slottsgatan 88,90

Tomtyta 1 938 kvm

Liagenhetsarca bostadsrétt: 4 082 kvm

Antal bostadsriittsligenheter: 66 st

Byggnadens utformning: 2 st. flerbostadshus i 4 och 5 vaningar och 4 st.

stadsradhus ovan mark samt garage under mark

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ir for virmeleveranser anslutna till E.ONs fjérrvirmenét.
Mekanisk frinluftsaggregat.

Koaxialanlaggning for radio, TV, internet och IP-telefoni.

Anslutning till kommunalt VA via Norrkdping Vatten.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Inkommande elservis.

Anslutning f3r dagvatten, vatten och avlopp, fjarrvirmeledningar.
Planteringar och uteplatser

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Husen ges ett modernt formsprak. Sockelvaningen beklides med natursten. Ytterviggarna &r
putsade eller i dekortegel

Stommen ir i betong. Takkonstruktionen bestér av tritakstolar samt uppstolpade takstolar pa
betongbjilklag.

Yttertak av antingen bandtéckt plét eller ytpapp, takpapp och réspont.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN (FORTS.)

Trapphus
Golv
Tak
Viggar
Trappor

Natursten

Vitmaélat

Malad gipsvigg/betong
Betongtrappsteg bekldds med natursten

Kortfattad rumsbeskrivning

Hali, entré
Entrédérr
Golv

Tak
Vaggar
Ovrigt

Vardagsrum och kék
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Sovrum
Golv
Tak
Viggar

WC/Budrum, WC/Dusch
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Brand- och ljudklassad dorr
Klinker

Vitmélat

Maélade

Hatthylla garderober

Parkett
Vitmalat
Malade

Koksinredning med kyl, frys, spis, svart granitbéinkskiva.

Parkett

Vitmalat
Milade

Klinker
Milat
Kakel

Badrumsinredning med duschviiggar i glas, tvittmaskin och torktumlare

eller kombimaskin, badrumskommod.
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C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET
Beloppen under avsnitten C-E dr avrundade till ndrmaste tusental kronor.

Anskaffningskostnaden for féreningens fastighet inkl. lagfart- och inskrivningskostnader mm. dr
178 100 000  kr, summor som anges &r inkl mervardesskatt.

Anskaffningskostnad fastigheten Finansiering

Nybyggnadskostnader inkl. kdpe-

skilling fér féreningens fastighet 178 000 000 Insatser o uppldtelseavgifter 110 540 000
Likvida medel 100 000 Beriiknad uppléning 67 560 000
Summa 178 100 000 Summa 178 100 000

Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandférsikrad genom entrepronérens [drsorg,
Vid tilltréide dvertar bostadsrittsféreningen ansvaret for att huset ir fullvirdeférsikrat.

D. FINANSIERINGPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
Arliga utgifter avser dv 1 frdn placering av 14n,
Kapitalutgifter

Utgifterna avser 14n som beriiknas kunna upptas fir fastighetens finansiering med arliga

rintekostnader och amortering.

Rintekostnaden f6r {foreningens beriknade lin baseras pd antagna 1nerdntor vid linens placering.
Andras dessa lanerintor kan detta inncbira sdvil Gkade som minskade rintekostnader,

Lanet ldggs upp som ett 50-8rigt annuitetslan.
Som siikerhet {r 1an 1dmnas pantbrev i féreningens fastighet.

Lién Belopp Riinta  Riintekostnad  Amortering dr 1 Kapitalutgift
Ln, 5 rs bindning 22 295 000 2,20% -490 000 -267 000 ~757 000
Lén, 3 drs bindning 22 295 000 1,80% -401 000 -267 000 -668 000
Lén, rorlig rénta 22 970 000 1.82% =419 000 =276 000 -695 000
Totalt 67 560 000 1,95% -1310 000 -810 000 -2 120 000
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Utgifter avseende drift

Administration och revision -192 000
Férsikring -49 400
Virme -453 000
Vatten -1277 000
Fastighetsel -102 000
Renhéllning -102 000
Stidning och skotsel ~143 000
Driftsreserv / [5pande underhdll -120 000
Bredbaund, TV och telefoni -78 000
Hushéllsel -178 000
Summa drift -1 544 000
Amortering -810 000
Avsitining till underhdllsfond* ~199 000
Rintckostnader -1310 000
Fastighetsskatt -14 000
Summa beriiknade drliga utgifter -3 877 000

#Avsiittning till yttre underhdllsfond ska enligt féreningens stadgar uppga tilt 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Taxeringsvirdet har finnu inte faststillts men uppskaitas till ca 66 212 000 kr.

Uppskattningen ér bascrad pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomride 0581020




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens drliga utgifter tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstalen redovisas i denna

ekonomiska plan.

Redovisning av andelstal, insatser och avgifter, se avsnitt F.

Inkomster

Arsavgifter 3391 000 kr
Arsavgift Hushallsel* 178 000 kr
Arsavgift Bredband, TV o telefoni** 78 000 kr
Hyresintikt Garage 230 000 kr
Summa 3877000 kr

* Utgifien for hushdllsel varierar beroende pa hushéllsstorlek och levnadsvanor.
Hushéllselen upphandlas centralt och debiteras som en preliminér avgift pd avgiftsavierna.
Debiteringen stdms arligen av mot faktisk f6rbrukning,

Den preliminéra eldebiteringen sker enligt f61jande mall:

Ligenhetsyta Minadsdebitering
36-55 kvin 200 kr
56-80 kv 250 kr
81-100 kv 275kr
100-147 kvm 300 kr

**Bredband, kabel-TV o fast telefoni 98 kr/ménad
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligpa insats med belopp som ovan angivits
och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats beslutas av foreningsstdmma.

Medlemskap i foreningen erhélls efter att full betalning av insatsen erlagts.

Varje ldgenhet har en undermiéitare for el vilket m&jliggdr att varje ligenhetsinnehavaren
betalar kostnaden for hushaliselen till f6reningen. Inkdp av el sker gemensamt till féreningen.

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre héilla ligenheten jimte
tillhdrande utrymmen 1 gott skick. Det dligger bertrd bostadsratishavare att skéta den
del av uteplats som tillhor aktuell ligenhet. Omfatimingen av detta framgér av

till bostadsriittsavtalet bilagd handling.

Vid bostadsrittfdreningens upplésning skall f8reningens tillgdngar skiftas pd stt som
framgar av foreningens stadgar.

Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverliterlseavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Féreningens arliga driftsutgifier fordelas efter ett andelstal som &r baserat pd ligenhetens
yta. Féreningens kapitalutgifter (rdnta och amortering) fordelas via bostadsréttens andel av
erlagd insats, diir en ldgre insatsniva ger ett hdgre andelstal.

Eventuella mindre avvikelser péverkar inte de faststillda andelstalen.

Féreningen har ett avtal med ComHem om leverans av telefoni och internet med 30-50 mbit/s
till alla 1igenheterna. Kostnaden fér detta dr f.r. 98 kr/méanad och lagenhet inkl. moms.
Denna utgift debiteras ligenhetsinnehavaren tillsammans med ménadsavgiften.

Féreningen har tecknat avtal med Botrygg Forvaltning AB avscende ekonomisk férvaltning
och fastighetsskoisel. Avtalen har en 18ptid om 2 4r.

Néagra andra avgifter dn de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna cller av sdrskilda
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i utgifisliget

som bér krfiva hdjningar av drsavgift och hyror for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras,

Linképing 2016-02-29

Bostadsriittsféreningen Missingen i Norrképing

unnarB man Nuygine Jarmalin

10 av 13 M




H. EKONOMISK PROGNOS

Lingtidsprognos

Utgifter Ar1
Drift -1 544 000
Riintekostnader -1310000
Awvsiitning fond -199 000
Amortering -810 000
Fastighetsavgift -14 000
Summa -3 877 000
Hyreinkomster mm. 230000
Arsavgifter 3647000

Ar2

-1 575 000
-1294 000
-203 000
-826 000
-14 000
-3912 000

235 000
3677000

Ar3

-1 607 000
-1 277 000
-207 000
-842 000
-14 000

-3 947 000

240 000
3707 000

Driftsutgifter och hyresinkomster beriknas dka med 2% drligen.

Prognos dver bokfiringsmiissigt resultat

Inkomster enligt ovan 3877000
Utgifter enligt ovan -3 877 000
Tillkommer avskrivning* -1 051 000
Avgir amortering** 8§10 000
Prognostiserat resultat** -241 000

3912000
-3 912 000
-1051 000

826 000
=225 000

*Edreningens byggnad skrivs av linjart pa 100 &r.

3947 000
-3 947 000
-1051 000

842 000
-209 000

Ard

-1 639 000
-1 261 000
-211 000
-858 000
-14 660

-3 983 000

245 400
3 738 000

3 983 000
-3 983 000
-1 051 000

858 000
-193 000

Ars

-1 672 000
-1 244 000
215 000
-875 000
-14 000

-4 020 000

250 000
3770 000

4 020 000
-4 020 000
-1 051 000

875 000
-176 000

Aré

-1 705 000
-1227 000
-219 600
-892 000
-14 000

-4 057 000

255000
3 802 000

4057 000
-4 057 000
-1 051 000

892 600
-159 000

**Lin bostadsrittsforening drivs utan vinstintresse (sjilvkostnadspringipen). Denna ekonomiska plan

utgdr fran att likviditeten (kassaflédet) ska vara i balans. Avskriviingen &r en kostnad som inte
paverkar kassaflddet, men det gér i stillet amorteringen (vilken dock enbart &r en utbetalning}.

Avsiittning till underhallsfond ir enbart en avsitining metlan fritt och bundet kapital i balansrdkningen

och paverkar inte resultatrdkningen.

Det innebir att en bostadsrittsforening kan ha en 1&ngsiktigt hillbar ekonomi trots att det boktorings-
miéssiga resultatet under vissa &r blir negativt,

Ar1l

-1 882 000
-1 135 000
242 000
-983 000
-15 000

-4 257 000

282 000
3 975000

4 257 000
-4 257 000
-1051 000

933 000
-68 000
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I. KANSLIGHETSANALYS

Utgifter -3877000 -3%912000 -3947000 -3983000 -4020000 -4057000 -4257000
g'q Hyreginkornster mim. 230 000 2359000 240 000 245 000 250 000 255 000 282 000
e Arsavgifter 3647000 3677000 3707000 3738000 3770000 3802000 3975000
S - Arsavgifter per kvm 893 901 908 216 924 931 974
o
?f:% Inkomster berdiknas 8ka med 2% arligen,
<
SED Kiinslighetsanalys riinta
C..T') Prel avgift per kvm, dagens rinta +1% 1059 1066 1074 1081 1089 1097 1139
™ Prel avgift per kvim, dagens rinta +2% 1224 1232 1239 1247 1255 1262 1305

Prel avgift per kvm, dagens ridnta -1% 728 735 743 750 758 766 808

Kiinslighetsanalys inflation
Prel avgill per kvm , vid inflation +1% 898 905 S13 920 928 936 979
Prel avgift per kvm vid inflation -1% 889 896 904 911 919 927 269
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det indamdl som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat férestdende ekonomiska plan for Brf Missingen i Norrkoping,
organisationsnummer 769630-8217 far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och
stimmer dverens med innehéllet i tillgingliga handlingar och 1 dvrigt med
forhéllanden som #r kdnda for oss. I planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har handlingar varit tillgingliga
enligt bilaga till detta intyg.

Stockholm 2016-03-03

L)) o Gl

Kjelf Karlsson Séren Bitkelan
Advokat, Delta Advokatbyra Advokat, Advokatfirman Carter

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-03-03 avseende ekonomisk
plan for Brf Miissingen i Norrképing

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

D00 -1 O\ Lh W

Registreringsbevis Brf Missingen i Norrkdping, 2015-09-29
Registreringsbevis Botrygg Norrkdping AB, 2014-12-17
Balansrikning Botrygg Norrkdping AB, 2016-02-24
Bolagsordning Botrygg Norrkdping AB, 2014-11-28
Stadgar Brf Missingen i Norrképing, 2015-09-20
Kopebrev Missingen 1, 2016-02-29

Styrelseprotokoll (beslut férvirv) 2016-02-29
Entreprenadkontrakt, 2016-02-29

Tilldgg till entreprenadkontrakt, 2016-02-29

Borgen Botrygg Fastigheter HB, 2016-02-29

Képeavtal aktier, 2016-02-29

Skuldebrev forvarv aktier, 2016-02-29

Intyg Méssingen 1, 2016-02-29

Intyg fran méklare ang. prisnivéer, 2016-02-29
Forsikringsoffert (fastighet/forening), 2016-02-23
Finansieringsoffert Swedbank, 2016-02-24

Berikning av taxeringsvirde Méssingen 1, 2016-02-18
Utdrag ur fastighetsregistret, 2016-02-25

Ritningar, bygghandling, 2015-09-16




