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Styrelsen for Riksbyggen

F .0. rva I t n i n g S b € ra tte I G Bostadsréitsforening Borgargdrden fir

hédrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-03-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25. Foreningen har sitt sdte i
Norrkopings kommun.

Arets resultat &r 571 tkr ldgre 4n foregdende &r. Forandringen beror fiimst pa ckade driftskostnader.
De 6kade driftskostnaderna beror pa underhéllskostnader for renovering av hissar samt byte av franluftsflaktar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 613 % till 291 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -67 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsméssig virdeminskning av foreningens anldggningstillgadngar och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 213 m?, vilket motsvarar 11,5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tunnan 17 i Norrkdpings Kommun med dérpé uppford byggnad med 21 ldgenheter och 4
lokaler. Byggnaden &r uppford 1937 och ombyggd 1991. Fastighetens adress #r Skolgatan 26 och 28 i Norrkoping.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
4 6 7 4 21

Dessutom tillkommer:

Lokaler
4
Total bostadsarea 1718 m?
Total lokalarea 213 m?
Arets taxeringsvirde 18 976 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 18 976 000 kr

Fastigheterna dr fullforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av foreningen och tas ut
genom separat tilldgg pd ménadsavgiften.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hissar Otis AB & Dekra AB
Bredband, ip-telefoni, digital-tv Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 112 tkr och planerat
underhall for 544 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2018. Foreningens underhallsplan visar pa ett
underhéllsbehov pé ca 949 tkr for de ndrmaste 3 &ren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 203 tkr enligt
budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takmaélning 2006

Upprustning av gard 2006/2007

Fasad (lagning & omfirgning pa fasadens nedre 2008

del

Un?ierhéll av tvittstuga 2011/2012

Renovering av hiss 2012/2013

Malning trapphus 2015

Byte av virmevixlare 2015

Byte av tvéttmaskin 2016

Renovering av hiss 2016

Tillverkning och montering av smidesportal 2016

Stamspolning 2017

Arets utférda underhall Ar Kommentar
Hissar 2018 Kostnad 378 tkr
Fréanluftsflaktar 2018 Kostnad 166 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Cirkulationspump UC 2018/2019 Budgeterad kostnad 69 tkr

4
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Peter Hagstrom Ordférande Stdmman 2019
Helena Svensson Sekreterare Stdamman 2018
Andreas Svensson Ledamot Stdmman 2019
Monica Persson Ledamot Stdamman 2019
Viktor Ohrstrém Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Ive Persson Stdmman 2018
Rickard Karlsson Stdimman 2019
Isabelle Carlsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Christian Dietrich Foreningsvald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
KPMG AB Stdmman
Valberedning Utsedd av
Jennifer Olofsson Stdimman
Felicia Lai Jakobsson Stdamman

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 32 personer.
Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2009-01-01 d& den héjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m?Ar.

3
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Flerarsoversikt
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~#- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <= Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 1540 1536 1528 1521 1533
Resultat efter finansiella poster -209 362 160 92 211
Balansomslutning 14 634 14 430 14 347 14 164 14 193
Soliditet % 22 23 21 20 19
Likviditet % 291 613 424 520 489
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 790 790 790 790 790
Driftkostnader, kir/m? 597 292 361 387 284
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 315 283 272 287 288
Réinta, kr/m? 159 172 199 216 227
Underhallsfond, kr/m? 426 602 501 482 479
Lan, kr/m? 5503 5583 5658 5720 5782

*Nettoomséttningen har justerats sa att dven elavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, Rénta kr/m?, Underhallsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsarea +
lokalarea som berdkningsgrund.

o
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1203 166 1163 036 642 836 361 987

Disposition enl.

arsstimmobeslut 361 987 -361 987

Reservering underhallsfond 203 000 -203 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -544 375 544 375

Arets resultat -209 200

Vid arets slut 1203 166 821 661 1346 198 -209 200

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1 004 823

Arets resultat -209 200

Arets fondavsittning enligt stadgarna -203 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 544 375

Summa 1136998

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1136 998

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillh6érande bokslutskommentarer.

\

G—A

7 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Borgargarden Org.nr: 716402-5541



Resultatrakning

\n

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintakter
Nettoomsittning Not 2 1 540 098 1536 053
Ovriga rorelseintikter Not 3 83 133 60 138
Summa rorelseintékter 1623 231 1596 191
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 152 154 -564 739
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 283 -165 624
Personalkostnader Not 6 -54 947 -44 285
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -141 870 -141 868
Summa rorelsekostnader -1 533 254 -916 515
Rorelseresultat 89 976 679 675
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 8 447 14 466
Réntekostnader och liknande resultatposter -307 623 -332 154
Summa finansiella poster -299 176 -317 688
Resultat efter finansiella poster -209 200 361 987
Resultat fore skatt -209 200 361 987
Arets resultat -209 200 361 987
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11 704 742 11 846 612
Summa materiella anldggningstillgangar 11704 742 11 846 612
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav Not 10 12 000 12 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anlaggningstillgangar 11716 742 11 858 612
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 23 194 0
Skattekonto 1910 2 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 54 685 58 565
Summa Kkortfristiga fordringar 79 788 60 645
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 837 807 2510 897
Summa kassa och bank 2 837 807 2510 897
Summa omsattningstillgangar 2917 595 2 571 541
Summa Tillgangar 14 634 337 14 430 153

¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1203 166 1203 166
Fond for yttre underhall 821 661 1163 036
Summa bundet eget kapital 2 024 827 2 366 202
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1346 198 642 836
Arets resultat -209 200 361 987
Summa fritt eget kapital 1136 998 1004 823
Summa eget kapital 3161 826 3371026
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 469 950 10 639 902
Summa langfristiga skulder 10 469 950 10 639 902
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 155 564 141 176
Leverant6rskulder 59 373 48 677
Skatteskulder 1709 4070
Ovriga skulder Not 15 10 997 8736
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 774 917 216 566
Summa kortfristiga skulder 1 002 561 419 225
Summa Eget kapital och Skulder 14 634 337 14 430 153
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsn@mndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2091
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kronor om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 1357632 1357 606
Hyror, lokaler 168 756 175 399
Rabatter -150 -1 800
Debiterad uppvarmning, lokaler 4032 4029
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 9 828 819
Summa nettoomsattning 1 540 098 1 536 053
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Bredband, ip-telefoni, digital-tv 47 880 47 880
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 9209 0
Fakturerade kostnader 21 484 6 684
Inkassointékter 720 1080
Debiterat bostadsréttstilligg 3780 3705
Ovriga ersittningar 60 789
Summa 6vriga rérelseintékter 83133 60 138
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -544 375 -18 769
Reparationer -111 806 -57 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 917 -40 455
Forsidkringspremier -28 384 -26 447
Kabel- och digital-TV -42 804 -50 880
Aterbiring fran Riksbyggen 1625 4300
Serviceavtal -1 093 0
Obligatoriska besiktningar -10 972 -11 990
Sné- och halkbekédmpning -3 647 -3 048
Forbrukningsinventarier -4 783 -10918
Vatten -40 736 -49 097
Fastighetsel -54 616 -53 450
Uppvérmning -231 809 -212 247
Sophantering och &tervinning -34 849 -31 153
Forvaltningsarvode drift -2 988 -2 985
Summa driftkostnader -1 152 154 -564 739
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -139 617 -135 170
Arvode, yrkesrevisorer -16 105 -19 031
Ovriga forvaltningskostnader -5 761 -2 010
Kreditupplysningar 0 -1340
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9671 0
Kontorsmateriel 0 -608
Telefon (Telia) -9229 -7 465
Medlems- och foreningsavgifter -1 575 0
Bankkostnader -2 325 0
Summa odvriga externa kostnader -184 283 -165 624
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -9 828 -3 870
Styrelsearvoden -12 500 -15 350
Sammantrédesarvoden -20 545 -16 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Sociala kostnader -9074 -8 565
Summa personalkostnader -54 947 -44 285

Foreningen har inga anstéllda, enbart arvoderad personal.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -141 870 -141 868
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -141 870 -141 868
Not 8 Rinteintdkter och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 7 065 13 173
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 230 187
Utdelning andelar Intresseforeningen 1152 1104
Ovriga rénteintékter 0 2
Summa Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 447 14 466
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 17 636 324 17 636 324
Tomtmark 1350 000 1350000
Standardforbéttringar 445209 445209
Anslutningsavgifter bredband 24 610 24610
Markinventarier 15212 15212
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 19 471 355 19 471 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1224 810 -1 082 942
Anslutningsavgifter bredband -24 610 -24 610
Standardforbéttringar -445 209 -445 209
Markinventarier -15212 -15212
-1 709 841 - 1567 973
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -141 870 -141 868
- 141 870 - 141 868
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 851 711 - 1709 841
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -5914 902 -5914 902
- 5914 902 - 5914 902
Restvirde enligt plan vid arets slut 11704 742 11 846 612
Varav
Byggnader 10 354 742 10 496 612
Mark 1350 000 1350 000

>
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
24 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 12 000 12 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 12 000 12 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Tillgodo hyra/avgift -3 661 0
Kundfordringar 26 855 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23194 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 1153 9 946
Forutbetalda forsdkringspremier 14 474 13 910
Forutbetalt forvaltningsarvode 35099 34709
Forutbetald kabel-tv-avgift 3959 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 54 685 58 565
Not 13 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1258 2 000
Bankmedel (sparkonto Collector) 2170238 2154 332
Transaktionskonto Swedbank 666 311 354 565
Summa kassa och bank 2 837 807 2 510 897
Not 14 Skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 10 625514 10 781 078
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -155 564 -141 176
Langfristig skuld vid arets slut 10 469 950 10 639 902

ia
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Not 14 Skulder till kreditinstitut (forts. fran foregaende sida)

Langivare Réanta  Bundet till Ing. skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,22 % 2019-01-30 3318977 100 000 3218977
STADSHYPOTEK 2,65 % 2019-07-30 2 000 000 0 2 000 000
STADSHYPOTEK 1,88% 2020-06-01 2097 789 21 188 2 076 601
STADSHYPOTEK 1,13% 2021-03-01 1435366 14 388 1420978
STADSHYPOTEK 1,21% 2022-06-01 1928 946 19 988 1 908 958
Summa 10 781 078 155 564 10 625 514

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 155 564 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 622 256 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 9 847 694 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 916 916
Skuld for moms 7 034 7510
Skuld sociala avgifter och skatter 2258 0
Avrikning hyror och avgifter 790 310
Summa 6vriga skulder 10 997 8 736
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 7 467 7 466
Upplupna rédntekostnader 41 134 40 056
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 544 375 0
Upplupna elkostnader 3514 0
Upplupna virmekostnader 2398 0
Upplupna kostnader for renhallning 1313 0
Upplupna revisionsarvoden 18 450 14 000
Upplupna styrelsearvoden 29 000 29 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 127 266 126 044
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 774 917 216 566
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamfGrliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 13 372 000 13 372 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

\y
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Borgargarden, org. nr 716402-5541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Borgargarden for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&kerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som ar tillréackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

¢
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening Borgargar-
den for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 27 september 2018

KPMG AB

L ALL

han Westerdahl
Auktoriserad revisor

é/L/’/\.

Christian Dietrich
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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