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fs Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse o oo mmim
darsredovisning for rékenskapsaret
2019-07-01 #ill 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r ca 4 097 tkr simre 4n foregéende ar. Orsaken dr bl.a. underhéllskostnaderna som r ca 3 396 tkr hogre i
jamforelse med foregdende ar. Aven l8pande reparationer &r hogre 4n foregdende ar. Réntekostnaderna r ligre.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingr avskrivningar med 2 953 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 829 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Gérden 5, Gérden 6, Gérden 7, Garden 10, Boden 2 och Hérbarget 2 i Norrkdpings
Kommun. P4 fastigheterna finns 10 byggnader med 555 ldgenheter samt 43 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna
dr uppforda 1963-65. Fastigheternas adress #r Reenstiernagatan 2-12, 16-28, 32-36, 40-54, 56-68, 62-66, 70-82 samt
86-90 och De Geersgatan 93-97 samt 99-109 i Norrkoping.

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Folksam.

I forsikringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom tomtréttsavtal med Norrkdpings kommun. Avtalen géller oforandrat
t.o.m. 2022-12-31, 2023-12-31 och 2024-12-31.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
125 311 56 48 15 555
Antal lokaler: 43 Antal garage: 224 Antal P-platser: 124 |
Total bostadsarea 35397 m?
Total lokalarea 1126 m?
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1 Riksbyggen

Avrets taxeringsvérde 448 074 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 448 074 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbdring pd képta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Kabel- och digital-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 889 tkr och planerat underhall for 6 969 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underh&lisplan visar pé ett underhéllsbehov pa 32 507 tkr for de ndrmaste 10 ren.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 4 000 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnad tak, fonster och balkonger 1994
Stambyte 2002
Datakommunikation 2005
Miljohus 2009
Hissar 2009
Individuell elmétning IMD 2010

Tak garage 2014

Byte entrépartier 2014

Byte ldssystem 2014
Sikerhetsddrrar och postboxar 2015
Asfaltering 2015

Byte undercentraler och radiatorventiler 2016
Passagesystem entrédorrar 2016
Sékerhetsddrrar och postboxar 2016

Byte garageportar 2016
Bostéder 2016/2017
Tvittutrustning 2016/2017
Byte undercentraler och radiatorventiler 2016/2017
Belysning 2016/2017
Byte garageportar 2016/2017
Lokaler 2017/2018
Gemensamma utrymmen (Gym) 2017/2018
Installationer (El & Vérme) 2017/2018
Huskropp utvindigt (Hogtryckstvitt) 2017/2018
Tvittutrustning 2018/2019
Installationer (byte armaturer och elanliggning) 2018/2019
Huskropp utvéndigt (méln tak, montering

undertaksplattor) 2018/2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 178 492 kr
Installationer 29 124 kr
Huskropp utvéndigt 621393 kr
Parkering och tvittstuga 6 139 709 kr
Planerad investering Ar

“9%)\\( Solceller 2020/2021
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie arsstimma
Stefan Gustafsson Ordfsrande Stimman 2020
Bill Zakrisson Sekreterare Stimman 2021
Anne Karlsson Vice ordfsrande Stimman 2021
Héakan Broman Ledamot Stimman 2020
Thomas Andersson Ledamot Stimman 2021
Solveig Lundqvist Ledamot Stimman 2020
Per Granlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Brigitte Lander Stimman 2020
Ginger Nykvist Stdmman 2021
Lima Ebrahimzadeh Stamman 2020
Jonas Malm Stimman 2021
Alisa Kazlagic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Maria Johansson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant Uppdrag

Lena Anehed Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning Kommentar

Marianne Ahle Sammankallande

Pia Rehnstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmaéssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahéalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterittsndimndens forhandsbesked frén varen 2019 inte léngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frén mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pa debiteringar frdn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beréknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se dver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppriitta momsredovisning avseende IMD sa
fort detta dr maojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat dn marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 700 personer.
Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-07-01 da den hgjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m*4r inklusive brinsle.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 56 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 69 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 26 797 26 635 26 511 26 595 26 444
Resultat efter finansiella poster -2 124 1973 3772 1 497 -5 854
Balansomslutning 76 917 80 788 81 161 79 050 83001
Soliditet % 26 27 25 21 18
Likviditet % 239 265 260 238 173
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 521 521 521 505 506
Brinsletilligg, ki/m? 160 160 161 175 158
Driftkostnader, kr/m? 585 478 436 464 648
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 394 380 383 356 369
Riénta, kr/m? 21 24 29 34 42
Underhéllsfond, kr/m? 279 305 308 237 195
Léan, kr/m? 1348 1410 1470 1533 1595
700
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400 —
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-100
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-~ Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2  -m Ranta, kr/m?2

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berdkningsgrund. Driftkostnad ki/m?, rinta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berékningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets brjan 2869 512 11141107 6213 955 1973015
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000
Disposition enl. arsstammobeslut 1973015 21973015
Reservering underhéllsfond 4000 000 -4 000 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -6 968 719 6968 719
Arets resultat 2124179
Vid arets slut 2 869 512 10 172 388 9 155 689 <2124 179

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 8186970
Arets resultat -2124 179
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4.000 000
Extra reservering for underhall -2.000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6968 719
Summa 7031510

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden -2 000 000
Att balansera i ny rikning i kr 5031510

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
@éﬂlhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 26 796 896 26 635 135
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 785 447 2 033 156
Summa rorelseintikter 28 582 343 28 668 290
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -21 350018 -17 460 423
Ovriga externa kostnader Not 5 -5336 110 -5 311955
Personalkostnader Not 6 -345 242 -344 640
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -2 952 954 -2 952 991
Summa rorelsekostnader -29 984 325 -26 070 009
Rorelseresultat -1 401 982 2 598 281
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 0 174 096
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 58 495 58 948
Réntekostnader Not 10 -780 693 -858 310
Summa finansiella poster =722 197 -625266
Resultat efter finansiella poster -2 124 179 1973 015
Resultat fore skatt -2 124 179 1973 015
Wrets resultat -2 124 179 1973 015
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 50 950 878 53 854 479
Maskiner, inventarier, tekniska installationer Not 12 255 560 304 913
Summa materiella anliggningstillgingar 51206 438 54 159 392

Finansiella anliggningstillgdngar

Léangfristiga virdepappersinnehav Not 13 1 813 500 1 813 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1 813 500 1 813 500
Summa anliggningstillgdngar 53 019 937 55972 892

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 26 379 168 175
Ovriga fordringar Not 15 1328972 757 311
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2 472 021 3712964
Summa kortfristiga fordringar 3 827372 4 638 450
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 20 069 213 20176 412
Summa kassa och bank 20 069 213 20 176 412
Summa omsittningstillgangar 23 896 585 24 814 862
&: Summa tillgangar 76 916 523 80 787 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 869512 2 869 512

Fond for yttre underhall 10 172 389 11 141 107

Summa bundet eget kapital 13 041 901 14 010 619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9155689 6213 955

Arets resultat 2124179 1973 015

Summa fritt eget kapital 7031510 8186970

Summa eget kapital 20 073 411 22 197 590
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 46 812 835 49 225 347

Summa langfristiga skulder 46 812 835 49 225 347

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2 414 000 2 271 400
Leverantorsskulder 1851613 1 800 203
Skatteskulder 65 336 36 476
Ovriga skulder Not 19 2018 822 2043 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 3680 506 3212957
Summa kortfristiga skulder 10 030 277 9 364 816
‘@/\{ Summa eget kapital och skulder 76 916 523 80 787 753
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Q:tal Slutar
Byggnader Linjdr 70 2033
Standardforbdittringar

Ombyggnad tak, fonster och balkonger Linjar 35 2033
Stambyte m.m. Linjér 40 2041
Hissar Linjér 50 2058
Miljohus Linjdr 40 2048
Solceller Linjar 30 2048
Individuell elmétning Linjér 15 2025
Anslutningsavgifter

Bredbandsanslutning Linjér 10 Firdigsavskriven
Maskiner, inventarier, verktyg

Kylmaskin DX Linjér 10 2028
Utemdbler Linjér 5 2023

X&Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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\%&W’aﬂades av senare av styrelsen att inte kréva ersdittning. Dérfor minskas intéktssidan detta ar med samma belopp.

R Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 18 409 212 18 411 285
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -193 677 -193 677
Hyror, bostédder 19 464 26 148
Hyror, lokaler 787 802 785 868
Hyror, garage 738 050 739 216
Hyror, p-platser 214014 214 270
Hyror, 6vriga 56 416 57 946
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -8334 -16 668
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24762 -34 433
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1381 -2422
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -940 -5 125
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -3 960 -3 960
Rabatter -1 680 -1 680
Brinsleavgifter, bostidder 5655794 5658 472
Elavgifter 1 136 445 987 267
Debiterad fastighetsskatt 14 434 12 628
Summa nettoomsittning 26 796 896 26 635 135

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 695 520 694 995
SPA-avdelning 212 603 195 765
Ovriga avgifter 0 6 500
Ovriga ersittningar (Overlatelseavgifter&Pantforskrivningar&Overnattningsrum) 134 120 124 240
Fakturerade kostnader 4320 5580
Fakturerade kostnader *) -115 000 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter (diverse fakturerade belopp bl.a. virme Eneby Centrum) 682 520 781 328
Forsdkringsersittningar 171 364 224 750
Summa 6vriga rorelseintakter 1785 447 2033 156

*) beloppet avser intéiktsbokad berdknad erscitining frin Telenor AB for uteblivna bredbandstjdnster bokslut 2016/2017. Beslut
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -6 968 719 -3572 187
Reparationer -1 888 813 -1208 222
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -883 835 -854 975
Tomtrittsavgild -629 140 -629 140
Forsdkringspremier -645 511 -592 732
Kabel- och digital-TV -632 006 -682 898
Aterbiring frin Riksbyggen 0 117 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1 347 0
Serviceavtal -46 611 5217
Sotning 0 -1 687
Obligatoriska besiktningar -252 722 -204 230
Bevakningskostnader -31 861 -20 485
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -100 932 -9 719
Sno- och halkbekdmpning -22977 -81 269
Forbrukningsinventarier -78 120 -50 728
Vatten -1325196 -1 147015
Fastighetsel -2 131 039 -2 315576
Uppvérmning -5710 834 -5 843 192
Ersittning for moms avseende leverans av vérme till Eneby Centrum 425 259 0
Sophantering och atervinning -314 834 -323 400
Forvaltningsarvode drift -110 781 -45 785
Summa driftkostnader -21 350 018 -17 460 423

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -5 065 954 -4 970 581
IT-kostnader -15 469 -37 995
Ovriga riskkostnader 0 -6 418
Arvode, yrkesrevisorer -28 302 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -36 779 -47 192
Kreditupplysningar -8 774 -25 030
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -101 835 -125013
Telefon och porto -30 934 -30 246
Konstaterade forluster hyror/avgifter -646 0
Serviceavgifter -41 625 -41 625
Bankkostnader -1 755 -1 980
Advokat och rittegangskostnader 0 -3 375
Ovriga externa kostnader -4 037 0

-5 336 110 -5 311 955

é\@mma ovriga externa kostnader
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -50 000 -50 000
Sammantridesarvoden -54 940 =74 705
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 020 -12 180
Ovriga kostnadsersittningar -169 430 -149 307
Sociala kostnader -58 852 -58 448
Summa personalkostnader -345 242 -344 640
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -662 766 -662 907
Avskrivningar Standardforbattringar -2 240 835 -2240 731
Avskrivning Maskiner och inventarier -49 353 -49 353
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 952 954 -2 952 991
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning andelar 0 174 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 174 096
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintékter fran likviditetsplacering 56 675 57 446
Rénteintikt kortfristiga fordringar 790 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1030 1502
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 58 495 58 948
Not 10 Réntekostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -780 693 -858 560
Ovriga rintekostnader 0 250
-780 693 -858 310

Q%(Summa rantekostnader
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 45454 721 45 454 721
Anslutningsavgifter 1 164 800 1 164 800
Standardforbattringar 75 525 858 73 413 105
122 145 379 120 032 626
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 2112753
0 2112753
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 145 379 122 145 379
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -36 178 308 -35 515 401
Anslutningsavgifter -1 164 800 -1 164 800
Standardforbittringar -30 947792 -28 707 061
-68 290 900 -65 387 262
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -662 766 -662 907
Arets avskrivning standardforbittringar -2 240 835 -2 240 731
-2 903 601 -2 903 638
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -71 194 501 -68 290 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 950 878 53 854 479
Varav
Byggnader 8 613 647 9276413
Standardforbattringar 42337 231 44 578 066
Taxeringsvarden
Bostidder 439 000 000 439 000 000
Lokaler 9074 000 9074 000
Totalt taxeringsvarde 448 074 000 448 074 000
varav byggnader 284 932 000 284 932 000
O\\varav mark 163 142 000 163 142 000
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b3 Riksbyggen

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30

Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier 215000 0
Inventarier och verktyg 139 266
354 266 0
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 215000
Inventarier och verktyg 0 139 266
0 354 266
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 354 266 354 266

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -21 500 0

Inventarier och verktyg -27 853 0
-49 353 0

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier -21 500 -21 500

Inventarier och verktyg -27 853 -27 853
-49 353 -49 353

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier -43 000 -21 500

Inventarier och verktyg -55 706 -27 853

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -98 706 -49 353

Restvirde enligt plan vid arets slut 255 560 304 913

Varav
Maskiner och inventarier 172 000 193 500
Inventarier och verktyg 83 560 111413

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30

3 627 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 1 813 500 1 813 500

\&\gumma andra langfristiga fordringar 1813 500 1813 500
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i Riksbyggen

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 26 079 23 925
Kundfordringar 300 144 250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 379 168 175
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 479 349 158 089
Momsfordringar 465 054 208 917
Momsfordringar forskottsbetalda hyror 52378 0
Ovriga kortfristiga fordringar 332 191 390 305
Summa ovriga fordringar 1328 972 757 311
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rédnteintékter 26 668 29 776
Forutbetalda forsakringspremier 325497 320 014
Forutbetalda driftkostnader 116 849 104 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 1293 755 1239222
Forutbetald kabel-tv-avgift 165 268 158 106
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 965 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 375733 1703 711
Forutbetald tomtrattsavgild 157 285 157 285
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2472 021 3712 964
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 7 500 7 500
Bankmedel 16 579 789 17 020 007
Transaktionskonto 3481924 3 148 905
20 069 213 20176 412

'Q\X/Summa kassa och bank
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R Ricbyasen

Not 18 Skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslén 49 226 835 51496 747
Nsta &rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -2 414 000 -2 271 400
Langfristig skuld vid arets slut 46 812 835 49 225 347

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utgaende
Omsatta lan skuld

SBAB 1,25% Rorligt 0 4062 500 62 500 4000 000
STADSHYPOTEK 0,99% 2020-03-30 4250 000 -4 000 000 250 000 0
SWEDBANK 1,17% 2020-09-28 957 587 0 0 957 587
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-12-11 7550 000 0 360 000 7 190 000
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-06-01 887712 0 221932 665 780
SBAB 1,37% 2021-06-11 8349 000 0 484 000 7865 000
SBAB 2,28% 2021-06-30 7480 000 0 255000 7225000
STADSHYPOTEK 0,99% 2021-12-01 517334 0 79 588 437746
STADSHYPOTEK 0,99% 2021-12-01 596 132 0 91712 504 420
STADSHYPOTEK 1,22% 2023-06-30 3 682 806 0 219280 3463 526
STADSHYPOTEK 1,22% 2023-06-30 4117000 0 0 4117000
STADSHYPOTEK 1,29% 2024-01-30 4609 176 0 308 400 4300 776
SBAB 0,79% 2025-05-09 8500 000 0 0 8 500 000
Summa 51 496 747 62 500 2332412 49 226 835

*Senast kénda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 414 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 656 tkr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
37 156 tkr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lnespecifikationen ovan finns sex 1an med villkorséndringsdag under ar 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Freningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som langfiistiga, forutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pé att ldnen inte kommer att
omséttas/forldngas.

\@\J\Om l&nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
N
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< Riksbyggen

Not 19 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 2 005 358 1 950 460
Skuld for moms 0 83127
Avrikning hyror och avgifter 5820 179
Oidentifierade inbetalningar 7 644 10013
Summa 6vriga skulder 2 018 822 2043780
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 49 000 49 000
Upplupna rédntekostnader 62 565 69 020
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8273 0
Upplupna elkostnader 137778 145 527
Upplupna virmekostnader 0 325116
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 153 000 153 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41 625 40 927
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 318 697
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 782 642 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2420623 2091 671
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 680 506 3212957
Not Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stallts fér egna
skulder och avsattningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 81532 000 81532000
Inga Inga

)y\k(Evnetualfdrpliktelser
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REVISIONSDErALIEISe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 16, org. nr 725000-3501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfsrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 16 for rakenskapsaret 2019-07-01—

2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och d&ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrké-
pingshus nr 16 fér rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkdping den 16 oktober 2020

KPMG AB

ohan Hedback—
Auktoriserad revisor

Maria Johnssonh
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

5/// aret Cluvr
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