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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora utékade byggritter for befintliga
fastigheter inom planomradet for att underlatta permanentboende. Inga nya
bostadsfastigheter mojliggérs inom planen.

Planomrédet ligger i ndrheten av Braviken cirka 10 km nordost om
Norrk&pings centrum och omfattar en areal pa cirka 2,5 hektar.

Norrkopings kommuns dversiktsplan fran 2002 Framtid Norrkdping anger
hela kustomrddet mellan Marby och Djurén som en plats for stadens
fortsatta utbyggnad — ett utvecklingsomrade med nérhet till havet och staden
dir en blandad bebyggelse efterstrivas.

Planomradet omfattas av en detaljplan fran 1990 som medger envaningshus
med en byggritt pd 50 m? bruttoarea for huvudbyggnad och 20 m?
bruttoarea f6r komplementbyggnad inom fastigheterna i omradet som ar
frén cirka 470 m® till cirka 1660 m”.

Enbuskekvarteret dr ursprungligen ett fritidshusomrade som ligger pa en

héjdrygg med utblickar mot angrédnsande golfbana och Braviken. Omradet

karaktériseras dérfor av dess nérhet till golfbanan, Braviken och till

kringliggande gronomraden. Anvindningen av fastigheterna for

fritidshusdndamal speglas tydligt i bebyggelsens karaktdr med relativt smé
- hus som med tiden i viss man byggts ut och rustats upp.

Kommunen dr inte huvudman for allmén plats inom planomridet.

Planarbetet hanteras med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) som tradde i kraft den 2 maj 2011.
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1. Inledning

1.1 Lésanvisning/handlingar

Detaljplanen bestar av:
¢ Plankarta i skala 1:1 000 med bestimmelser
¢ Planbeskrivning
¢ Behovsbedomningen
* Samrddsredogorelse (vid granskning)
e Utlatande (efter granskning)

Endast plankartan &r juridiskt bindande.

1.2 Planprocessen - en 6versikt av normalt planférfarande

Planprocessen inleds nér en begiran frén en privat intressent om att fa ta
fram eller dndra en detaljplan limnas in till kommunen. Kommunen gor en
oversiktlig prévning av begiran och lamnar darefter ett planbesked.
Kommunen kan ocks ta initiativet sjilv till att géra en ny detaljplan.

Om det saknas en fordjupning av éversiktsplanen, som omfattar
detaljplaneomradet, gors ofta frst ett program som sitter malen och
utgdngspunkterna for kommande planliggning. I detta detaljplancidrende har
ett program beddmts som onddigt att ta fram da detaljplanen endast
mdjliggér utdkade byggritter for befintliga fastigheter. Dessutom har
planerad markanvindning stéd i versiktsplanen.

Plan- Program Utstalinings-
uppdrag- godkénnande- beslut 1

l

PLANPROCESSEN

Nér programmet har godkiints av stadsplaneringsnimnden tas ett forslag till
detaljplan fram infor samrad med berorda parter och kommunala instanser.
Nar eventuella justeringar har gjorts gors ett slutligt planforslag tillgdngligt
for granskning av allménheten under minst 3 veckor. Efter det kan planen
antas av stadsplaneringsnimnden.

Tidsplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt beroende pa
héndelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En detaljplan
vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvintas ta ungefir ett ar.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger i nirheten av Braviken cirka 10 km nordost om
Norrkopings centrum och omfattar en arcal pé cirka 2,5 hektar. Omradet
utgors till stor del av en kuperad kuststricka. Straket utmed Djurdvigen ar
uppdelat av en golfbana med Marby och Unnerstad i vist samt
Enbuskekvarteret, Sidus och Djurén i 6st. Norr om planomradet finns
Bréviken. Séder om planomradet gar Djuréviigen.

Braviken

Figur 2, Schematisk avgransning av planomradet. DIKA. Norrképings kommun.
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Markégoforhallanden

Samtliga fastigheter (inklusive viig- och grénomréiden) inom planomradet &r
i privat 4go. Sammanlagt bestar omradet av 16 fastigheter for
fritidshusdndamal, en fastighet (gemensamhetsanliggning) for
vig/gronomraden) samt en mindre del av en fastighet for golfbaneiindamal.

Figur 3. Fastigheter inom planomrédet. DIKA. Norrképings kommun,

2.2 Planens bakgrund och syfte

I Enbuskekvarteret har kommunalt vatten- och avlopp byggts ut och det
finns en énskan om en omvandling fran fritidshusbebyggelse till
permanentboende.

Syftet med planen dr att maojliggora utékade byggritter for befintliga
fastigheter inom planomradet for att underlitta permanentboende. Inga nya
bostadsfastigheter mojliggérs inom planen.
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3. Tidigare stéllningstaganden

3.1 Oversiktsplan

Norrk6pings kommuns dversiktsplan frén 2002 Framtid Norrkdping anger
hela kustomradet mellan Marby och Djurén som en plats for stadens
fortsatta utbyggnad — ett utvecklingsomrade med nirhet till havet och staden
ddr en blandad bebyggelse efterstrivas.

Planomréidet ligger inom ett omrade som ir av riksintresse enligt
miljobalken (MB) 4 kapitlet, Sdrskilda bestimmelser for hushdllning med
mark och vatten for vissa omraden. Enligt 4 kapitlet § 2 MB omfattas
planomridet av riksintresse for rorligt friluftsliv och enligt 4 kapitlet 4 §
MB édr omradet utpekat som Kustomradena och skirgardarna fran
Arkosund till Forsmarks kust och har sddana natur- och kulturviirden att de i
sin helhet 4r av riksintresse och ska skyddas mot pétaglig skada. Varje
enskild plats och omrade som omfattas av riksintresset har specifika
forutséttningar och virden och ska skyddas direfter vilket innebir att
platsens virden dr utgdngspunkt f6r bedémning av talighet mot eventuell
exploatering.

Det avsedda omradet bedoms lampligt att planldggas for bostadsindamal
med hénsyn till omradets forutsdttningar samt lige. Exploateringen av
omradet bedoms kunna genomforas pa ett sidant sitt att den inte patagligt
skadar omradets natur- och kulturvirden enligt 4 kapitlet MB. En
anvéndning av marken for bostadsiindamal bedoms medféra en fran allméin
synpunkt god hushallning med mark- och vattenomraden.

Nordvist om planomradet vid Karholmen och utmed Briviken finns en del
av ett storre omrade som i éversiktsplanen fran 2002 &r utpekat som
lampligt for hamn och utgor ett riksintresse for kommunikationer enligt 3
kapitlet 8 § MB. Detta omrade ska skyddas mot atgérder som kan patagligt
forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen. Riksintresse for
yrkesfiske, enligt 3 kapitlet 5 § MB, omfattar del av Bréaviken norr om
planomradet.

3.2 Gillande detaljplaner

Planomréadet omfattas av befintlig detaljplan som vann laga kraft 1990-07-
03 (Detaljplan for MANHEM 2:1 m.m. i DAGSBERGS SOCKEN
NORRKOPINGS KOMMUN).

Planen medger en markanvindning for bland annat natur, golfanldggning,
bostidder och smébatshamn. Aktuell detaljplanen berdr den befintliga planen
i den del som utgdr bostadsdndamal samt golfbana med x- betecknat omrade
(marken skall vara tillginglig for allmdn gang- och cykeltrafik) och y-
betecknat omréde (marken skall vara tillginglig for in- och utfart fidn
angrdnsande fastigheter). Detaljplanen fran 1990 kommer att ersittas av
aktuell detaljplan i den man planen berérs.
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' PR e ESmm— _ 7/ DETAUPLAN rin |
: } MAKHEM 21 1 |

DAGSBERGS SOCKEN
KORRKOPINES KOMIAUN

KOMMUN.

Figur 3. Detaljplan for MANHEM 2:1 m.m. i DAGSBERGS SOCKEN NORRKOPINGS
KOMMUN.
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3.3 Program for planomradet

Planomréidet och planerad markanvindning har stéd i 6versiktsplanen varfor
ett program for omradet inte bedéms nodvéndigt.

3.4 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planidggning

Stadsplaneringsndmnden beslutade (genom delegation nummer 25) den 29
september 2011 § I att godkéinna begéran om #@ndrad detaljplan genom att
limna planbesked for "Detaljplan for fastigheten Sidus 2:7 med nidromrade
(Enbuskekvarteret) inom Vikbolandet i Norrképings kommun”.

Stadsplaneringsndmnden beslutade den 26 mars 2013 § 52 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till *Tilldgg till
forslag pd byggnadsplan V. Vikbolandet, omrade vid Sidus och tilligg till
detaljplan for Manhem 2:1 med nidromrade (Enbuskekvarteret) inom
Dagsberg” i Norrkdpings kommun.

Planarbetet hanteras med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) som tridde i kraft den 2 maj 2011.

Riktlinjer for bostadsbyggande (samradshandling 2011)
Enligt strategierna i Riktlinjer for bostadsbyggande ska bland annat:

e Utbudet av attraktiva boendemiljéer kas. Bland annat ska
vattennira ldgen tas tillvara i sdvdl staden som pa landsbygden.
Landsbygden vars attraktionskraft dkar ska utvecklas foretradesvis
néra starka kommunikationsstrak.

e Bebyggelseutveckling och infrastruktur samordnas. Vid
prioriteringar mellan magjliga utbyggnadssatsningar ska graden av
tillgdnglighet vara en styrande parameter. Detta for att pa ctt
effektivt sitt utnyttja befintlig infrastruktur och 6ka
kollektivtrafikens konkurrenskraft genom forbittrat resandeunderlag
och mojlighet till hog turtiithet samt korta resvigar. Dessutom kan
tekniska forsorjningssystem losas mer tillfredsstillande och
exploatering av dkermark minimeras.

® Den prioriterade ortsstrukturen f6ljas. Sérskilda satsningar ska bland
annat géras p& mycket attraktiva liagen i narheten av staden. Orter
och ldgen av varierande storlek som tas tillvara for utblickar,
vattenkontakt och intressanta omgivningar. Forutsittningar for
kollektivtrafik varierar pa landsbygden.

¢ Owriga tétorter och landsbygd utvecklas successivt. Fér landsbygden
ska en sdrskild 6versiktsplan tas fram.
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3.5 Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrade som &r av riksintresse enligt
miljobalken (MB) 4 kapitlet, Sdrskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden. Enligt 4 kapitlet § 2 MB omfattas
planomrédet av riksintresse for rorligt friluftsliv och enligt 4 kapitlet 4 §
MB ér omradet utpekat som Kustomradena och skéirgardarna frin
Arkésund till Forsmarks kust och har sddana natur- och kulturvirden att de i
sin helhet 4r av riksintresse och ska skyddas mot pataglig skada.

Nordvist om planomradet vid Karholmen och utmed Glan finns en del av
ett storre omrédde som i dversiktsplanen fran 2002 &r utpekat som lampligt
for hamn och utgor ett riksintresse for kommunikationer enligt 3 kapitlet 8 §
MB. Detta omrade ska skyddas mot atgérder som kan patagligt férsvéra
tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. Riksintresse for yrkesfiske,
enligt 3 kapitlet 5 § MB, omfattar del av Braviken norr om planomrédet.

Ovan niimnda riksintressen bedéms inte paverkas av att befintlig bebyggelse

s ,//‘

S
7

_

o

s 7,

L

Figur 6. Omréden som i sin helhet ér av riksintresse, kust och skirgard/rérligt friluftsliv,
Ostgotakartan. Lansstyrelsen Ostergotland.
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3.6 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt 7 kapitlet miljobalken.
Enligt ett beslut fran ldnsstyrelsen (2015-01-12) géller inte nagot utékat
strandskydd inom straket Lindo-Djurén. I straket giller det generella
strandskyddet som omfattar mark- och vattenomradet upptill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Strandskyddade omréaden finns
cirka 60 meter nordvist om planomréadet.

4. Planférutséattningar och planférslag
4.1 Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Fastigheterna inom planomréadet anvinds huvudsakligen for fritidsindamal
varfor viigarna i omradet i hog grad dr vildigt smala med varierande
standard (grusade vigar) och topografiska forutséittningar.

Planforslaget som mojliggér permanentboende genom en utékning av
byggrétten kan pa sikt medfora behov av upprustning av befintliga vigar, se
rubrik nedan 4.5 Gator och trafik.

ANVANDNING. AV_MARK OCH VATTEN.
ALLMANNA PLATSER

| NATUR |  NATURCMRADE

KVARTERSMARK
[ ¥ ] GOFANLAGGNINGMARKEN FER FJ BEBYGOAS
FUMPHUS  TRANSFCEMATORSTATION VACER-
- SKYLO UFP TILL %m' BTA FAR UPPFCRAS
[EEYCrET] KLUBBHUS , RES TALRANG  KONFERENS -
C B i ANLAGGMNG, KONTOR , VERKSTAD

Y6 SHGE , VAGNFORRAD , GARAGE
TTGY MASKINMALL VERKSTAD, F OFRAD
B BOSTADER
VATTENOMBACE
W | WATTENCMRADE
WV SMADATSHAMN
wB) | ERYGGA, BADPLATS, BATUPPLAG,

FRITIDSIUS (BEFINTLIGT X mT0Ya)

UINYTTJANDEGRAD

e STORSTA BRUTTOAREA AR 140m?
FOR _HUVUDBYGGNAD.
40m? FOR, GARAGE / FORRAD

ey HOGSTA ANTAL HUS PA FASTIGHETEN
AR 16 BRUTTOAREA FOR HUVUD-
BYGGNAD AR 50mZ 20m?2 FOR FORRAD

ey STCRSTA BRUTTOAREA AR 720m?
INOM ANVANDNNGSGRANSEN

ey, STORSTA BRUTTCAREA AR 1700m?2

eg ANVANCMNGSCMRADEN S0M BETECKNAS
MED eg SHALL TILLSAMMANS UTGORA
EN FASTIGHET

Figur 9. Markanvindning enligt gdllande Detaljplan for MANHEM 2:1 m.m. i
DAGSBERGS SOCKEN NORRKOPINGS KOMMUN, fian 1990.
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Plankartan

Detaljplanen mojliggér foljande markanviindning:

Allminna platser: | S . L o
LOKALGATA Lokaltrafik (trafik som har sitt mal inom omradet)
GANG" L Gang : o _

NATUR  Naturmark
Kﬁarté"rsmark.:_” : e
B Bostider (fhiliggande h:us)f_-

4.2 Bebyggelseomraden
Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktér

Enbuskekvarteret dr ursprungligen ett fritidshusomrade beldget pa en
héjdrygg med utblickar mot angridnsande golfbana och Braviken. Omradet
karaktériseras saledes av dess nérhet till golfbanan, Braviken och till
kringliggande gronomraden.

Befintliga 16 fastigheter inom planomradet ligger pa hojdryggar med inslag
av berg i dagen. Fastigheterna ér av varierande storlek, fran cirka 470 m? till
cirka 1660 m?. Drygt hiilften av fastigheterna (9 stycken) har en storlek pa
mellan 700 och 850 m”. Anvindningen av fastigheterna for
fritidshusdndamél speglas tydligt i bebyggelsens karaktir med relativt sméa
hus som med tiden i viss man byggts ut och rustats upp.

En dandamélsenlig och lamplig bebyggelse for permanentboende bedéms
inte kunna mojliggoras utan att byggritten i omréadet utokas fran 50 m*
bruttoarea for huvudbyggnad och 20 m” bruttoarea for komplementbyggnad
som detaljplanen frén 1990 majliggor (se figur 10 och 11).

13(43)
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Figur 11. lllustration med befintliga fastigheter och dess storlekar. Anita Johansson.
Overgripande stadsbyggnadsidé

Omradets ldge pa en hojdrygg medfor att det dr vl synligt fran nirliggande
land- och vattenomraden. I friga om morfologisk struktur (tomtstruktur,
byggnader och gator) upplevs omradet som ett homogent och sammanhallet
omréde. Dirfor syftar planen till att, med foreslagen bebyggelsetyp och
exploateringsgrad, frimja bevarandet av omradets karaktdr dven med en
utékning av byggritten.

Planen mojliggor friliggande hus i maximalt tva vaningar. Vind far inte
inredas utover hogsta antal vaningar. En anpassning av bebyggelsen till
omradets natur- och topografiférhéallanden samt viderstreck ska efterstriavas
for att minimera ingrepp i samband med exploateringsskedet och frimja en
robust bebyggelse.

Foreslagen exploateringsgrad dr framtagen med hénsyn till omradets
topografi och variationer i fastighetsstorlek for att samtliga tillhdrande
komplementbyggnader till huvudbyggnaden pa ett andamalsenligt sétt ska
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rymmas inom respektive fastighet. Med komplementbyggnader avses
exempelvis garage pa forgardsmarken. Bestimmelserna om minsta
fastighetsstorlek syftar till att begrinsa mdjligheterna till avstyckning av
befintliga fastigheter.

Detaljplanen méjliggor foljande byggritter samt placerings- och
utformningsbestimmelser:

Plankartan
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Figur 12. Plankarta, Norrkopings kommun. For en storre blld se plankarta i skala l 1 000.

Karaktérsdrag (egenskaper, form och material)

Det finns inga starka skal for restriktioner i fraga om reglering som berdr
bebyggelsens yttre utformning. Husens utformning och utseende i detalj i
frdga om exempelvis kuldrer, taktackning och fasadmaterial styrs inte inom
ramen for detaljplanen. En 6kning av de arkitektoniska kvaliteterna pa
bebyggelsen i sin helhet dr onskviirt.

Omradets innehall

Detaljplanen mojliggor friliggande hus. En exploatering av omradet, enligt
plankartan, medfor inga stora fordndringar av kvartersstrukturen da
permanentboende och stérre hus mojliggors.
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Tillgénglighet

Omradet ar delvis mycket kuperat varfor tillgéngligheten i omradet varierar.
De mest kuperade markomradena planldggs som naturmark som omgérdar
bostadsbebyggelsen. Aven befintliga viigar i omradet finns i kuperad
terréng.

For att underlétta tillgéngligheten for savil gang- och cykeltrafikanter som
motorfordon bor befintliga végar i omradet rustas upp. En upprustning av
végarna i omridet skulle dessutom underlitta avfallshanteringen genom att
markunderlag och véglutningar forbittras. I det utpekade laget for ett
gemensamt hdmtstéille for sopor kommer sopbilen, enligt genomford
végprojektering fran november 2014, att stanna i en lutning pa cirka 5
procent vilket har godtagits av Norrképing Vatten och Avfall AB:s
avfallsavdelning.

Genom att naturomréden sdkerstélls utmed bostadsbebyggelsen skapas
naturstrak i sdvél nord-sydlig som &st- véstlig riktning.

Figur 3. Schematisk skiss av mojliga rorelser i planomradet med omnejd. Sani Muric.
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Kulturmiljé

Planomradet ligger i ett geografiskt omrade med ett kulturhistoriskt tidsdjup
och patagliga kulturhistoriska varden. Enbuskekvarteret ligger i ett kust- och
odlingslandskap dir det historiska landskapet méter det moderna kulturarvet
i golfbanan. Aven den befintliga fritidshusbebyggelsen inom
Enbuskekvarteret har ett kulturhistoriskt virde. Detta har beaktats genom
foreslagen exploateringsgrad i syfte att frimja en aterhallsam siluett i
omrédet.

4.3 Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors till stora delar av en kuperad kuststricka. Enbuskekvarteret
ir beldget pad en héjd med stora Gppna ytor runtomkring som brukas for
golfindamal. Berg i dagen forekommer.

Inga biotopskyddade omraden eller andra kéinda naturintressen har pétréffats
inom planomradet. Norr om planomradet finns ett naturvardsomrade av
regionalt intresse.
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Figur 14. Naturvardsomrade av regionalt intresse norr om planomrédet. DIKA. Norrképings

kommun.

Figur 15. Intilliggande golfbana (Brévikens golfbana). Foto: Sani Muric.



NORRKOPINGS KOMMUN 19(43)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer

Plankartan

SPN 2011/0234 214

Genom naturmark pa plankartan i cgenskap av bestimmelsen NATUR
frimyjas tillgdngligheten till kringliggande natur- och rekreationsomraden
och till bostadsndra rekreation. Plancrade naturomrdden bedéms dven frimja
spridningskorridorer for djur- och vixtlivet.

Fornldmningar

De befintliga tomterna ligger i ett hojdlage i landskapet, i enlighet med en
stor del av de redan kéinda fornlimningarna i niromradet. Dock finns inga
kénda fornldmningar inom planomradet och berdrda fastigheter.
Stadsbyggnadskontoret gor dirmed bedomningen att behovet av att uppriitta
en arkeologisk forundersdkning inte finns med hénsyn till detaljplanens
avgransning och omfattning med befintliga 16 fastigheter som berors.

Enligt 2 kapitlet 6 § kulturmiljélagen dr det forbjudet att utan tillstand
rubba, ta bort, griva ut, ticka dver eller genom bebyggelse, plantering eller
pé annat sétt dndra eller skada en fast fornlamning. Om en fornlimning
patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmiila forhallandet hos ldnsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljélagen.

Markens beskaffenhet

Sveriges geologiska undersokning (SGU:s) jordartskarta (Serie Ae nr
15Norrkdping NO) visar att planomradet bestér av berg i dagen,
ytbergartsgnejs samt sandig siltig morén. Nedanfor kullen med bebyggelse
finns 1dglinta omraden (golfbana) med postglacial finlera i norr och varvig
lera i vister och stder. Moréinens miktighet varierar.

Omréadet ir inte sdttningskénsligt da det i huvudsak forekommer berg i
dagen samt morén. Det férekommer ingen skredrisk inom héjdomrédet.
Infoér grivarbeten och vid grundlidggning av ny bebyggelse krivs
geotekniska- och/eller bergtekniska detaljerade undersskningar, sa att inte
grundliggning gors pa skjuvzoner eller sprickzoner enligt en geoteknisk
kartavldsning fran september 2014, Detta ska bevakas i samband med
ansdkan om bygglov och startbesked.

Inga kinda fororeningar finns inom planomriédet.
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Figur 16, Utdrag ur SGU:s
#9190 o dartskarta Ae nr 15,
Norrkdping NO. Berg- réd kulér,
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Figur 17. Befi ntllga markfdrhallanden. Foto: Sani Muric.
4.4 Friytor

Lek och rekreation

Genom naturomréden inom planomrédet frdmjas tillgéingligheten till
nérliggande gronomréaden och till Braviken och sammanhédngande gronstrak
mdojliggors. Dessa gronstrak bedéms vara viktiga for att binda samman
skogsmiljéerna ldngs hojdryggarna och skapa en grén miljé i och omkring
bostadsbebyggelsen.

Lekplatser kan anordnas inom utpekade naturomriden och inom
kvartersmark.

Flaniarian ;Gencm bestammelsen NATUR sak 'rstalls tlllganghgheten till lek och . '. o

jre _eatlon_mom planomrédet savil som till mtllhg'gande rekreatlons- och

Naturmiljé

I anslutning till planomréadet, bland annat utmed Braviken norr om
planomrédet, finns naturmiljoer for friluftsliv. En 6kad tillgédnglighet inom
planomréadet underléttar tillgiangligheten till dessa omraden och frimjar
forutsattningarna f6r en sammanhéngande naturmiljé med vandringsleder
inom omradet med omnejd.
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Strandskydd

Planomrddet omfattas inte av strandskydd enligt 7 kapitlet miljobalken.
4.5 Gator och trafik

Gatunét

Frin Norrkopings centrum kommer planomradet att kunna nds via ldnsvig
209 (Arkosundsvigen) och ldnsvig 881 (Djurdvégen). Fran Djurévigen
kommer det att finnas en lokalgata (Enbuskestigen) som ansluter till
planomradet.

En avsiktsforklaring angédende Djurévagen med fokus pa
trafiksikerhetsfragor finns mellan Norrkdpings kommun och Trafikverket,
februari 2014. Syftet med avsiktsforklaringen ér att skapa en
principoverenskommelse om hur ansvar och kostnader for genomforandet
och framtida driftansvar for atgirder som genomfors pa kort sikt ska
fordelas. Tekniska kontoret, Norrkdpings kommun, har vintern 2014 bestillt
en forstudierapport for utredning av trafiksékerhetsitgirder lings
Djurévigen.

Arsdygnstrafiken (ADT) pa Arkosundsviigen alldeles innan korsningen med
Djurévigen var ar 2013 cirka 7 700 (+7 procent) fordon per dygn
(Trafikverkets hemsida augusti 2014).

Arsdygnstrafiken pa Djurévigen innan korsningen med linsvig 882
(Marbyvigen) var ar 2004 ca 1600 (+ 16 procent) fordon per dygn. Efter
denna korsning och fram till Stora Sidus var ar 2004 &rsdygnstrafiken pa
Djurévigen cirka 1100 (+ 19 procent) fordon per dygn (Trafikverkets
hemsida augusti 2014).

Under skérdesidsongen dr intensiteten av lastbils- och traktortransporter till
Djurd kvarn stérre dn under dvriga delar av éret.

Vid ett fullt utbyggt omrade kommer det att finns cirka 16 bostider. Detta
innebir vid oversiktlig berdkning utifran 4 resor per bostad som snitt att
trafikméngden hamnar pa cirka 64 fordon/dygn.

Topografiska forutsdttningar och den befintliga bebyggelsens lidge har
medfdrt naturliga begransningar till vagutbyggnad och sammanhallen
viigstruktur inom omréadet. Tre vigar gar igenom planomradet utan att
ansluta till varandra i hogre grad dn genom tva sma passager. Se figur pé
nista under rubrik Kollektivtrafik.

Vigarna ér till stor del grusade och standarden och bredden pé viigarna ér av
varierande karaktdr beroende pa planomrédets topografiska forutsittningar
samt fastighetsstruktur. Dialog har férts med Réddningstjinsten Ostra
Gétaland och det faktum att det enbart finns en tillfartsvig till omradet
bedéms vara acceptabelt.
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Enbuskestigen
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Figur 18. Storre végar i anslutning till planomradet och mot Norrképings centrum (Djurdvigen
och Arkésundsvigen). DIKA. Norrképings kommun,

Plankartan Vigarna inom planomrédet planliggs som LOKALGATA.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelser finns syddst om planomradet utmed Djurévégen.
Frén den nérmsta fastigheten inom planomradet i férhallande till
Djurévégen dr avstandet cirka 160 meter och fran den mest avldgsna
fastigheten cirka 330 meter.

Allmin kollektivtrafik trafikerar Djurdn i begréansad omfattning. En
genomlysning av hela kollektivtrafiksystemet pagar for ndrvarande varfor
AB Ostgoétatrafiken inte kan uttala sig pa vilken niva Djurén kommer
trafikeras.

Bebyggelsetitheten ldngs Djurdvigen ér lag och bedoms av AB
Ostgotatrafiken inte forandras genom detaljplanen i sddan omfattning for att
kunna generera utdkningar av kollektivtrafiken. Forutsittningarna for att
kunna tillhandahalla god kollektivtrafik i omradet bedoms som lag varfor
kollektivt resande kopplat mot permanentboende fortsatt kommer vara
begriinsat.
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Figur 19. Nérliggande busshéllplatser. DIKA. Norrképings kommun,

Géng- och cykelvagar

Inom planomradet finns idag inga allménna gang- och cykelvigar. Trafiken
inom omrédet utgors av blandtrafik vilket innebér att motorfordons- samt
gang- och cykeltrafik samsas om utrymmet pé befintliga grusade vigar.
Giéng- och cykeltrafiken ska enligt detaljplanen dven fortséttningsvis ta sig
fram pé dessa végar. Planen anger dock en gangvig som binder ihop tvéd av
de tre lokalgatorna for gdende inom planomradet.

Géng- och cykeltrafik mot centrum hénvisas till Arkdsundsvigen och
Djurévagen. Tillkomsten av en allmén gang- och cykelvig utmed Braviken
dr onskvird i ett lingre perspektiv. Detta for att binda samman befintliga
och tillkommande omraden utmed Braviken och underlitta tillgédngligheten
frdn Djurédn i riktning mot Marby, Lind6 och Norrképings centrum.

Géangvigen inom planomradet pla’nlﬁggs som G'ANG;

Parkering

Parkering sker i dagslidget huvudsakligen pa tomtmark och avses dven
fortsattningsvis tillgodoses inom tomtmark. For att motverka parkering
utmed kvartersgator och frimja sikerheten och tillgdngligheten i omradet
har en placeringsbestdmmelse inforts pd plankartan om att byggnader ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot gata. Garage/carport med
porten vind mot gata ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgriins mot
gata. P4 sa vis underlittas mojligheten att parkera pa egen tomt trots
eventuella komplementbyggnader, exempelvis garage som kan finnas pa
forgardsmarken.

For parkeringsplatser med hardgjorda ytor bér material med hog
genomsldpplighet anvéndas for att underldtta dagvattenhanteringen. Grus
och armerat griis med plattor bedéms exempelvis vara ett lampligt alternativ
till asfaltering.
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Plankartan

'Placerin_gsb_g'ét5111me_l_se: Byggnader ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins mot gata. Garage/carport med porten viind mot gata ska

placeras minst 6 meter frén fastighetsgréins mot gata.

4.6 Storningar, hdlsa och sdkerhet

Buller

Bullernivén inomhus for ny- och ombyggnad fér inte éverstiga 30 decibel
(dBA) ekvivalent ljudniva och 45 decibel maximal ljudniva nattetid. Vid
uteplats (fasadvéggens ytterliv) ska hogsta trafikbullerniva 55 decibel
ekvivalent [judniva gilla. Vid uteplats i anslutning till bostad géller 70
decibel maximalniva.

Djurévigen bedoms utgora den storsta riskfaktorn for bullerstérning. Den
nérmsta fastigheten for bostadsdndamal inom planomradet ligger cirka 150
meter fran Djurdvigen. Bullerkartliggningen fran 2012 (DIKA) visar, att
det med god marginal, inte finns ndgon risk for att géllande grinsvérden for
ekvivalenta och maximala bullernivaer dverskrids.

Tecken(orklaring

B 60-84 0BA
W B5-d8A

Figur 20. Ekvivalenta ljudnivaer. DIKA. Norrkdpings kommun.

Teckenfarklaring
B 65-50dBA. maxima!
70-74 dBA. maximal
B 75-79 dBA, marimal
B over B0 dBA, maximal

Figur 21. Maximala ljudnivier. DIKA. Norrkdpings kommun.
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Oversvédmning

Gronomradena (Naturmark pa plankartan) som omger bostadsbebyggelsen
ir kuperade varfor ingen dversvamningsrisk bedoms finnas pa kvartersmark
inom planomradet.

N N ' : N
NN

Teckenforklaring
B B 0.1-05m
05-1m
- u m>im
P y ___‘ {53 100 ars havsniva ar 2100, 238cm
Figur 22, Kartan visar bade 6versvimningsrisk orsakad av en stigande havsniva fram till

2100 (rod skraffering) och genom stértregn (bla, gul och réd markering).

Luftkvalitet

En utbyggnad av omréddet forvintas medféra 6kad motorfordonstrafik vilket
kan komma att bidra till 6kade utslépp. Fler hardgjorda ytor kan 6ka antalet
partiklar i luften. Med hinsyn till antalet méjliga fastigheter inom
planomradet och uppskattad trafikméngd bedéms dock
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft inte dverskridas.

Skyddsanordningar och skyddszoner

Riskfragan tas upp i detaljplanen fran 1990 Detaljplan for MANHEM 2:1
m.m. i DAGSBERGS SOCKEN NORRKOPINGS KOMMUN. Planen
omfattar sdvil Enbuskekvarteret som golfbanan och den gang- och cykelvig
som planlagts norr om nuvarande planomréde. Riskfragan belyses i
forhéllande till denna gang- och cykelvig samt intilliggande naturomrade
som gréansar till Braviken och ingen risk bedémdes finnas inom dessa
omraden. Den samlade helhetsbedomningen ér ddrfor att skyddsanordningar
och skyddszoner inte behévs inom planomradet. Trots det och som en
forsiktighetsatgird kopplad till boendemiljon pa intill golfbanan
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angrinsande fastigheter finns en allmédn upplysning pa plankartan om att ett
skyddsnét mot golfbollar far uppforas till en hojd av minst 4 meter i
fastighetsgrins.

Anordnande av brandposter regleras inte i detaljplan. Eftersom planen inte
innehéller verksamheter sa som forskola, skola och dldreboende bedémer
Réddningstjansten Ostra Gotaland att behov av brandposter inte finns.

Planen utgér endast ett normalriskomrade for radon.

Den Véistligaéte delen ay Ifastigheten Sidus 2:23 ligger cirka 20 meter fran

golfbanan. For att mdjliggora en stémialgsfri golfverksamhet och
boendemiljo korsmarkeras marken pa plankartan vilket innebér att endast

komplementbyggnader far uppforas inom detta omrade.

:Upplysnmg Skyddsnat mot golfbollar far uppforas till en hojd av minst 4
‘meter i fastighetsgriins.

4.7 Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

En omvandling av omradet fran fritidsbostéder till permanentboende
forutsétter en god vatten- och avloppslosning i omrédet. Detta for att framja
en robust och héllbar utveckling av savil Enbuskekvarteret som
Norrkdpings kommun i sin helhet.

Kommunalt vatten och avlopp byggdes ut under 2012 och blev helt klart
2013. Det finns ett verksamhetsomrade upprittat for vatten- och spillvatten
for omradet och varje fastighet har fatt en anvisad anslutningspunkt.

Omradet &r anslutet till 6verféringsledningar (till centralorten och till
Slottshagens reningsverk) som finns utmed Djurévigen och som bland
annat férsorjer Djurdn, Sidus och Dagsberg-Ljunga.

Spillvattenldsningen i omradet bygger pa LTA- systemet (létt tryck avliopp)
och innebir att varje fastighet har en egen pump. Den ndrmsta
tryckstegringsstationen finns i Marby.

Dagvatten

Kommunen har tagit fram riktlinjer for hantering av dagvatten.
Fastighetsidgaren dr ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Uppkomsten av dagvatten kan begrinsas genom att till exempel
anvinda genomslédppliga material.

Kommunalt dagvattennét finns inte inom planomradet och bedéms av
Norrkdping Vatten och Avfall AB inte heller som nédvandigt med hénsyn
till bland annat topografin i omradet. Dagvattnet ska hanteras inom den egna
fastighcten enligt kommunens riktlinjer for dagvattenhantering.
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Ett fungerande system, dédr dagvattnet tas om hand och leds i diken fran
planomradet, finns. Ett avtal finns mellan Enbuskekvarterets
samfillighetsforening och Bravikens golfklubb som gér det mojligt att leda
ut vattnet 6ver golfklubbens omrade. Férdréjning av dagvatten i
fordrojningsmagasin (dagvattendamm), dven om behovet av detta inte
bedoms finns med forslagen viglsning/standard, kan goras i planomradets
sydviistra del enligt genomford vig- och dagvattenutredning, fran november
2014.

Ett delavrinningsomrade gar genom planomradet tillhérande
huvudavrinningsomradet Braviken (SMHI). Den vattenforekomst som ér
berdrd enligt vattenforvaltningsordningen dr Pampusfjarden (SE583718-
161687) som ér recipient fér omrédets dagvatten. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS - augusti 2014) har Pampusfjarden
otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormerna som ska
uppnds 4dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Pampusfjirdens avrinningsomrade paverkar i sin tur inre Braviken
(SE583926-161744). Enligt VISS (augusti 2014) har inre Braviken
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar inte god kemisk status
(exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormen som ska uppnés ar god
ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Halterna av kvicksilver 6verstiger grinsvirdet i alla ytvattenférekomster i
Sverige. Den kemiska ytvattenstatusen inklusive kvicksilver uppnar darfor
inte god status. De hoga halterna beror framst pa internationella luftnedfall.
Grundvattennivdn inom omradet dr inte kénd. Planens genomférande
beddms sammantaget inte negativt pdverka pa mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for aktuella vattenforekomster.

] "
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A Delavtinringsomrace
A Hevudaviicningsamrads

Figur 23. Huvud- och delavrinningsomraden for vatten. DIKA. Norrképings kommun.
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Figur 24, Lampligt ldge for dagvattendamm (orange cirkel). Sani Muric.

El och tele

Elnétet inom planomradet dgs av E.ON Elnit Sverige AB. Luftledningar
finns inom planomradet fraimst utmed vigarna. S6der om Enbuskestigen
finns en nedgrévd elledning.

Teleledningarna inom omradet dgs av TeliaSonera Skanova Access AB
(Networks). En inmitt jordkabel/kanalisation finns 1 anslutning till
planomradet séder om en Enbuskestigen.

For information om ansvarsférdelning vid eventuclla atgidrder som paverkar
befintliga ledingsnit se rubrik nedan 5.7 Ansvarsfordelning/El och tele.

Bredband

Bredband dr inte utbyggt inom eller i anslutning till planomrédet. Tomrér
for bredband finns dock nedlagda i hela omréadet.

Védrme

Kommunen har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett s& miljovinligt
sdtt som mojligt och att energianvéndningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjdrrvirmenitet om ctt sddant
finns, vilket inte dr fallet i Enbuskekvarteret.

Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer bor provas for att undvika
en kraftigt 6kad elanvindning. M6jlighet till lagenergihus alternativt
passivhus bor provas.
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Avfall

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan ldmnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrkdpings
kommun. I kommunen finns ocksa atervinningsstationer som &r
insamlingsplatser dar utsorterade forpackningar samt tidningar och
smabatterier kan lamnas till atervinning,

For himtning av hushallsavfall ansvarar Norrkdping Vatten och Avfall AB.
I vissa fall forordar kommunen anldggning av ett gemensamt
hiamtningsstalle pa ldmpligt plats. Detta giller till exempel dér
framkomligheten for tunga fordon ar dalig under hela eller delar av aret eller
dér genomfart eller tillréicklig stor véndplats inte kan ordnas.

Ett sadant gemensamt hdmtstille mojliggtrs inom planomradet norr om
planerad infartsgata (Enbuskestigen) for att underlitta sophantering. Ett
lampligt ldge for denna har forprojekterats i samband med projekteringen av
végar och tagits fram i dialog med Norrkdping Vatten och Avfall AB,
tekniska kontoret, bygg- och miljokontoret och Bravikens Golf AB.

Det slutliga ldget for hamtstillet har dock delvis hamnat séder om det
projekterade ldget. Detta beror pa att dndringen av inriktning fran
kommunalt till enskilt huvudmannaskap for allmén plats bidragit till att
dimensioneringskraven littats och vigutrymmet minskats. Darfor har dven
ldget for hamtstillet justerats for att ansluta till befintlig vigmark. Liget for
hamtstillet bedoms vara det mest lampliga med hénsyn till avstand fran
befintliga fastigheter, topografi och intrang i golfbanan.

Genom béstéini_mcls_en g mojliggors utrymme for gemensamhetsanldggning
for sophantering och befintlig vattenpump.

5. Genomfdrande av detaljplanen

Genomforande av detaljplanen (genomftrandebeskrivningen) redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgéarder samt de
ekonomiska forutséttningar som behovs for ett &ndamalsenligt och 1 Gvrigt
samordnat plangenomforande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon
sjdlvstandig rattsverkan utan fungerar som vigledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgéranden i fragor som ror fastighetsbildning,
genensamhetsanldggningar, VA-anliggningar, vigar med mera regleras,
prévas och genomférs enligt respektive sérskilda lag.

5.1 Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap fér allmén plats

Kommunen dr inte huvudman for allmén plats inom planomradet.

Motiv for enskilt huvudmannaskap &r att planomrédet utgor ett avgrinsat
och avskilt omrade inspréngt i en golfbana. Fastighetsdgarna skoter redan
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idag végar och gronytor genom en befintlig och vil fungerande
gemensamhetsanlidggning (Sidus GA:2).

Genom enskilt huvudmannaskap kan en enklare standard tillatas pa vigarna
vilket medfor att den lantliga karaktiren kan bevaras och intrang och
kostnader for fastigheterna inom planomradet kan begrinsas jamfort med
kommunalt huvudmannaskap.

Vissa forbittringar inom allmén plats behdver genomforas, se vidare under
rubrik 5.5 Tekniska fragor nedan.

Huvudmannaskap fér vatten och aviopp

Planomrédet ingdr 1 verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Norrkdping Vatten och Avfall AB dr huvudman fér den allménna vatten-
och avloppsanldggningen inom omradet samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Planomréadet ingér inte i verksamhetsomrade for dagvatten.

El och tele

E.ON Elnit Sverige AB dr huvudman for elnétet och TeliaSonera Access
AB dr huvudman for telenétet.

Respektive ledningsédgare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

Kvartersmark

. .M

For kvartersmark betecknad med bestimmelsen ”’g” ska ett gemensamt
hiamtstélle for hushallsavfall anordnas. For detta svarar fastighetséigarna
(genom Enbuskestigens samfillighetsforening).

Befintlig gemensamhetsanlaggning (Sidus GA:2) ska omprovas till att &ven
omfatta detta hiamtstille for hushallsavfall, se vidare under rubrik 6.2
Fastighetsrdtisliga konsekvenser.

I Gvrigt svarar respektive fastighetsagare for byggande, drift och underhall
inom kvartersmark.

5.2 Genomférandeorganisation

Genomférande och samordning

For genomforandet av forbéttringar inom allmén plats (véndplats {6r sopbil)
svarar fastighetsdgarna (genom Enbuskestigens samfillighetsforening).
Detsamma géller dven anordnandet av gemensamt hdmtstille for
hushallsavfall (p& kvartersmark betecknad med bestammelsen "g”).
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Genomforandet ska ske efter lantméterimyndighetens omprévning av
befintlig gemensamhetsanldggning (Sidus GA:2).

Mark och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och évriga genomforandefrigor
handliggs av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, bildande/omprévning av
gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor handliggs
av lantmiterimyndigheten i Norrképings kommun.

Bygglov och anmélan
Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov ldmnas till Norrk6pings
kommun, bygg- och miljékontoret.

Nybyggnadskarta bestélls hos stadsbyggnadskontoret, geografisk
information.

5.3 Genomférandetid

Planens genomforandetid dr S &r fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang iindra eller
upphiiva detaljplanen utan att fastighetsdgare fér ndgon ersittning for
byggritt som inte utnyttjats.

5.4 Preliminar tidsplan

Utstéllning for granskning av forslag till detaljplan, Kvartal 3 2015

- omgfing 2 . | . I
Antagande detaljplan, stadsplaneringsndmnden ~ Kvartal 3 2015
Detaljplan laga kraft* 7 Kvartal 3 2015

*Den prelimindra tidsplanen anger tider utifrén forutséttningen att
stadsplaneringsndmndens beslut om antagande av detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga
kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.
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5.5 Tekniska fragor

Gator

Gatorna ska behalla sin nuvarande standard.

Viéndplats/himtstille for avfall

En vindmdgjlighet for sopbil for hushéllsavfall ska mojliggéras vid infarten
till omradet.

N

Rev. 2015-08-13

Figur 25. Lampligt lage for véandplats for sopbil (orange cirkel). Anita Johansson.

Vindplatsen ska uppfylla Norrképing Vatten och Avfall ABs krav. En
forprojektering har genomforts och vindplatsen ska anldggas enligt denna
handling (se figur 26 pa nésta sida).
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Figur 26. Forprojektering av hamtstille for hushallsavfall och viindplats i planomradets
sydostra del. Sani Muric. Rambéll Sverige AB.

I anslutning till véindplatsen ska ett gemensamt hamtstiille for hushéllsavfall
anléggas (pd kvartersmark betecknad “’g”). Hamtstéllet ska uppfylla
Norrkoping Vatten och Avfall ABs krav. Hamtstéllet finns redovisat i
forprojekteringen (se figur 26 ovan) och ska anldggas enligt denna handling.

Utbyggnaden av ovanstdende anldggningar ska sdkerstillas genom
omprévning av befintlig gemensamhetsanldggning (Sidus GA:2), se vidare
rubrik 6.2 Fastighetsrdittsliga konsekvenser.

Viig till Sidus 2:19

Den “mellersta” vigen som gar fram till fastigheten Sidus 2:19 4r inte
utlagd som gata 1 befintlig gemensamhetsanldggning (se figur 27). Den ska i
och med omproévning av befintlig gemensamhetsanldggning (Sidus GA:2) fa
dndamalet gata istdllet for gronomréade (enligt gillande anliggningsbeslut),
se vidare under rubrik 6.2 Fastighetsrttsliga konsekvenser.
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Figur 27, Centralt pa kartbilden finns den "mellersta” viigen som leder fram till fastigheten
Sidus 2:19. Detta omréde planldggs som lokalgata.

Infarten fram till fastigheten Sidus 2:19, mellan fastigheterna Sidus 2:17 och
Sidus 2:20, dr smal (cirka 2 meter) och behover breddas. Detta ska ske pa
initiativ av berdrda fastighetsigare, se vidare rubrik 6.2 Fastighetsi<ittsliga
konsvekvenser.

Gangvig mellan Sidus 2:20 och 2:21

Den gingvig som ingar i befintlig gemensamhetsanldggning (Sidus GA:2)
mellan fastigheterna Sidus 2:20 och 2:21 ska utga och fa d&ndamalet
kvartersmark for bostadsdndamal. Beslut om detta har tagits pa
samfillighetsforeningens arsstaimma 2015-03-17. Detta ska genomfGras i
samband med kommande omprovning av gemensamhetsanldggningen, se
vidare under rubrik 6.2 Fastighetsrdittsliga konsekvenser.

Parkering

Parkering f6r boende ska ske inom kvartersmark.

Vatten och aviopp

Allménna ledningar for vatten och avlopp finns utbyggda i omradet.

Ny bebyggelse ska anslutas till det allménna vatten- och avloppsniitet.
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I omradet finns en befintlig vattentikt som ingar i befintlig
gemensamhetsanlidggning (Sidus GA:2). Anldggningen kommer att finns
kvar tills vidare.

Dagvatten

Respektive fastighetséigare ér ansvarig for hantering av dagvatten inom den
egna fastigheten. Omhéndertagandet kan omfatta infiltration via mark och
eventuellt komplettering med foérdrojning inom fastigheten.

Dagvattenfldet kan begrinsas genom att anvéinda genomsliippligt material
pa hardgjorda ytor som till exempel infarter och parkeringsytor.

El, energi och tele

Bredband finns inte inom eller i anslutning till planomradet. Tomrér for
bredband finns nedlagda i hela omradet. Det finns diirmed tekniska
forutsittningar for att mojliggora bredbandsanslutning i omrédet.

5.6 Tekniska utredningar

Foljande tekniska utredningar har tagits fram infor samradet:

Férprojektering och dagvattenutredning Enbuskekvarteret, Ramboll
Sverige AB, 2014-06-12 reviderad 2014-11-25.

PM Geoteknisk kartaviisning Manhem 2.1 (Enbuskekvarteret), inom
Dagsberg, Norrkopings kommun, WSP Sverige AB 2014-09-04.

6. Genomforandets konsekvenser

6.1 Inverkan pa miljon

Detaljplanen bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Orsaken till det &r att
planen endast syftar till att m&jliggora utokade byggrétter pa befintliga
bostadsfastigheter. Se Behovsbedomning tillhdrande detaljplan for
Jastigheten Sidus 2:7 med ndromrade (Enbuskekvarteret) inom Dagsberg i
Norrkdpings kommun, upprittad den 18 maj 2015.

En omvandling av omréadet fran fritids- till permanentboende kan pa sikt
medfora krav pa utékning av kollektivtrafiken med fler, titare och narmare
kollektivtrafikforbindelser. Omradets perifera ldge och avsaknaden av
servicefunktioner i omradets nidrhet beddoms dock bidra till ett stort beroende
av bilen som firdmedel.

Landskapsbilden i omradet kommer att fordndras genom att
permanentboende och stérre hus, olika fasadutformning med mera
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mojliggérs. En dvergang fran fritidshus- till permanentboende kan bidra till
att savil boende 1 omradet som i nédrliggande omraden kan uppfatta
fordndringen som ncgativ dé utsikt, ljusforhallanden och omrédets karaktir
fordindras. Genom att byggritten begrinsas motverkas dock alltfor stora
fordndringar av omrédets karaktér. Ingen parkmark tas i ansprak for
bebyggelse och genom bevarande av naturmark bedéms kopplingen mellan
boendemilj6 och natur frimjas.

6.2 Fastighetsrittsliga konsekvenser

Agoférhéllanden
Planomradet innchaller totalt 18 fastigheter.

Fastigheterna Sidus 2:8 - 2:23 dr i privat 4go och ér bebyggda med
bostadshus, de flesta for fritidsdndamal.

Fastigheten Sidus 2:7 omger bostadsfastigheterna och égs av
Enbuskestigens samfiéllighetsforening, Fastigheten innefattar vig och
naturmark som ingér i befintlig gemensamhetsanliggning (Sidus GA:2) som
forvaltas av Enbuskestigens samfillighetsforening.

Fastigheten Manhem 2:1 4gs av Bravikens Golf AB och utgér golfbana med
tillhérande anldggningar.

Fastighetsbildning
Kvartersmark
Allmént

Inga nya fastigheter kan bildas genom detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsidgarna sjédlva.

Atgirder som berdr tva eller flera fastigheter, till exempel
fastighetsreglering, kan sékas av ndgon av de berorda fastighetsdgarna. En
overenskommelse mellan parterna kan ldggas som grund for ansokan till
lantméterimyndighcten.

Infart till Sidus 2:19

Infarten fram till fastigheten Sidus 2:19, mellan fastigheterna Sidus 2:17 och
Sidus 2:20, dr smal (cirka 2 meter) och behdver breddas for att méjliggora
tillfart med bil. Befintlig infart &r markerad 1 kartan pa nésta sida (se figur
28 pa nista sida).
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Figur 28. Omrade for infart till fastigheten Sidus 2:19 (orange kulér) och mark som avses
att tillforas fastigheten Sidus 2:20 (brun kulér). Sani Muric.

Platsbesck har genomforts av foretridare f6r kommunen och berérda
fastigheter (Sidus 2:17, 2:19 och 2:20) den 17 november 2014. Det har
konstaterats att infarten dr majlig att bredda genom intrang pa nagon av
angrinsande fastigheter. Pa bada angrinsande fastigheter finns
komplementbyggnader som da behéver rivas och/eller flyttas.

Omrédet for infart (markerat pa kartan i figur 28 ovan) &r i befintlig
gemensamhetsanldggning (Sidus GA:2) utlagt som grénomrade. |
kommande omprévning av gemensamhetsanliggningen ska omradet utgé ur
gemensamhetsanldggningen sa att det kan upplatas for enskild infart.

Detaljplanen styr inte hur infarten ska breddas utan detta ska i forsta hand
l6sas genom Overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare. I andra hand
kan lantméterimyndigheten avgora frigan ifall 6verenskommelse inte kan
triffas. Marken kan ianspraktas med bade dganderitt eller servitut.

Ansokan om fastighetsbildning ska ske av berérda fastighetsdgare och om
det triffar en 6verenskommelse ska den lidggas till grund for ansokan.
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Ett alternativ till fastighetsbildning &r att uppritta ett avtalsservitut mellan
berorda fastigheter.

Pa samfillighetsforeningens arsstimma 2015-03-17 har det beslutats om att
breddningen av infart till fastigheten Sidus 2:19 ska ske pa fastigheten Sidus
2:20. Som kompensation ska fastigheten Sidus 2:20 fa annan mark fran
samfillighetsforeningens fastighet Sidus 2:7 (se figur 28 ovan). For att detta
ska vara mojligt planldggs marken som kvartersmark for bostadsidndamal
och den gangvig som finns pa marken idag ska utga ur
gemensamhetsanldggningen i kommande omprévning (se nedan).

Gemensamhetsanliggning

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet igér i den befintliga
gemensamhetsanldggningen Sidus GA:2 som forvaltas av Enbuskestigens
samfillighetsforening. Gemensamhetsanliggningen innefattar viigar, gang-
och cykelvigar, vattentdkt med ledningar, parkering, brygga,
batupplaggningsplats, sopforrdd och gronomrade.

Figur 29. Befintlig gemensamhetsanliggning (Sidus GA:2) skrafferad med blatt. DIKA.
Norrkopings kommun,

En omprévning av gemensamhetsanldggningen (Sidus GA:2) ska ske och
omfatta foljande:

e Justering av gemensamhetsanlédggningen sa att gronomrade och gata
foljer den nya detaljplanen.

o Tillkommande anldggningar (se rubrik 5.5 Tekniska fragor).
Anldggningarna ska utformas enligt genomford forprojektering och

omfatta:

- vindplats for sopbil (pa allmén platsmark)
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- hamtstélle f6r hushallsavfall (pa kvartersmark betecknad "g™)
e Utgdende anldggningar:

- gronomrade enligt géllande anldggningsbeslut som ska upplétas
for enskild infart for fastigheten Sidus 2:19 (pa kvartersmark
betecknad "g”).

- géangvig mellan fastigheterna Sidus 2:20 och 2:21 som ska
anvidndas som tomtmark (kvartersmark for bostadsiindamadl), se
kartbild under rubrik 6 Genomfirandets konsekvenser/6.2
Fastighetsrdttsliga konsekvenser/ Fastighetsbildning/
Kvartersmark, figur 28.

Omprévning av gemensamhetsanldggningen ska ha paborjats (ansokan ska
ha inldmnats till lantméterimyndigheten) innan detaljplanen antas. Ansokan
till lantméterimyndigheten kan goras av en eller flera fastighetségare till
berbrda fastigheter. Aven kommunen kan anséka.

Ritningen pa vindplatsen och hamtstillet ska bildggas ansdkan om
omprdvning av gemensamhetsanldggningen.

Ledningsritter och servitut

Det finns inga befintliga servitut som bertr planomrédet.

Norrkoping Vatten och Avfall AB har anstkt om ledningsriitt for befintliga
VA- ledningar hos lantmiterimyndigheten. Arendet ér énnu inte avslutat,

Servitut kan komma att bildas for utfart till forman for fastigheten Sidus
2:19 (se beskrivning ovan).

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Allmén plats och hdmtstélle for avfall, kostnader och finansiering

Ndédviandig forbéttring av allmén plats (anldggande av vindplats f6r sopbil)
och iordningstillande av hamtstéllen for hushallsavfall (kvartersmark
betecknad med bestimmelsen ”’g”) ska bekostas av fastighetséigarna inom
planomradet.

Kostnadsfordelning (andelstal for utférande och drift) beslutas av
lantméterimyndigheten i samband med ombildning av
gemensamhetsanldggningen.

Anldggningskostnaden for viandplats och himtstélle dr kostnadsberéknad till
cirka 260 000 kronor.
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Driftskostnader

Tillkommande driftskostnader for nya anldggningar (hiamtstéillet for
hushéllsavfall och vandplats) kommer att belasta deltagande fastigheter i
befintlig gemensamhetsanldggning.

Driftskostnaderna utdebiteras av samfillighetsforeningen och de deltagande
fastigheterna dr skyldiga att bidra till samfillighetsforeningens kostnader
enligt de beslut och utdebiteringar som samfillighetsféreningen beslutar om.

Vatten och aviopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnitet
finansieras genom anslutningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Hartill
tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetsigare
ansvarar for.

Anslutningsavgift 4r betald av samtliga fastigheter. I dagslidget dr 10 av 16
fastigheter pékopplade pa nitet.

Driftkostnader

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt géllande
VA-taxa.

El, energi och tele

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive dandamal
av ledningsédgare och operatorer.

Vid all exploatering i omradet ska hénsyn tas till befintliga ledningar. Maste
dessa omlokaliseras ska detta bekostas av den som initierar dtgirden som
gor en flytt nddvindig.

Fastighetsbildning, inlésen och erséttning

Ersédttning for markintrang och flytt/rivning av byggnad i samband med
breddning av infarten till fastigheten Sidus 2:19 ska i forsta hand ske efter
overenskommelse mellan berérda fastighetségare. Mest ekonomiskt
fordelaktigt &r att fastighetségarna sjédlva upprittar ett avtalsservitut och
begér inskrivning av detta hos inskrivningsmyndigheten.

Erséttning for eventuell 6verforing av mark fran fastigheten Sidus 2:7 till
fastigheten Sidus 2:20 ska i forsta hand ske efter 6verenskommelse mellan
berdrda fastighetsigare.

Om overenskommelse inte kan tréffas ska ansokan ske till
lantméterimyndigheten som da provar fragan (bade lokalisering och
ersittning). Aven da ska i forsta hand en frivillig 6verenskommelse triffas
men om det inte kan ske kan lantméterimyndigheten fatta beslut i fragan.
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Bygglov, anmélan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gillande taxa.
Planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

6.4 Sociala konsekvenser

Jamstélldhetsaspekter beddms inte paverkas av planens genomfirande.
Planen mojliggér inte en blandad bebyggelse varfér en blandad befolkning i
omradet inte framjas. Avsaknaden av servicefunktioner, exempelvis for
skol- och varddndamal, i omradets nérhet bedoms férsvara méjligheten att
bo kvar i omrédet under olika skeden av livet. Sett i ett storre perspektiv kan
utvecklingen av Enbuskekvarteret och andra aktuella och potentiella
utvecklingsomraden i nédrheten (Marby, Unnerstad och Sidus) komma att
bidra till att den kommersiella servicen kan utvecklas i ndromrédet.

6.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Stadsbilden kommer att forédndras genom att fler bostdder mojliggors dster
om Norrkdpings stad i ett perifert lige. Genom att permanentboende
mojliggors kan dock fler erbjudas majligheten till ett attraktivt boende pa
landsbygden. Planomradets ldge med dess nérhet till Braviken och
grénomraden beddms bidra till en 6kad attraktivitet for Norrkopings
kommun 1 stort.

7. Medverkande

7.1 Konsult

Planbeskrivningen har utarbetats av WSP genom Sani Muric,
planeringsarkitekt MSA, uppdragsansvaring, och Lina Gregersdotter,
planeringsarkitekt MSA/FPR, granskare.

I arbetet med detaljplanens genomforandefragor har Johan Graf, mark- och
exploateringsingenjor, NAI Svefa, deltagit.

7.2 Tjdnsteman

Planbeskrivningen har utarbetats i samverkan med Magnus Gullstrand,
fysisk planerare och dvriga berdrda tjanstemén pa stadsbyggnadskontoret i
Norrkdpings kommun.

Norrképing den 13 augusti 2015

s “_gf_,m.:f[‘” /%%w %M

Christian Wintenby Magnus Gullstrand
processansvarig detaljplanering fysisk planerare
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