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Sammanfattning

Fakta

Virderingsobjekt Hivla 3:66 Marknadsvarde

Adress Histskovigen 2-24 1 5 OO O O OO kr
Lagfaren dgare Framgangsgirden AB 10 702 kr/m?
Uppdragsgivare Framgangsgarden AB

Andamail finansiering

Virdetidpunkt 28 april 2023 8 9 5 5 %

Direktavkastningskrav,

. exit
Driftnetto tkr kr/m?
Intdkter 2022 1443
Drift- och underhall, 636 454
(inkl. avsittning till pl. uh) ) ) /
9,18 %
Fastighetsskatt -10 -7 . .
Direktavkastningskrav,
Ovrigt (tomtrittsavgild etc) 0 0 initialt
Summa 1377 982

1402 m?

Area
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Bilagor

e Fastighetsdatablad

e Kassaflodesprognos/nuvardeberakning
e Hyreslista

e Foton, Karta

e Utdrag ur fastighetsdatasystemet

e Allminna villkor for vardeutldtande
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1. Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare och syfte

Av Framgangsgarden AB, genom Daniel Ehdin, har Newsec Advisory Sweden AB
("Newsec”) erhallit uppdraget att bedoma marknadsvérdet av ovan rubricerade
objekt. Virderingssyfte dr finansiering. Se villkor for anvdndning av utlatandet i
punkt 7 i Allménna Villkor.

1.2 Viirderingsdatum
Varderingsdatum ar 28 april 2023.

1.3 Virdetidpunkt
Viardetidpunkt dr 28 april 2023.

1.4 Viarderingsstandard
Uppdraget utfors i enlighet med IVS och RICS virderingsstandard (senaste

upplagan).

1.5 Viirderare
Uppdraget har utforts av virderare som agerar oberoende och med fullgod
kompetens och marknadskéannedom for att utfora uppdraget.

Varderingen utfors av oberoende extern viarderare (external valuer) sd som
definierad i RICS Red Book. Newsec har dock inte rollen som External Valuer sa som
definierad av regelverket for Alternative Investment Fund Managers Directive
(AIFMD) eller motsvarande lokal lagstiftning.

1.6 Forutsittningar
For uppdraget géller bilagda ”Allmé#nna villkor fér vardeutlatande”.

Virdebedémningen géller under forutsittningen att mark eller byggnader inom
virderingsobjektet inte 4r i behov av sanering eller att det foreligger ndgon annan
form av miljoméssig belastning.

1.7 Ovrigt
Newsec har inom de foregaende tva dren viarderat objektet pd uppdrag av
uppdragsgivaren.

Newsec kidnner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.
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2. Underlag

2.1 Besiktning

Oversiktlig besiktning utférdes 2023-04-20 av John Eriksson frén Newsec tillsammans
med representant for fastighetsidgaren, da ett urval av lokaler/ldgenheter samt
allménna/tekniska utrymmen besiktigades.

Utford besiktning &r ej av sadan omfattning att den kan ldggas till grund for talan
enligt 4 kap Jordabalken.

2.2 Ovriga underlag och kiillor
e Hyresdebiteringslista

e Uppgifter om vakanser

e Datscha

e Utdrag ur fastighetsdatasystemet

e Ortsprismaterial

e Uppgifter om férorenade omraden fran Linsstyrelsen

Négon mer ingdende kontroll, &n en ren rimlighetskontroll, av om de ldmnade
uppgifterna dr korrekta har ej skett.
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3. Omvarldsanalys

3.1 Makroekonomi

Mars manad har dominerats av en stor turbulens inom banksektorn i USA och
Europa. Till f6ljd av likviditetsproblem kollapsade banken Silicon Valley Bank i den
storsta bankkraschen sedan finanskrisen 2008. Kort dér efter borjade oron for att
banken Credit Suisse skulle ha likviditetsproblem och bankens aktiekurs stortdok.
For att undvika en likviditetskris forvarvades Credit Suisse av UBS. I ett
pressmeddelande frin FED beskriver man att konsekvensen av bankkrascherna ar
att banker kommer vara mer varsamma med sin langivning till hushall och foretag.
Det skulle kunna ge en avkylning pa ekonomin men &n dr det svart att sdga vad
effekterna blir. I slutet pd mars har laget lugnat sig och den virsta oron kring en
eventuell spridning till andra banker ar over.

Béde FED och ECB tog beslutet om att fortsétta h6ja rantan for att bekdmpa
inflationen istéllet for att stanna av hojningarna vilket hade varit till fordel for
bankerna. Som véntat hojde ECB rantan med 50 punkter. FED hojde rantan med 25
punkter med argumenten att banksystemet dr motstandskraftigt och att inflationen
ar fortsatt hog.

Sveriges inflationstakt gick upp i februari till 9,4 % (KPIF) fran 9,3 % (KPIF) i januari,
vilket var hogre dn forvintat. I samband med att inflationssiffrorna sldpptes sé
beréttade Sveriges riksbankschef, Erik Thedéen, att en ytterligare rdntehdjning ar att
vanta i april pa 25 eller 50 punkter. USA:s inflation gick ner fran 6,0% i februari till
5,0 % i mars och i euroomradet sjonk inflationstakten (HIKP) fran 8,5% till 6,9%
under samma period.

SCB:s nationalrdkenskaper visade att Sveriges BNP 6kade med 1,0% i mars jamf{ort
med februari. For Q1 som helhet gick BNP ner med 0,4 % jamfort med kvartalet
innan. De forsta berdkningarna fran Bureau of Economic Analysis (BEA) visar att
USA:s BNP 6kade med 2,9 % pa arsbasis under fjarde kvartalet 2022.

Konjunkturinstitutet senaste prognos slédpptes i slutet pa mars. Enligt prognosen
kommer Sveriges ekonomi att ga in i en ldgkonjunktur under 2023. Hushallen och
foretagen upplever en 6kad press pd grund av de stigande rantorna. Konsumtionen
forutspas minska markant till f61jd av att hushallens reala disponibla inkomster
minskar. KI prognostiserar aven att Riksbanken kommer att borja sdnka rantan i
borjan av 2024 men att lagkonjunkturen inte kommer att vara 6ver forrén 2026.
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3.2 Svensk fastighetsmarknad

Den totala transaktionsvolymen hittills under 2023 exklusive villkorade affarer ar
drygt 64% ligre dn for samma period foregaende ar och uppgick till 20 Mdkr. Forsta
kvartalet for 2023 har haft relativt l1dga transaktionsvolymer f6r samma period
historiskt sett. Utldndska investerare har hittills i ar statt for cirka 29% av
transaktionsvolymen vilket dr 8 procentenheter hogre dn for samma period
foregaende ar.

Minatlig transaktionsvolym, Mdkr

Data avser transaktioner = 40 mkr
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Stockholmsomradet har statt for storst andel av den totala transaktionsvolymen
hittills under 2023 med 57%. Ovriga storre stider stod for cirka 23% av volymen och
resten av landet svarade for cirka 12%. G6teborg och Malmo utgjorde 4% av den
totala transaktionsvolymen respektive.

Geografisk fordelning, procent

Data avser lransaklioner = 40 mkr
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Logistik/Industri dr det segment som har omsatt mest hittills under 2023 och stod f6r
34% av den totala transaktionsvolymen. Bostidder utgjorde det nést storsta segmentet
med 21% {6ljt av Kontor och Handel som stod for 16% respektive. Det segment som
omsatt minst 4r Samhallsfastigheter som svarat f6r 1% av den totala
transaktionsvolymen hittills under 2023.

Segmentfordelning, procent

Data avser transakltioner = 40 mkr
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Den svenska transaktionsmarknaden

Transaktionslista > 40 mkr
Topp 10 transaktioner Mars 2023

Siiljare Kipare Objekt Liige Typ Volym (Mkr) Kr/kvm
CBRE Niam Portfilj Giivle, Haninge Handel 1650 26947
Genesta AXA Svea Artilleri 11 Stockholm (Central) Kontor ~1000 ~75 000
™M Resinova Bostad Jakobsberg 2:2860 Stockholm (Jérfilla) Bostider 676 55688
Hedin Group Swedish Logistic Property  Arni 41 Nykisping Logistik/Industri 440 8000
Corem Privatperson Veddesta 2:43 Stockholm (Veddesta) Logistik/Industri a0* 21277
Skanska Vaese Enkiiping Samhillsfastigheter 250" 47170
M Hostadsriittsftironing Nautilus 1 Vieterds Bostiider 07

Mellansvenska Tecnolift Framfastgruppen Portfslj Borlinge Logistik/Industri 200* 4000
CH Square Logicenters Giitene 3:54 Gitene Logistik/Industri =200 ~8 680
Wallenstam Bomnier Fastigheter Dragarbrunn 20:6 Uppsala Kontor 141 46833

10 stirsta affidrerna senaste 12 midnaderna

Miinad Siiljare Kiipare Objekt Liige Typ Volym Kr/kv
(Mkr) m
November 2022 Sambiillshyganadsbolaget  Brookficld Asset Management  EduCo Portfalj Flera orter Samhillsfastigheter 12050
November 2022 iillshy Kapan Pensi Svenska Myndighetshyggnader  Flera orter Samhillsfastigheter 8000
Juli 2022 ':i‘:]‘;g:‘f‘n 1 Rancriken Stenhus Fastigheter Portfslf Flera orter Handel, Logistik/Industri ~7000°  ~14000
December 2022 Corem Blackstone Partfdlf Flera orter Laogistik/Industri 5350 14986
Juni 2022 Aros Bostadsutveckling  Patrizia Portfdlj Stockholm Bostider 3600 76600
Juni 2022 Kilenkrysset Panattoni Flera fastigheter Flera orter Ovrigt 3100 2383
Oktober 2022 DNB Folksam Portfilj Stockholm Holell, Bostider 3039 139956
Juni 2022 Panattoni Brookfield Asset Management  Portfalj Stockholm Logistik/Industri 3000 17143
Juni 2022 Skangla Slussgirden Sniickan & Stockholm Konitor 2700 117391
Juni 2022 Lilium Samhillsbyggnadsbolaget Portfdlj Sundsvall Samhillsfastigheter 2600 33766

Informationen bygger pé uppgifter inhiimtade frin Newser, Datseha och Lantmiterimyndigheten
~Ungefiirhg kispeskilling *Uppskatiat virde =Vil lkorad
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3.3 Bostadsbyggande

Antalet bostdder med startbesked minskar enligt Boverkets prognos fran cirka 71 500
ar 2021 till cirka 33 000 ar 2023, inrdknat nettotillskott genom ombyggnader.
Osikerhetsintervallet dr dock stort. Efterfragan pd nya bostadsratter och smahus har
fallit kraftigt efter halvarsskiftet 2022. Boverket rdknar ddrfor med en snabb
minskning av byggstarter for bostadsritter, i synnerhet for bostadsutvecklare med
svag finansiell stillning. Byggandet av smahus minskar i synnerhet efter
halvarsskiftet 2023.

Den finansiella oron och 6kade finansieringskostnader leder &ven till en snabb
inbromsning for byggandet av hyresrétter. Boverket beddmer att en stor del av de
privata bolagen kommer att ha en defensiv instéllning till nyproduktion utifrdn den
osdkerhet som finns pa marknaden. Det allménnyttiga byggandet kan utvecklas
nagot starkare, men star for en liten andel av den planerade produktionen.

Antalet fardigstéllda bostdder haller hog takt under bade 2022 och 2023 enligt
Boverkets prognos. Bada aren kan det komma att fardigstéllas 6ver 60 000 bostider,
varav 6ver 30 000 hyresritter och cirka 17 000 bostadsritter i flerbostadshus. Den
huvudsakliga inbromsningen for antalet fardigstidllda bostader sker fran ar 2024 och
framat.

Nér osdkerheten kring inflation och rantor avtar ser Boverket mdjligheter till en viss
viandning uppat av byggtakten. Inflationstakten forvintas falla under loppet av 2023,
vilket kan leda till att rdntor och bostadspriser stabiliseras. Byggmaterialpriserna
kan komma att falla nagot under forsta halvaret 2023, efter de senaste tva arens stora
6kning. Hushallens kopkraft forviantas starkas under 2024. Arbetsmarknaden, som
ar en nyckelfaktor for bostadsmarknaden i detta ldge, forvintas vara stabil nésta ar,
dock med en viss 6kning av arbetslosheten. Om energipriserna fortsétter att vara en
osdker faktor kan dterhdmtningen dock droja.

10
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4. Beskrivning av
viarderingsobjektet

4.1 Allminna uppgifter

Viarderingsobjekt: Havla 3:66

Fastighetstyp: Hyreshus med bostdder och lokaler
Adress: Hastskovagen 2-24
Omréde/stadsdel: Havla/Rejmyre

Kommun: Finspéang

Lin: Ostergétland

4.2 Lige

Viarderingsobjektet ligger i Hivla i den nordostra delen av Finspangs kommun.

Kollektiva kommunikationer finns i form av buss. Omgivningen utgors i huvudsak av
smahus. Inom samhillet finns forskolor, grundskola och dldreboende.

11
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4.3 Agarforhillanden
Lagfaren dgare dr Framgangsgirden AB (org. nr 556786-6743), som innehaft
varderingsobjektet sedan 2011-12-16.

12
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4.4 Tomt
Viarderingsobjektet omfattar en areal om 9 674 m? och innehas med dganderitt.
Tomten dr plan och den obebyggda delen &r asfalterad/griasbevuxen/naturmark.

4.5 Planforhallanden
For virderingsobjektet giller foljande planer:

Plan Datum Akt nr
Byggnadsplan: Hévla samhaélle(hévla 3:3m fl)  1980-09-24 05-SKI-934

Forutsittningen for virderingen ir att befintlig bebyggelse i huvudsak
overensstimmer med géllande plan.

4.6 Servitut
Enligt FDS-utdrag per 2023-04-19 finns inga servitut inskrivna pa fastigheten.
4.7 Taxeringsvirden

Senaste allménna fastighetstaxering skedde for hyreshus 2022 och for industri 2019.
Allmén taxering for hyreshus sker vart tredje ar och for industri vart sjétte ar.

Virderingsobjektet har i allmén fastighetstaxering taxerats med 230, sméhusenhet,
grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § ftl och 321, hyreshusenhet, bostédder och lokaler.
Taxeringsviardena redovisas i tabellen nedan.

Taxeringsvirde, tkr Mark Byggnad Totalt]
Bostader 897 17311 18 208
Summa 897 17 311 18 208

13
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4.8 Byggnad

Pa virderingsobjektet finns 3 byggnader uppforda i 1-2 plan ovan mark, samt
garagebyggnader. Byggnaderna uppfordes 1982-1983 och inrymmer totalt 13 st
bostadsldgenheter och en lokal, varav sju bostadsldgenheter tillhor lokaldelen.
Bostadshusen utgors av ett hyreshus med bostdder och lokaler med 7 st
bostadsldgenheter om 43 m? och lokaler (totalt 851 m?), samt radhus med 6 st
bostadsldgenheter; 1 st 62 m?, 2 st 73 kvm och 3 st 97 m? (totalt 551 m?).

Bostadsdelen utgor 551 m? och lokaldelen 851 m?, totalt 1 402 m? uthyrbar area.

Byggnaderna har stomme av betong/tri, fasader av tripanel, yttertak belagt med
tegel/plat. Tre-glasfonster. Uppvarmning sker med bergviarme. Ventilationen ar
utford i form av mekanisk franluft.

Ligenheterna har en f6r byggaret normal standard med parkettgolv i vardagsrum,
linoleum eller plastmattor i 6vriga rum och tapetserade alternativt malade vaggar.
Badrummen har golvbeldggning av plastmatta, kakel pa viggarna. Ligenheterna har
balkong eller uteplats. K6k renoverade 1990. Ytskikt malades i ligenheterna 2017.
Branddorrar till alla rum sattes in 2014. Lokalen ir ett tidigare dldreboende och
nyttjas idag som konferensanldggning. Sju boenderum, storkok samt konferens-
[kontorsytor.

Béde ldgenheterna och lokalerna har under de senaste ménaderna rustats upp med
nya ytskikt och utrustning.

Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak normalt
yttre och inre skick och en normal till delvis hég standard.

Parkeringsmdjligheterna utgdrs av utvindiga parkeringsplatser och garageplatser.

4.9 Uthyrbar area
Nedan redovisas en fordelning av den uthyrbara arean.

Lokalslag Uthyrbar area, m* Fordelning, %
Bostider 551 39%
Lokal 851 61%
Summa area/andel 1402 100%

Kontrollmétning har ej utforts.

14
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5. Hallbarhet

5.1 Miljo
Enligt ldnsstyrelsens miljo6vervakning av fororenade omraden finns inga
konstaterade eller misstinkta fororeningar i mark eller byggnad per 2023-04-25.

Kontrolluppgifterna hdmtas fran Lansstyrelsens efterbehandlingsfunktion EBH-
stodet som i enlighet med MIFO-metodiken (Metodik for Inventering av Fororenade
Omréden) klassificerar fororenade omraden inom riskklass 1-4. Riskklass 1 star for
mycket stor risk och 4 for liten risk.

Virdebedémningen géller under forutsittningen att mark eller byggnader inom
virderingsobjektet inte 4r i behov av sanering eller att det foreligger ndgon annan
form av miljoméssig belastning.

5.2 Energiklass
Information om energiklass saknas.

5.3 Oversvimningsrisk

Myndigheten f6r samhaéllsskydd och beredskap (MSB) har identifierat omréaden i
Sverige med risk for 6versvimningar. Identifieringen ar gjord for vattendrag,
specifika orter samt havsnivaer vid kustbeldgna stider och omraden. De olika
karteringarna visar omrdden som statistisk sett har en risk att 6versvimmas 1 gang
per 50, 100 respektive 200 arsfléde. Oversvimningskarteringarna dr framtagna med
ho6jddata som underlag och visar vattnets utbredning for flera olika flodessituationer.

15



® HAVLA 3:66, FINSPANG

Nedanstaende information ar en upplysning. Vardebedomningen géller under
forutsdttningen att mark eller byggnader inom virderingsobjektet inte har ndgon
form av miljoméssig belastning.

Oversvimningskartering (Vattendrag)
Enligt 6versvimningskarteringen fran MSB befinner sig det aktuella
virderingsobjektet ej inom ett beddmt Gversvimningsomrade.

Hot- och riskkartor enligt forordningen om éversvimningsrisker (Orter)

Enligt hot- och riskkartan om 6versvimningsrisker for orter befinner sig det aktuella
virderingsobjektet ej pd en av de orter som beddoms ha en betydande
oversvamningsrisk. Varderingsobjektet dr ej beldget inom den angivna riskzonen.

Kustoversvimning (Kustbeligna omraden)

Enligt Kustéversvamningskartan fran MSB befinner sig det aktuella
virderingsobjektet ej inom ett bedomt 6versvamningsomrade pa grund av 6kade
havsnivaer.

16
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6. Ekonomisk redovisning

6.1 Hyresintiikter

Nedan redovisas utgdende hyra och marknadshyra per lokalslag, exklusive
fastighetsskattetilldgg och eventuella 6vriga tillagg. Marknadshyra avser bade
uthyrda och vakanta lokaler. Andel avser respektive lokalslags andel av de
sammanlagda beddmda hyresintékterna vid fullt uthyrt, exklusive fastighetsskatt.

Lokalslag Utgaende hyra Marknadshyra

tkr kr/m? tkr kr/m? andel
Bostider 795 1444 795 1444 39%
Lokal 1200 1410 1200 1410 59%
Summa 1995 1423 1995 1423 98%
Garageplatser 28 3943 46 3860 2%
Summa area/andel 2022 1443 2041 1456 100%

6.2 Vakans/hyresrisk
Nedan redovisas nuvarande uthyrningssituation.

Lokalslag Vakant area, m* Andel Vakant hyra, tkr Andel
Bostdder 0 0% 0 0%
Lokal 0 0% 0 0%
Total vakans 0 0% 0 0%
Garageplatser 5 0% 19 40%
Total vakans 19 1%

Med hénsyn till objektets storlek, karaktir och ldge har den langsiktiga hyresrisken
bedomts till 3 procent for bostdader och 11 procent for lokaler.

6.3 Kostnader for drift och underhall

Kostnaderna for drift och 16pande underhéll samt avsittning for periodiskt
underhall det forsta aret i kalkylperioden har beddmts med hjilp av statistik,
uppgifter fran fastighetsdgaren, kontraktsuppgifter och jamforelser med liknande
fastigheter. Kostnaderna for drift och 16pande underhall har bedémts till i genom-
snitt 373 kr/m? (bostader 400 kr/m? lokaler 355 kr/m?). De angivna kostnaderna ar
inklusive virme och VA. Avsittning for periodiskt underhall har bedomts till i
genomsnitt 81 kr/m?.

Kostnaderna for drift och underhall bedéms i genomsnitt félja
inflationsutvecklingen under kalkylperioden.




® HAVLA 3:66, FINSPANG

6.4 Fastighetsskatt

Den 1 januari 2008 ersattes fastighetsskatten f6r bostadsdelen av en kommunal
avgift. Avgiften motsvarar nu 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
max 1 589 kr per lagenhet (2023 ars niva). Maxbeloppet per lagenhet ar indexerat och
kopplat till inkomstbasbeloppet. Under kalkylperioden antas maxbeloppet
uppriknas med inflationen.

Fastighetsskatten for lokaler och industri berdknas med 1 procent av taxeringsvardet
for lokaler och 0,5 procent for industri. Utgaende fastighetsskatt/avgift redovisas i
nedanstiaende tabell.

Taxeringsvarde, tkr Skattesats Fastighetsskatt/avgift, kr
Bostider 18 208 0,3 % 9534
Summa 18 208 9534

Avgiften motsvarar 17 kr/m? for bostidder. Fastighetsskatten motsvarar 0 kr/m? for
lokaler.

6.5 Belaning
Uttagna pantbrev enligt FDS-utdrag per den 2023-04-19 uppgar till 3 800 000 kr.

Uppgift om aktuell belaning saknas. Virdeanalysen forutsétter att
virderingsobjektet 4r mojligt att beldna till idag marknadsmaéssiga villkor.

18
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7. Vardebedomning

7.1 Marknadsviarde

Viarderingen syftar till att bedoma objektets marknadsvirde, det vill sdga det mest
sannolika priset vid en forséljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss
given tidpunkt.

Grunden for alla marknadsvardebedémningar &dr analyser av forsdlda objekt i
kombination med kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt
att resonera samt kinnedom om marknadsmaéssiga hyresnivéer etc.

Viardet har bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken
man genom simulering av de berdknade framtida intdkterna och kostnaderna
analyserar marknadens forvintningar pa varderingsobjektet.

7.2 Jamforelsetransaktioner
I ortprisanalysen har studerats jimforbara lagfarna férsalda fastigheter med
nedanstaende urvalskriterier.

Urvalskriterier

Fastighetstyp/typkoder Hyreshus med bostédder och lokaler
Kommun/omrade Finspang

Forvarvstidpunkt 2020-2023

Taxerad area =

Kopeskilling/taxeringsvarde >1,0

Virdear -

Forsiljningar dér det beddmts att det finns intressegemenskap mellan képare och
sédljare har gallrats bort liksom uppenbart icke relevanta forsiljningar.
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I kartan och tabellen nedan redovisas resultatet av ovanstdende urval.

Adress Kopeskilling Area Bostider Lokaler SEK/m? Typkod Virdear
(KSEK) _(m?) (m?) (m?)

URMAKAREN 8  2022-07-01 Lasarettsvagen 9 1895 290 290 6534 325 1956
BYLE 2:50 2021-12-27 Tisnarevigen 2A (+) 3000 204 204 14 705 230 1968
LOTORP 3:10 2021-09-06  Torgvégen 2 1250 110 110 11363 323 1993
BJORKE 2:44 2021-09-03 Liebruksvigen 5A (+) 1656 522 522 3172 230 1963
BJORKE 1:39 2021-09-03 Bromvégen 3 1774 345 345 5142 320 1960
INGELSTAD 2:10  2021-04-01 Sankta Marias Vag 99 3500 526 526 6653 325 1929
NOTVACKAN2  2020-01-03 Alvdgen 1A (+) 5800 522 522 11111 321 1953
MEDEL 2696 360 228 132 8383

Forséljningspriserna varierar i intervallet ca 3 200 - 14 700 kr/m?, med ett medeltal
om ca 8 400 kr/m?.

Som tidigare ndmnts baseras vardebedomningen pa analyser av forsalda objekt. Det
absolut viktigaste nyckeltalet som da hérleds ar direktavkastningskravet, dvs vilket
avkastningskrav som objektet har dsatts. Avkastningskravet 4r en sammanvigning
av en rad parametrar, bland annat hyresniva, 1age, uthyrningsgrad/vakansrisk,
fordelning bostdder/lokaler och typ av lokaler samt byggnadens skick och standard.

Under 2022 férdndrades marknadsf6érutsittningarna da Ryssland invaderade
Ukraina. Som en f6ljd av detta steg inflationen och bade Riksbanken, ECB och
amerikanska Fed har hojt rintorna. Den svenska fastighetsmarknaden paverkas av
detta och avkastningskraven har generellt gatt upp for samtliga fastighetstyper.
Newsec bedomer dock att fastigheter ar fortsatt intressanta objekt pa marknaden,
dock till hogre avkastningskrav 4n vad som noterades precis innan krigets utbrott.

For varderingsobjektet har direktavkastningskravet bedomts till 7,00 procent f6r
bostadsdelen och till 10,00 procent for lokaldelen.
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7.3 Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen bygger pa en nuvirdesberikning av driftnettona under en
bestamd kalkylperiod och nuvéardesberidkning av ett restvirde vid kalkylperiodens
slut. Restvirdet berdknas genom att ett normaliserat driftnetto aret efter
kalkylperiodens slut divideras med ett bedomt avkastningskrav. Kalkylréntan for
diskontering av driftnetton och restvirde motsvarar marknadens krav pa total
avkastning och kan sigas bestd av en riskfri realrinta + kompensation for
inflationsférvintningar + kompensation for fastighetsrelaterad risk som varierar
med ldge, fastighetstyp, etc.

Till grund for kassaflodeskalkylen (se bilaga) har lagts foljande forutséttningar och
antaganden:

o Inflation 5,0 procent 2023 och dérefter 2,0 procent arligen

o Arlig hyresutveckling for bostider 3,5 procent 2023, 2,5 procent 2024 och direfter 2
procent arligen

o Arlig hyresutveckling for lokaler under kontraktsperioden enligt villkor i
respektive hyresavtal

o Intdkter anges exklusive moms, kostnader anges exklusive moms for de lokaler dar
det bedrivs momspliktig verksamhet och inklusive moms for 6vriga lokaler och
bostéader

o Arlig 6kning av drift/underhall 100 procent av KPI

e Direktavkastningskrav pa sista arets netto 7,00 procent for bostadsdelen och 10,00
procent for lokaldelen, vilket ger ett vigt direktavkastningskrav om 8,55 procent.
Detta bedoms spegla marknadens synsitt pd denna typ av fastighet

e Kalkylrdnta 11,0 procent
Observeras skall att prognoser avseende betalningsstrommar och
virderingsobjektets langsiktiga virdefordndring endast ingar som en del i

viardebedémningen och inte till ndgon del kan tas som en utfistelse om framtida
utfall.

Kassaflodesanalysen, inklusive eventuella tilligg och avdrag, ger ett marknadsvirde
for fastigheten Finspang Hévla 3:66 vid viardetidpunkten 28 april 2023 om
15 000 000 kr (15 Mkr), motsvarande 10 702 kr/m?.

7.4 Kainslighetsanalys

Foriandring av parameter Virdepaverkan Mkr

+ -
Kalkylrantan +/- 0,5 procentenhet -0,4 0,5
Direktavkastningskravet +/- 0,5 procentenhet -0,4 0,4
Marknadshyra lokaler +/- 5 procent 0,7 -0,7
Langsiktig vakans, +/- 2 procentenhet -0,2 0,2
Drift och underhall +/- 10 procent -0,8 0,8
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7.5 Slutbedomning
Marknadsviardet for fastigheten Finspang Havla 3:66 vid virdetidpunkten 28 april
2023 bedoms till 15 000 000 kr (15 MKr).

Nyckeltal enligt bilagd kalkyl.

Orebro, 28 april 2023
NEWSEC ADVISORY SWEDEN AB

John Eriksson

Av Samhaillsbyggarna auktoriserad fastighetsvirderare
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Beteckning Havla 3:66

Adress Héastskovagen 2-24
Omrade Héavla/Rejmyre
Kommun Finspang

Lan Ostergétland

Vardetidpunkt
Kalkylen utférd av
Datum
Besiktningsdatum
Tomtareal

Fastighetsdatablad

2023-04-28
John Eriksson
2023-04-28
2023-04-20

9 674 m?

Taxeringsinformation

Typkod 230, smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § ftl och 321, hyreshusenhet, bostader och

lokaler
Vardedr 1982, 1983

Mark Byggnad Totalt Skattesats kr kr/m2

Bostéder 897 17 311 18 208 0,3% 9534 17
Summa 897 17 311 18 208 9534 7
Lokalslag Uthyrbar area Uthyrt Vakant Marknadshyra

Uthyrbar area Dérav vakant Utgaende hyra*) Beddmd hyra*) Beddmd hyra*) Beddmd hyra*)

m2 andel m? andel tkr kr/mz2 tkr kr/m2 tkr kr/m2 tkr kr/m2
Bostéader 551 39 % 0 0% 795 1444 795 1444 0 0 795 1444
Lokal 851 61 % 0 0% 1200 1410 1200 1410 0 0 1200 1410
Summa 1402 100 % 0 0% 1995 1423 1995 1423 0 0 1995 1423

Antal kontrakt/platser Antal kontrakt/platser|
Garageplatser 12 5 28 3943 28 3943 19 3744 46 3860
Summa - - - - 2022 1443 2022 1443 19 0 2041 1456

*) Exkl tillagg och fastighetsskatt. For p-platser, garageplatser och ej area anges hyran per plats.

newseg’
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ﬂ

newsec

Kassaflodesprognos / nuvardeberakning

2028 2029
Inflationsantagande 500% 2,000 2,006 2,000 2,0000 2,00% 2,00 2,006 2,0006 2,00% 2,00%
Hyresutveckling bostéader 350% 2,50% 2,000 2,000 2,0000 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lokaler: andel Idpande kontrakt 2,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vakansgrad/hyresrisk bostader 3% 0% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Vakansgrad/hyresrisk lokaler 11% 2% 11% 11% 11% 11% 11% 11% 11% 11% 11% 11%
INTAKTER (kr/m2 &r 1) (initialt 19%)
Bostader (1 444) 795 823 843 860 877 895 913 931 950 969 988
Lokaler (1 465) 1246 1309 1335 1361 1389 1417 1445 1474 1503 1533 1564
Tillagg fastighetsskatt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg varme, dvrigt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vakans, hyresforlust -(13) -19 -163 -166 -170 -173 -176 -180 -184 -187 -191 -195
Avgar, tillkommer 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intékter, tkr (1443) 2022 1968 2012 2 052 2093 2135 2178 2221 2 266 2311 2 357
KOSTNADER (kr/m2 ar 1)
Driftkostnad (373) 523 549 560 571 582 594 606 618 630 643 656
Avsattning for periodiskt underhall (81) 113 119 121 124 126 129 131 134 137 139 142
Kommunal avgift bostader 17) 10 10 10 10 11 11 11 11 12 12 12
Ovrigt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader, tkr (461) 646 678 691 705 719 734 748 763 779 794 810
Driftnetto, tkr (982) 1377 1291 1320 1347 1374 1401 1429 1458 1487 1517 1547
Avgar, tillkommer
Investering
Forvantat kassafléde, tkr 1377 1291 1320 1347 1374 1401 1429 1458 1487 1517 1547
Kalkylrénta 11,0%
Direktavkastning sista rets netto 8,55% (bostéader 7,00%, lokaler 10,00%)
Nuvérde restvarde ar 10, tkr 6 349
Nuvérde arliga driftnetton ar 1-10, tkr 8563 1600
Vardepéaverkan av tillagg/avdrag, tkr 0 1550 "
Vardepaverkan av byggratt, tkr "~
0 1500 "~
Avrundning 89 1450 — 5
1350 1= ,-: -
Vardetidpunkt apr-2023 5
Besiktningsdatum apr-2023 1300 -
Uthyrbar area 1402m2 1250
Marknadsvarde, kr/m?2 10 702 1200
thrskta é;rets c:jrif;fnetto/marknsdsvarde 9,2% 1150 } } } } } } } } } }
Marknadsvarde/forsta arets hyra 74
Marknadsvarde/marknadshyrz 73 (1,@:5 '1,@} '1,61?3 f&rﬁ) '1,6{/\ ‘1,@3) ‘1/@9 '19(5Q ‘19%\ ’19(’;L '19%(5
Taxeringsvarde, tkr 18 208
Marknadsvérde/taxeringsvarde 0,8 Diagram: Driftnetto och kassaflode

Newsec Advisory Sweden AB
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Hastskovagen 2-24

Belopp i tkr om inget annat anges
Kontraktnr Hyresgast Area m?

newse?

Hyreslista
2023

(enheter)

BOSTADER

Genomsnitt 92 m? per Igh 6 bostadsigh 551 (jmfhyra 77 m2 Igh: 1 497 kr/m?) 795 1444 1444
LOKALER

3 lokalhyresgaster Lokal 851 jan-23 jan-23 1200 100 384,04 J 1200 1410 1410 100

Konferensanlaggning med sju boenderum, samt storkdk m.m (1410)

Uthyrda Garageplatser 7 jan-23 dec-23 28 100 384,04 28 3943 3943 100

(3943)
Vakanta Garageplatser 5 384,04 3744 100
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Oversiktskarta
Cropper 650 px x 427 px
Bredd 17,2 x 11,3 cm

Karta med fastighetsgrans
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Metria FastighetSok - Finspang Havla 3:66

y Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Finspang Havla 3:66

Nyckel:
050004666

Distrikt
Skedevi
Socken: Skedevi

Adress

Adress

Hastskovagen 2-24
612 72 Rejmyre

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare
556786-6743

Framgangsgarden AB

Hastskovagen 7
612 72 Rejmyre

UUID:

909a6a4c-2166-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0562

Distriktskod
108160

N (SWEREF 99 TM)
6530922.7

Totalareal
9674 kvm

Inskrivet &garnamn: Kenoro Camp AB

Kop (&ven transportkdp): 2011-12-16
Kdpeskilling: 1.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Ovriga fang saknas andel 1/1

Anmarkning: Beviljad 12/5298

Sidalav 6

E (SWEREF 99 TM)
549763.4

Déarav landareal
9674 kvm

Andel
11

038 Allman+Taxering 2023-04-19

Senaste andringen i allméanna delen
2012-02-02

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2015-10-29

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2023-04-18

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2011-12-28 11/32017

2023-04-19
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 3.800.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
3.000.000 SEK 1983-03-30 83/3473
121.000 SEK 1984-01-11 84/420
679.000 SEK 2015-10-19 D-2015-00473492:1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Havla samhélle(havla 3:3 m fl) 1980-09-24 05-SKI-934
Genomf. start:
1987-07-01
Genomf. slut:
1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL (230)
149947-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvérde darav N déarav markvarde
byggnadsvarde
2021 1.501.000 SEK 1.105.000 SEK 396.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556786-6743 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Kenoro Camp AB
C/O Robert Englund
Asstigen 27
436 45 Askim
Varderingsenhet smahusmark 124281109.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
66.000 SEK 0562003 Avstyckningsbar
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
192 kvm strandnara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika
1
Varderingsenhet smahusmark 124277109.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
66.000 SEK 0562003 Avstyckningsbar
Tomtareal Strand Vatten o avlopp
192 kvm (Inte strand eller Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
strandnara) mer an
150 m

Sida2av 6 2023-04-19
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Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 124279109.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66.000 SEK 0562003

Tomtareal Strand

192 kvm (Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 124295109.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66.000 SEK 0562003

Tomtareal Strand

192 kvm (Inte strand eller
strandnéara) mer an
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 124297109.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66.000 SEK 0562003

Tomtareal Strand

192 kvm (Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusmark 1242991009.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66.000 SEK 0562003

Tomtareal Strand

192 kvm (Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Fastighetsrattsliga forhallanden
Avstyckningsbar

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga forhallanden
Avstyckningsbar

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga forhallanden
Avstyckningsbar

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga forhallanden
Avstyckningsbar

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 1243001009.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Radhus 164.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
73 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1982

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Total standardpoang
23

Vardeyta
73 kvm

vardear
1982

Varderingsenhet smahusbyggnad 124296109.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Radhus 141.000 SEK

Sida3av 6

Total standardpoéang
23
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Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta
62 kvm 0 kvm 62 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1982 1982
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad 124298109.
Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoang
Radhus 164.000 SEK 23
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
73 kvm 0 kvm 73 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1982 1982
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad 1242801009.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Radhus 212.000 SEK 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta
97 kvm 0 kvm 97 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1982 1982
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad 124282109.
Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoang
Radhus 212.000 SEK 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
97 kvm 0 kvm 97 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1982 1982
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad 1242781009.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Radhus 212.000 SEK 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta
97 kvm 0 kvm 97 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1982 1982
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

150950-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.
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Taxeringsvéarde
Taxeringsar

2022

Taxerad Agare

556786-6743
Kenoro Camp AB

C/O Robert Englund

Asstigen 27
436 45 Askim

Varderingsenhet bostadsmark 301291655.

Taxeringsvéarde
163.000 SEK

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt

363 kvm

Varderingsenhet bostadsmark 301291656.

Taxeringsvarde
117.000 SEK

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt

260 kvm

Varderingsenhet bostadsmark 301291657.

Taxeringsvarde
221.000 SEK

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt

492 kvm

Taxeringsvéarde

16.707.000 SEK

Andel
1/1

Riktvardeomrade

0562901

450 SEK/kvm

Riktvardeomrade

0562901

450 SEK/kvm

Riktvardeomrade

0562901

450 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 301268607.

Taxeringsvarde
4.445.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1982

Bostadsyta
208 kvm

Hyra
1.279.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Varderingsenhet bostader 301268606.

Taxeringsvarde
2.961.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1982

Bostadsyta
291 kvm

Hyra
852.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Varderingsenhet bostader 301268608.

Taxeringsvarde
8.800.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1983

Sida5av 6

Bostadsyta
394 kvm

Hyra
2.559.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

déarav
byggnadsvarde

16.206.000 SEK

Juridisk form
Aktiebolag

Under byggnad
Nej

Vardear
1982

Under byggnad
Nej

Vardear
1982

Under byggnad
Nej

Vardear
1983

darav markvarde

501.000 SEK

Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

2023-04-19



Metria FastighetSok - Finspang Havla 3:66

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Finspang Havla GA:5

Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Anlaggningsatgard

Fastighetsreglering

Ursprung
Finspang Havla 3:65

Tidigare Beteckning
Beteckning
E-Skedevi Havla 3:66

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning: Eksjo

Telefon: 0771-63 63 63

Sida6 av 6

Datum Akt

1981-12-04 05-SKI-950
2002-06-28 0562-02/17
2012-02-02 0562-11/43

Omregistreringsdatum Akt
1990-09-26 0581-90/55

Kalla: Lantmateriet
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jektet ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlatandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOEi a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 42 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. )

R e N o 5  Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f8ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PP .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktuen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutséttningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt vérderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande A . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom ) x . o e s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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Kontakt

Org 556695-7592

Stockholm
Stureplan 3

Box 7795
103 96 Stockholm
+46 8 454 40 00

info@newsec.se

Goteborg
Kungsportsavenyen 33

411 36 Goteborg
+46 31 733 86 00

Oresund
Davidhallsgatan 16

211 45 Malmo
+46 40 631 13 00

Orebro
Drottninggatan 15

702 10 Orebro
+46 790 74 10 25

Stockholm
Humlegardsgatan 14

Box 5365
102 49 Stockholm
+46 8 55 80 50 00

Goteborg
Sankt Eriksgatan 5

Box 11405
404 29 Goteborg
+46 31 721 30 00

Mannerheiminaukio 1A
P.O. Box 52

FI-00101 Helsinki

+358 207 420 400
info@newsec.fi

Haakon VII gate 2
0161 Oslo
+47 23 00 31 00

post@newsec.no

Silkegade 8
1113 Copenhagen

info@newsec.dk

Parnu mnt 12
Workland Vabaduse
EE-10146 Tallinn

info@newsec.ee

Vesetas iela 7
LV-1013 Riga
+371 6750 84 00

info@newsec.lv

Konstitucijos pr. 21C
Quadrum North, 8 aukstas

LT-08130 Vilnius
info@newsec.lt

newse?
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