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Styrelsen for Riksbyggen

um o um Hrs - o
Forvaltningsberattelse ™"
rcikenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets kostnader for drift och réntor ir hogre i jaimforelse med foregdende ar. Trots detta &r resultatet i dr ndgot bittre dn
foregaende ar. De hogre kostnaderna har kompenserats av att avgifterna har hojts. Féreningen har &ven fétt ett statligt el
stod pa 28 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 72% till 59%.

Kommande verksamhetsér har fsreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 87 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Appeltrédet 1 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 29 ldgenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1942. Fastighetens adress @r Apelgatan 28 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Ostgota.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 1 rok 2 rok 3 rok Summa

1 18 2 7 28

Dessutom tillkommer
Lokaler

2
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Total bostadsarea 1308 m?
Total lokalarea 32 m?
Arets taxeringsvirde 16 292 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 16 292 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 272 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2023. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 150

tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Injektering av kéllarvdggar i lokal 2009
Malningsarbeten 2012-2013

Byte tvittmaskin

Anldggningsarbete planteringsyta

Lokaler

Tvittstugor 2014
Sékerhetsdorrar 2016
Fasadarbeten 2018
Ny tvittmaskin 2019
Malning av gérdshus 2019
Malning av smidesstaket och sdllskapsrum 2020
Milning av fastighetens sockel 2021
Lagning av killartrapp 2021
Byte av 2 st kéllardorrar 2021
Styrelserummet 2022
Byte tvittmaskin 2022
Fonsterbyte 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Utemiljo (trall och armaturer) 4536
Renovering skorstenar 112 363
Montering skorstenshuvar 38 750
Tvittning tak samt reparation av trasiga takpannor 116 120
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petra Franzén Ordforande 2024
Johan Karlsson Sekreterare 2024
Aytan Jonsson Vice ordforande 2025
Filip Demir Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jarjas Youkhanna Suppleant 2025
Tommy Svensson Suppleant 2024
Ulf Dahlqvist Suppleant 2024
Suppleant
Alisa Kazlagic Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG Norrkdping Auktoriserad revisor Stdmman
Sandy Bashoura Fértroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Lars Carlsson Stdmman
Valberedning Utsedd av
Tuan Minh Duong Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 35 personer. Utdver ovanstaende personer ér Riksbyggen
medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift indrades 2023-01-01 da den hgjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 14 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m*Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1236951 1132955 1075974 1052778 1013988
Resultat efter finansiella poster —60 247 —133 105 35449 101 835 85943
Balansomslutning 5649 957 5911 897 6 185 286 6288 075 6468 156
Arets kassaflode —125 800 —133 003 43 549 —54 896 98 462
Soliditet % 14 13 15 14 12
Likviditet % 59 72 59 61 224
%l'savglft"andel i % av totala 91 9 93 9 9
rorelseintékter
Arsavgﬂ? kr/kvm uppléten med 338 R14 780 763 738
bostadsrétt
Driftkostnader ki/kvm 641 596 436 363 390
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 438 443 392 358 355
Energikostnad kr/kvm 299 345 290 244 234
Underhallsfond kr/kvm 348 439 517 455 355
Sparande kr/kvm 313 163 180 190 201
Rénta kr/kvm 82 49 48 56 57
Skuldsittning kr/kvm 3487 3610 3724 3838 3952
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléaten med 3572 3698 33815 3932 4049
bostadsratt
Réntekénslighet % 4,0 4.5 4,9 5,2 5.5
700
600
500
400
300
200
100

-/
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fSreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det r ett matt pa foreningens betalningsférméga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fidn arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
I energikostnaden ingér dven elforbrukning for Individuell métning av el som debiteras vidare till boende.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:

Foreningen har redovisat ett negativt resultat vilket till stor del beror pa underhallskostnader och hgre réntekostnader.
Foreningens ldngsiktiga sparande ligger dock i nivd med gillande underhéllsplan. Kostnaderna for underhdll har
disponerats ur foreningens underhallsfond. Avsittning till underhéllsfonden 6kar 2024 till den rekommenderade enligt
underhallsplanen, dvs 250 tkr.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt J

Medlemsinsatser Underhills fond Balanserat resultat Arets resultat
Relopp vid et hoyan 63 300 588 268 251 159 ~133 105
Disposition enl. arsstimmobeslut 133 105 133 105
Reservering underhallstond 150 000 ~150 000

Ianspraktagande av
underhéllsfond =271 769 271 769

Arets resultat —60 247

Vid arets slut 63 300 466 499 239 823 —60 247

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 118 054
Arets resultat —-60 247
Arets fondreservering enligt stadgarna —150 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 271 769
Summa 179 576

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 179 576

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1236 951 1 132955
Ovriga rérelseintikter Not 3 39038 18919
Summa rorelseintiikter 1275989 1151 874
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —859 187 =798 055
Ovriga externa kostnader Not 5 —254 533 —228 409
Personalkostnader Not 6 18 842 —53 385
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —147 164 —147 164
Summa rorelsekostnader —1 242 042 —-1227 013
Rorelseresultat 33 947 =75 139
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 277 8316
Réntekostnader —110471 —66 282
Summa finansiella poster —94 194 =57 966
Resultat efter finansiella poster —60 247 —133 105
Resultat fore skatt —60 247 -133 105
Arets resultat —60 247 -133 105
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 4643 676 4780 945
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 109 671 119 567
Summa materiella anliggningstillgangar 4753 348 4900 512
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anliggningstillgangar 4 771 348 4918 512
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar 3799 3264
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 87 685 76 796
Summa kortfristiga fordringar 91 544 80 060
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 788 497 914 297
Summa kassa och bank 788 497 914 297
Summa omsittningstillgangar 880 041 994 357
Summa tillgangar 5651 389 5912 868

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Haga Org.nr: 725000-1190



< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 300 63 300

Fond for yttre underhéll 466 499 588 268

Summa bundet eget kapital 529 799 651 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 239 824 251 159

Arets resultat —60 247 —-133 105

Summa fritt eget kapital 179 576 118 054

Summa eget kapital 709 376 769 623
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 552230 3762570

Summa ldngfristiga skulder 2 552230 3762570

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 119 824 1074736

Leverantdrsskulder 46 863 42 520

Skatteskulder 4343 2313

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter Not 15 218 753 261 107

Summa kortfristiga skulder 2 389 783 1380 676

Summa eget kapital och skulder 5651389 5912 868
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 60247 =L B
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 147 164 147 164

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 86 917 14 059
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —11 023 -6778

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —36 441 12 469

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39 452 19 749
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —165 252 -152 752

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —165 252 —152 752

Avrets kassaflode —125 800 —133 003

Likvidamedel vid arets borjan 914 297 1047 300

Likvidamedel vid arets slut 788 497 914 297

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 80 2078
Standardforbittringar (stammar) Linjdr 50 2051
Markanldggningar Linjdr 10 2023
Installationer (IMD) Linjér 15 2035

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1084 644 1013676
Hyror, lokaler 35940 30 252
Hyror, p-platser 40 250 37450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -350 0
Elavgifter 76 467 51577
Summa nettoomsittning 1236 951 1132 955
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 7401 5300
Erhéllna statliga bidrag (el-stod) 28 384 0
Ovriga rorelseintikter 3253 13619
Summa 6vriga rorelseintakter 39038 18 919
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —271 769 —203 980
Reparationer —25332 —12 598
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —47 001 —44 971
Forsidkringspremier —34 817 =32.932
Aterbiring frin Riksbyggen 1 900 2700
Serviceavtal =2 460 -2 367
Obligatoriska besiktningar =7 500 0
Sno- och halkbekédmpning —30 681 0
Forbrukningsinventarier -1 680 —5588
Vatten =69 639 =70 789
Fastighetsel —106 255 —192 258
Uppvarmning —225 209 —198 758
Sophantering och atervinning —38 744 -36 515
Summa driftskostnader -859 187 -798 055
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningsarvode administration —197 842 —185 675
IT-kostnader 0 —1348
Arvode, yrkesrevisorer —23 125 —26 620
Ovriga forvaltningskostnader —20 737 -5619
Kreditupplysningar =516 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 200 —4 347
Kontorsmateriel —2 880 0
Medlems- och fdreningsavgifter -2 700 -2 700
Bankkostnader -2 533 -2 100
Summa 6vriga externa kostnader —254 533 —-228 409

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 35694 —12 800
Sammantrddesarvoden —19 240 —25900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 600 -3 550
Sociala kostnader 5988 —11 135
Summa personalkostnader 18 842 -53 385

Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.

Tidigare ars reservationer av arvoden har varit felaktiga och aldrig utbetalats (fran 2015)detta har medfort en
bverreservation. I drets bokslut har denna reserveration dterférts och rdtt arvode enligt stiimmoprotokollet kvarstér

som upplupen skuld (15 thr samt sociala avgifier till detta).

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —20 937 —20 937
Avskrivning Markanldggningar -6 250 —6 250
Avskrivningar tillkommande utgifter —110 081 —110 081
Avskrivning Installationer -9 896 -9 896
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -147 164 -147 164
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 15 441 2 101
Utdelning andelar 360 1728
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 4479
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 402 7
Ovriga ranteintédkter 74 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 277 8 316
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1757 000 1757 000
Mark 412 000 412 000
Standardforbéttringar 4550 000 4550 000
Markanldggning 62 500 62 500
Markinventarier 73 000 73 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 854 500 6 854 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —584 912 —563 975
Standardforbittringar —135939%4 —1249313
Markanldggningar =56 250 =50 000
Markinventarier =73 000 =73 000
-2 073 555 -1 936 288
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —20 937 —20 937
Arets avskrivning standardforbittringar —110 081 —110 081
Arets avskrivning markanliggningar =6 250 —6 250
=137 268 -137 268
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 210 824 -2 073 556
Restvérde enligt plan vid arets slut 4643 676 4780 944
Varav
Byggnader 1151 150 1172088
Mark 412 000 412 000
Standardforbittringar 3080 526 3 190 606
Markanldggningar 0 6 250
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Taxeringsvarden

Bostider 16 200 000 16 200 000
Lokaler 92 000 92 000
Totalt taxeringsvéarde 16 292 000 16 292 000
varav byggnader 11 092 000 11 092 000
varav mark 5200000 5200 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 148 430 148 430
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 430 148 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —28 863 —18 967
-28 863 -18 967
Arets avskrivningar
Installationer -9 896 -9 896
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —38 759 —28 863
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 759 -18 967
Restvarde enligt plan vid arets slut 109 671 119 567
Varav
Installationer 109 671 119 567
Not 11 Langfristiga vdardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
36 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 18 000 18 000
Summa langfristiga vdardepappersinnehav 18 000 18 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17 990 16 828
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 695 46 419
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20000 13 549
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 685 76 796
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£ Riksbyggen

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel 325416 610230
Transaktionskonto 463 081 304 067
Summa kassa och bank 788 497 914 297

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 4672054 4837306
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut - 152000 -152752
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1967 824 —921 984
Langfristig skuld vid arets slut 2 552 230 3762570

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,73% 2023-12-01 50 000 50 000 0
STADSHYPOTEK 4.87% 2024-04-02 921984 12 500 909 484
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-12-01 1 069 720 11 380 1 058 340
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-01-30 269 594 0 269 594
STADSHYPOTEK 1,52% 2025-12-01 1 068 768 11372 1 057 396
STADSHYPOTEK 3,13% 2026-12-01 1457240 80 000 1377240
Summa 4 837 306 165 252 4 672 054

*Senast kiinda riintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar frén balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisas
hér Stadshypotek 1&n om 909 484 kr samt 1 058 340 kr samt det kommande arets amorteringar pa 152 000 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens
l&nefinansiering 4r langsiktig. Féreningen har for avsikt att omfdrhandla eller forldnga lanen under kommande é&r.
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N Riksbyggen

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 5160 20 623
Upplupna riantekostnader 15494 6611
Upplupna elkostnader 12 874 28 448
Upplupna virmekostnader 32525 28 263
Upplupna kostnader for renhallning 3152 2975
Upplupna revisionsarvoden 22000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 15 000 62 494
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 548 91 693
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 218 753 261 107
Not 16 Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stélits for egna skulder och
avséttningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5977000 5977 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Haga, org. nr 725000-1190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Haga for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller féorhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning‘g

L

N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Haga fér
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den 25 mars 2024

KPMG AB

Daniel Onell Sandy Bashoura
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Sy Pishou,

Foértroendevald revisor
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