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VALKOMMEN HEM!

Visst dr det sa att ndr man gor nagot for tredje
gangen kan man rakna det som en vana? Vi ser
det girna sa nar det giller att bygga bostads-
ratter i Norrkoping. Efter Nya Parken och
Lindoporten har vi nu gladjen att starta forsalj-
ningen av Bostadsrattsforeningen Varborken

i Bjorkalund. Har bygger vi, var vana trogen,
lagenheter med rejala balkonger. Husen har fyra
vaningar och féreningen innehaller 45 ligen-
heter fordelade pa tva hus.Vi ser framfor oss
att de som vailjer att bo har ser fordelen med
laget — nastan lite lantligt, men anda bara nagra
kilometer fran centrum. Blandade ligenhets-
storlekar gor att vi vagar hoppas pa en forening
med medlemmar i olika skeden av livet. Pensi-
onarer, barnfamiljer och forstagangskopare kan

alla hitta nagot som ar prefekt just for dem i de
har bada husen.Tillsammans dger de som bor
har ett harligt glasat uterum med en pergola
utanfor. Dessutom finns ett gastrum som det
gar fint att hyra nar du har besdkare som vill bo
over. | Brf Varbjorken ska livet vara enkelt och
okomplicerat — sa att du har tid att njuta av det
du gillar.

Trevlig lasning!
Onskar vi pa Hokerum Bygg

&

HOKERUM

BYGG

Varbjorken byggs med en stomme av betong. Delar av stommen klis med virmebehandlad furupanel.



OMRADESBESKRIVNING
BJORKALUND - NORRKOPING

| naturskona Vrinneviskogen, cirka tre kilome-
ter soder om city, ligger Norrkopings nyaste
bostadsomrade Bjorkalund. Bjorkalund ar en
ny stadsdel med naturen inpa knuten, samtidigt
som det bara dr nagra minuter fran Vilbergen
centrum.

Nar omradet ar fullt utbyggt kommer det att
besta av omkring 500 bostider som byggs kvar-
tersvis under ett antal ar. Det blir en blandning
mellan friliggande villor, radhus, parhus och ked-
jehus samt ett antal flerbostadshus. Det vackra

laget i anslutning till Vrinneviskogen ger omra-
det en naturlig gronska. Har finner du ett lugnt
boende med staden och narheten till affarer
och restauranger bara nagra minuter bort.

Bor du i Bjorkalund gar det fint att cykla in till
stan. Busskommunikationerna, fran till exempel
Vrinnevisjukhuset, ar goda.
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VI BYGGER | BETONG -
DET KANNS TRYGGT

Brf Varbjorken kommer att uppforas med en stomme helt av betong med en isolering bestaende
av cellplast. Aven ligenhetsskiljande viggar, golv och tak ir tillverkade av betong. Delar av stommen
kommer att klas med varmebehandlad furu/Thermo Wood.

Betongen ger en rad fordelar:

B Inga organiska material i stommen som kan
mogla.

B Inomhusmiljon blir mycket tyst.

B Husen blir varmetroga. Det innebar att aven
om temperaturen vaxlar kraftigt utomhus
(t.ex mellan dag och natt) blir det endast
sma temperaturskillnader inomhus. Det
medfor vinster ur uppvarmningssynpunkt.

B Vi installerar fran- och tilluftsventilation
med atervinning pa franluften (FTX-system).
| kombination med betongvaggarna ger det
laga uppvarmningskostnader.



DETTA LOVAR VI!

Din bostad ar nagot viktigt. Det ar en plats dar du ska trivas och kinna dig trygg och bekvam. En
plats dar du ska ha mdjlighet att vara precis den du vill vara. Darfor har vi lagt mycket kraft pa att
den som koper en bostadsratt av oss ska kanna sig trygg och nojd med sitt kop.

Det hdr dr viktiga saker for oss:

B Alla lagenheter i Brf Varbjorken har en egen M Hokerum Bygg star for en entreprenad-

balkong eller uteplats (se angiven storlek pa
ritningarna).

Huset ar mycket energieffektivt och darmed
ett smart val bade ur miljoaspekt och eko-
nomiskt. Las mer under rubriken Vi bygger
i betong”.

Huset kan inte angripas av mogelbekymmer.
Det finns helt enkelt inga organiska material
i konstruktionen som kan mogla. Fasaden ar
kladd i tra och bakomliggande konstruktion
ar oorganisk.

Om nagra lagenheter ar osalda 6 manader
efter entreprenadens godkannande,
garanterar Hokerum Bygg att kopa dessa av
foreningen.

Du som koper en lagenhet redan under
byggtiden ska ha goda mojligheter att satta
en personlig pragel pa din bostad.

Det gor du genom individuella val. Du kan
valja olika koksluckor, bankskivor, badrums-
inredning, innerdorrar, farger med mera.Vi
erbjuder ett personligt mote med en inred-
ningsansvarig.

Under byggtiden far koparna regelbunden
information dar vi valkomnar till visningar
och informerar om vad var och en behover
forbereda for att flytten ska bli trevlig och
smidig.

garanti i fem ar. Fran och med att huset
har slutbesiktigats ger Hokerum Bygg en
entreprenadgaranti som stracker sig fem ar
framat. Sakkunnig besiktningsman avgor om
och hur eventuella fel ska atgardas.

Vi kommer jobba hart for att det ska bli
enkelt for dig som bor i omradet att leva
miljosmart.

Vi kommer klimatkompensera for samtliga
bostadsratter i Brf Varbjorken.
Las mer om det pa sidan 30.




FORENINGENS
ALLDELES EGNA

| Brf Varbjorken finns det ett gemensamt
uterum. Ni som medlemmar i foreningen kan grillkvallar med grannar och vanner.
anvanda uterummet till lite av varje, t ex privata
kalas, moten eller gemensamma maltider. Utan-

UTERUM

for finns en harlig pergola - en perfekt plats for



Husen uppfyller de krav pa tillganglighet som finns.Trosklarna ar enkla att passera aven med rullator
eller rullstol. Det finns inga trappsteg fran entrén eller hissen.

Husen
Tak
Ytterfasad

Uppvarmning

Ventilation
Fonster
Fonsterdorrar
Tamburdorrar
Innerdorrar

Gemensamma
utrymmen

Forrad

Parkering

Takpapp

Stomme i betong. Panel i varme-
behandlad furu/Thermo Wood, som
granar med tiden.

Bergvarme.Vattenburen.
Utanpaliggande ror (vita i rummen,
kromade i badrummen). Radiatorer
framfor fonstren.

FTX system, kryddhylleflaktar
Tra/aluminium: 2 + | glas isolerruta
Tra/aluminium: 2 + | glas isolerruta
Malad loftgangsdorr

Vita — dorrtrycke i metall

Foreningen har ett 6vernattnings-
rum samt ett uterum som kan bo-
kas av foreningens medlemmar.

Forraden ar placerade i husets
entréplan. Forraden har gallervaggar
och ar omkring 2-5 kvm stora.

Foreningen har ett antal markparke-
ringar samt carportar. Se vidare pa
situationsplanen.

Lagenheter

Golv

Vaggar

Foder
Golvlist

Tak

Kok

Beskrivning av lagenheter avser
grundstandard. Mojligheter till tillval
finns. Las mer om inredning i den
separata broschyren Inredningsval.

Lamellparkett ek — allrum, sovrum,
kok, kladkammare

Klinker — hall, badrum, wc

Betong — balkonger

Tratrall — uteplatser helt i markplan

Vitt kakel — badrum och WC
Malade ljusgra (S1502Y) — hall,
allrum, sovrum, kok

Slata vita, synliga spikhuvuden
Eklaserad furulist

Malat, vitt
Betong — balkonger

Vedum Maja vitmalade skapsluckor
Handtag — metall

Bankskiva

Inbyggnadsugn — vit

Hall

Diskmaskin — vit

Kyl/frys — vit

Diskbank — rostfri

Stankskydd kakel — vitt

Sockel — vit



Garderober

Badrum

Ovrigt

El

Bredband, TV,
telefoni

Luckor — vita (lika kok)

Handtag — metall (lika kok)
Skjutdorrar — vita (forekommer i
vissa lagenheter)

Tvattstall med kommod och en-
greppsblandare med spegelskap
Toalettstol

Duschhorna

Komfortvarme ansluten till hus-
hallselen

Tvattmaskin — vit

Torktumlare — vit

Kombimaskin i de mindre
lagenheterna

Handdukstork

Fonsterbankar — kalksten
Fonstersmygar — malade

(Hatthylla, badinredning, krokar mm
ingar inte)

Jordfelsbrytare

Ett TV-uttag i vardagsrum samt
ett i varje sovrum.Tva uttag for

Takhsjd

Balkong

data/telefoni (varav ett placeras
bredvid TV-uttaget i vardagsrum-
met). Lagenheter storre an tva
rum har ytterligare ett uttag.

Foreningen har tecknat avtal med
Norrkoping Vatten och Avfall,
kommunens 6ppna fibernat (TV-
uttag via fiber). Dar kan du valja
bland ett antal olika leverantorer.

Plan | ca 300 cm. Plan 2-3 ca 260
cm. Ligenheterna pa dversta plan
(4) har en varierande takhojd. Se
sektion pa bofaktablad. Undertak/
takinkladnad (hojd 240) tillkommer
i alla lagenheter i exempelvis hall/
badrum. Kanaler for ventilation
forekommer ocksa.

Alla lagenheter ar forsedda med en
balkong eller uteplats. Inglasning av
balkong/del av balkong ar mojlig som
tillval.

Standarden som beskrivs har ar bostadernas grundstandard. Den som koper en lagenhet i tidigt skede ges mojlig-

het att gora andra inredningsval. Lis mer om det i var Inredningsvalsbroschyr och pa sidan 29.



Norrkoping

Centrum R

3 km

| omradet planeras flerbostadshus,

radhus, villor och gronomraden.

3 Eventuellt ocksa en utbyggd spar-
. vagnstrafik i framtiden.

v g

SITUATIONSPLAN

| BrfVarbjorken finns det 45 ligenheter for-
delade pa tva hus.Totalt finns det |18 parkerings-
platser (varav 4 gastparkeringar) och

|6 carportar.

Bilplatserna hyrs ut till foreningens medlemmar.
Parkeringen foljer alltsa inte lagenheterna utan
tecknas genom ett eget hyresavtal.

Parkeringarna kommer att kosta 250 kr/manad
och carportarna 500 kr/manad. Observera att
foreningen ager ratt att justera hyran (t.ex.
beroende pa efterfragan). Mindre justeringar av
ytor och antal p-platser kan bli aktuella i sam-
band med finplaneringen. Det finns ett cykelfor-
rad till varje hus.



Har presenteras ligenhetsfordelningen for de tva husen i Brf
Varbjorken. Det finns 45 lagenheter fordelade pa tva hus.

Om ldgenhetsytan av ndgon anledning (sdsom flytt av schackt eller liknande)
skulle dndras i samband med finprojektering innebdr detta ingen justering av
insats eller mdnadsavgift, forutsatt att dndringen inte motsvarar mer dn tre
procent av ldgenhetsytan.

Bovieran Rok  Ytam? Antal  Vaning
Seniorboende I 34 3 |
2 45-54 18 1-4
3 62-74 20 2-4
' 4 92 2 4
5 135 2 4
Planerad
skolalforskola Forklaringar till  Ligenhetsnummer:

bofaktabladen y

_ B \—Lépnummer

Vaning
Hus

Garderob Tvéattmaskin
Linneskap Torktumlare
Stadskaps- KM Kombimaskin
modul for tvatt och tork

Hogskap ELC Elcentral
Klk  Kladkammare

B

Kyl/frys

Méjlig del att glasa in
Spis M&éllplats for inglasning

e Balkongracke

NE] =[] [][e]

DM | Diskmaskin . .
- Lagenhetens placering

|
L
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Hus 1: 131
Hus 2: 231

Hus 1: 145
Hus 2: 245

Hus 1: 144
Hus 2: 244

Hus 1: 143
Hus 2: 243

Hus 1: 142
Hus 2: 242

Hus 1: 141
Hus 2: 241



INSATSER OCH MANADSAVGIFTER

Hus |
Lgh/van Rok Yta m?> Balkong/uteplats Insats Manadsavgift*
mZ

11 2 54 9x 1 380 000 kr 3 135 kr
112 I 34 6** 940 000 kr 2235 kr
114 2 54 9k 1 380 000 kr 3 135 kr
121 3 74 15 | 910 000 kr 4035 kr
122 3 68 13 1 750 000 kr 3720 kr
123 2 52 7 | 360 000 kr 3 045 kr
124 2 52 7 1 360 000 kr 3 045 kr
125 2 52 7 | 360 000 kr 3 045 kr
126 3 68 13 | 750 000 kr 3720 kr
127 3 74 ) | 930 000 kr 4035 kr
131 3 74 I5 1 980 000 kr 4035 kr
132 3 68 13 | 820 000 kr 3720 kr
133 2 52 7 1 410 000 kr 3 045 kr
134 2 52 7 | 410 000 kr 3 045 kr
135 2 52 7 1 410 000 kr 3 045 kr
136 3 68 13 | 820 000 kr 3720 kr
137 3 74 15 2 000 000 kr 4 035 kr
141 3 70 16 | 990 000 kr 3855 kr
142 3 62 16 1 790 000 kr 3 495 kr
143 2 45 12 | 350 000 kr 2730 kr
144 4 92 25 2 550 000 kr 4 845 kr
145 5 135 33 3 450 000 kr 6 780 kr




Hus 2

Lgh/van Rok Yta m?> Balkong/uteplats Insats Manadsavgift*
mZ
211 2 54 9x 1 380 000 kr 3 135 kr
212 I 34 6** 940 000 kr 2235 kr
213 I 34 6** 940 000 kr 2 235 kr
214 2 54 9x | 380 000 kr 3135 kr
221 3 74 ) 1 910 000 kr 4 035 kr
222 3 68 13 | 750 000 kr 3720 kr
223 2 52 7 1 360 000 kr 3 045 kr
224 2 52 7 | 360 000 kr 3 045 kr
225 2 52 7 1 360 000 kr 3 045 kr
226 3 68 13 | 750 000 kr 3720 kr
227 3 74 I5 1 930 000 kr 4035 kr
231 3 74 ) | 980 000 kr 4035 kr
232 3 68 13 1 820 000 kr 3720 kr
233 2 52 7 | 410 000 kr 3 045 kr
234 2 52 7 1 410 000 kr 3 045 kr
235 2 52 7 | 410 000 kr 3 045 kr
236 3 68 13 1 820 000 kr 3720 kr
237 3 74 15 2 000 000 kr 4035 kr
24| 3 70 16 1 990 000 kr 3 855 kr
242 3 62 16 | 790 000 kr 3 495 kr
243 2 45 12 1 350 000 kr 2 730 kr
244 4 92 25 2 550 000 kr 4 845 kr
245 5 135 33 3 450 000 kr 6 780 kr

Hokerum Bygg reserverar sig mot eventuella forandringar.

* i manadsavgiften ingar fastighetsskotsel, sophdmtning, virme och vatten.
** uteplats (upplaten med bostadsritt)

Avgift for hushallsel, TV, telefoni och bredband tillkommer.




2 ROK 54 M2 MED UTEPLATS

Lgh I'11,114,211,214

Lgh 111,211

Kok/ Vardagsrum
24m?

Vdlplanerad tvda med ett hdrligt kok i
vinkel och uteplats som dr majlig att glasa
in om man sa onskar. | anslutning till
sovrummet finns en praktisk klddkammare.

Sovrum

bh =550

Uteplats
ca:9m?

bh=550 \bh=2200

st Lgh 114,214

We/ Dusch
5m?

bh=900  bh=900

bh =550

Uteplats
ca: 9 m?

Inglasning ca 7,6m (tlval)

Orienteringsfigur




1 ROK 34 M> MED UTEPLATS

Lgh 112,212,213

Lgh 112,212

We/ Dusch
6m?

I
£,

teplats

bh=2200

ca: 6 m? Lgh 2 I 3
Inglasning ca 4m (tilval)
. . . \DM,
En praktisk utformad etta med inglasningsbar B
uteplats. Ldgenheterna har ett rymligt |
badrum med kombimaskin. e

23m?
KIF

O s s l™
L=1800mm, | [S—
We/ Dusch i —
6 mz E

bh=2200 bh =2200 bh=2200 IIWII

Inglasning ca 4m (tillval)

Orienteringsfigur
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3 ROK 74 M* MED BALKONG

Lgh 121,131,127, 137,221,231,227,237
Alternativ A

Lgh 121, 131,221,231,

bh =800

Dessa trevliga treor har stor balkong med
utgdng bade frdn vardagsrum och sovrum.
Matplatsen dr ljus och rymlig. Det stora
sovrummet har ocksd en angrdnsande
klddkammare.

,,,,,, sT ||g

We/ Dusch

0

Lgh 127, 137,227,237

bh=800 bh=800 bh =800

Vardagsrum
14 m?

Sovrum 1
13 m?

bh=800  bh=800

Balkong
ca: 15 m?

Vardagsrum

D -

Inglasning ca 7,8m (tlval)

bh =550

bh = 550

Balkong
ca: 15 m?

il

Inglasning ca 7,8m (tilval)

Orienteringsfigur




3 ROK 74 M* MED BALKONG

OBS! Spegelvdnd for
ldgenhet 121,131,221,
231

Lgh 121,131,127, 137,221,231,227,237

Alternativ B
:
Sovrum 1
13 m?
Balkong
ca: 15m?
Inglasning ca 7,8m (tlval)
Lagenheterna pd foregdende sida gdr ocksa att fa
med denna kaksplanlosning. Det valet kostar inget
extra och du gor det i samband med ditt mote
med tillvalsansvarig for projektet.
Orienteringsfigur




3 ROK 68 M2 MED BALKONG

Lgh 122, 132, 126, 136,222,232,226,236

Lgh 122, 132,222,232 Dessa treor dr vdlplanerade
och har en stor inglasningsbar
balkong.

Lgh 126, 136,226,236

Orienteringsfigur
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2 ROK 52 M* MED BALKONG

Lgh 123, 124, 125, 133, 134, 135,223, 224,225,233, 234,235

Lgh 123, 133, 124, 134,223,233,224,234

Lgh 125, 135,225,235

En rymlig tvda med ett trevligt kok
i vinkel och bra skjutdorrsforvaring

i h G” en. I = T =22 i IIWI I
Balkong

ca: 7 m?

Inglasning ca 5m (tlva)

Orienteringsfigur
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3 ROK 70 M2 MED TERRASS

Lgh 141,241
Vardagsrum
13 m?
Balkong
ca: 16 m?
Inglasning ca 5,7m (tilval)
En hdrlig trea med stor, delvis inglasnings-
bar, terrass med plats for bdde matbord
och solsdng. Hdr fr man extra utrymme
under drets varma mdnader.
Orienteringsfigur
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3 ROK 62 M* MED BALKONG

Lgh 142,242
Sovrum 1
13m?
Balkong
ca: 16 m?
Inglasning ca 6,8m (tilval)
Dessa fina ldgenheter har en bra
utformning. Den stora balkongen
med utgdng frdn bdde sovrum och
vardagsrum ger extra utrymme under
drets varma mdnader.
Orienteringsfigur
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2 ROK 45 M2 MED BALKONG

Lgh 143,243

w096 =1
B

; We/ Dusch

| e

En jattefin tvda hogst upp i husen
med en vl tilltagen balkong. Koket
i vinkel skapar en ombonad kdnsla
och har ett fint ljusinsldpp.

Orienteringsfigur

24



4 ROK 92 M? MED TERRASS

Lgh 144, 244

bh =800 bh =800

Hall

Sovrum 2

Badrum Kladvard
8m? Ime
“ Q ‘TT‘TM‘L‘ We/ Dusch
— m— 5m?
ST Lon] U
AN [CIM
L]

Kok/ Vardagsrum
29m?
KIF

WKF E Sovrum 3
N K m?

i E

H

bh=15 bh =550 bh=-20 h=-20 bh =550

|
} | bh=2 =2200
| ! Balkong .
} ca: 25 m? 0
||
||
|
|

\

Inglasring ca 7.4m (tlval)

Pa oversta vaningen finns dessa hdrliga
fyror med en rejdl, delvis inglasningsbar
terrass. Det stora sovrummet har ett eget
badrum med bade dusch och badkar. Koket
dr vinkelformat med ndrhet till matplats
bdde inomhus och pd terrassen.

Orienteringsfigur
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5 ROK 135 M? MED TERRASS

Lgh 145,245

Sovrum 1
14 m?

Sovrum 3

D 8m?
We/ Dusch

»

Etanolbrannare

Sovrum 2

bh =800

Vardagsrum
34m?

Bibliotek/arbetsrum
11 m?

bh = 550
=2200

Balkong

Inglasning ca 9,3m

Denna fantastiska ldgenhet har tre sovrum och dessutom bibliotek och
separat rum for klddvard. Bra forvaring med bade skjutdorrsgarderober
och klddkammare finns ocksa i ldgenheten. Koket har en bardisk och det
finns dven plats for matbord. Etanolbrdnnaren i vardagsrummet skapar
en mysig stdmning under drets morkare tider. Ldgenheten har ocksd en
terrass pd drygt 30 m?, ddr halva ytan dr inglasningsbar

Orienteringsfigur
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ATT KOPA OCH BO | BOSTADSRATT

| bostadsrattsforeningen ager de boende sjalva,
genom bostadsrattsforeningen, sina lagenheter.
De boende betalar en insats nar de koper sin
bostadsritt. En manadsavgift betalas till foren-
ingen i forskott. Avgiften skall tacka foreningens
verkliga kostnader for fastigheten sasom rantor
och amorteringar, drift- och underhallskost-
nader mm. Det innebar att om kostnader for
foreningen forandras gor troligtvis aven
manadsavgiften det.

Insatser och manadsavgifter redovisas pa sidan
[4 och |5. Insatserna kommer att sakras i
samband med att den ekonomiska planen for
foreningen upprittas. Manadsavgiften avgors till
stor del av radande rantelage.Vi har har redo-
visat en manadsavgift som baseras pa radande
rantelage maj 2017 med 0,64% marginal och
olika bindningstider.

Medbestammande
och gemensamhet

De boende har full insyn i foreningens ekonomi,
och ar med och bestammer om foreningens
verksamhet, genom den styrelse som valjs vid
den arliga foreningsstimman.

27

Reparationer, moderniseringar och andringar i
lagenheten bestammer de boende sjalva over.
Den yttre miljon hor till bostadsrattsforeningen.
De boende beslutar tillsammans om forbatt-
ringar och underhall av exempelvis gardsmiljo,
entréer och fasader. Genom bostadsrattsfor-
eningen skapas kontakt mellan de boende, och
forutsattningar for gemensamma aktiviteter.

Ovrigt
| manadsavgiften ingar varme, vatten och sop-
hamtning.

Foreningen kommer att ha en inkomst i form
av hyresintakter for parkeringsplatser, gastrum
och uterum. Som medlem star man for kostna-
den for hushallselen sjalv. Samtliga lagenheter
ar anslutna till oppen fiber (med egen fiber hela
vagen till varje lagenhet) via Norrkoping Vatten
& Avfall. Du som kund viljer sjalv leverantor av
bredband och TV.

Las mer om utbud och priser pa
https://norrkopingbredband.zmarket.se/privat



Nar vi har salt tidigare bostadsrittsprojekt runt om i Sverige har nagra fragor varit aterkommande. Har ni andra
fragor dn dessa ar ni sjilvklart vilkomna med dem till miklarna pa Svensk Fastighetsformedling eller till oss pa
Hokerum Bygg.

Nar bestaimmer Hokerum Bygg om huset ska
byggas?

Nar vi kanner att intresset ar tillrackligt stort och
tillrdckligt manga lagenheter ar salda. Skulle for fa
lagenheter saljas och byggnationen inte blir av betalas
inbetalda insatser och forskott tillbaka till dem som kopt
en ligenhet. De som kdper en ligenhet i Brf Varbjorken
kommer att fa Iopande information om projektet.

Vad hinder om en ldgenhet i foreningen forblir
osald?

Hokerum Bygg kommer da att kdpa denna/dessa
lagenheter av foreningen och aga dem tills vidare.
Foretaget har da mojlighet att hyra ut ligenheten/
ligenheterna under en period fram tills de blir salda.

Vad hander om den som har kopt en lagenhet
avlider innan tilltradet?

Lagenheten 4dgs da av dédsboet. De har ritt att silja om
ligenheten. Den nya koparen maste sedan godkinnas av
bostadsrittsforeningens styrelse.

Om jag inte viljer att glasa in min balkong innan jag
koper bostadsritten, kan jag gora det senare?

Ja, om styrelsen medger det. Foreningen kan genom
styrelsen ha synpunkter pa vilken typ av inglasning som
ska galla. (Bygglov kravs.)

Kan jag flytta viaggar och géra om i min lagenhet?
Mycket gar att ordna i samband med att inredningsvalen
gors. Oftast ar sovrumsvaggar mojliga att flytta eller

ta bort. Det finns ett stort antal andra forandringar
som ar mojliga.Vi har en prissatt katalog dar det finns
stora mojligheter att valja exempelvis kakel, klinker,
innerdorrar, andra koksmaskiner an de som ar standard
etc. Det ar dock inte mojligt att gora forandringar som
har med vatten, avlopp och ventilation att gora. Dessa

ledningar gar genom schakt som |per genom hela huset.

Mer exakt vad som ar mojligt att gora i varje lagenhet
kan diskuteras med inredningsansvarig fran Hokerum

Bygg.

Vad kostar det att flytta en vagg?

Detta beror pa omfattningen av arbetet. Normalt brukar
kostnaden hamna pa runt 5 000 kronor inklusive flytt

av el, omritningar av lagenheten mm. Ett exakt pris ges

i samband med mdtet med en inredningsansvarig pa
Hokerum Bygg.
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B Foreningens ekonomi

Som grund till de forhandsavtal som tecknas med
foreningen ligger en kostnadskalkyl som granskas av
tva oberoende intygsgivare innan den registreras hos
Bolagsverket. Kostnadskalkylen ligger ocksa till grund
for den ekonomiska planen. Mindre justeringar av
forutsattningarna kan goras fran kostnadskalkylen till
att den ekonomiska planen skrivs. Nar den ekonomiska
planen ar granskad och godkind skrivs upplatelseavtal.

Manadsavgiften

Manadsavgiften baseras pa rimliga antaganden om vilka
kostnader bostadsrattsforeningen kommer att ha. Det
vill saga kostnader for ranta, amorteringar, forsakringar,
varme, sopor, fastighetsskotsel m.m. Denna kostnad kan
forandras om exempelvis rantan skulle stiga. Foreningen
kan ocksa halla nere kostnaden genom att exempelvis
skota vissa arbetsuppgifter sjilva samt halla nere
elforbrukningen. Det ar i samband med den ekonomiska
planen som manadsavgiften faststills.

Hur fungerar inflyttningen?

Inflyttningen sker under ca. tva veckor. Malet ir alltid

att inte mer 4n en ligenhet per vaningsplan ska ha
inflyttning samma dag. Detta for att undvika allt for
mycket trangsel i trapphuset. Under denna dag bokas
ocksa en traff in med en inflyttningsvard fran Hokerum
Bygg. Inflyttningsvarden visar er runt i huset och visar pa
vissa tekniska losningar i lagenheten.

Nar betalas forsta avgiften och insatsen?

Bade insatsen, eventuella tillval och den forsta
manadsavgiften betalas i samband med tilltradet.
Ungefdr en manad innan tilltradet skickas fakturorna
ut. Observera att insatsen och manadsavgiften betalas
direkt till foreningen. Hokerum Bygg fakturerar
eventuella tillval.

Hur viljs styrelsen till féreningen?

Ett par manader efter inflyttning i huset halls en
foreningsstamma. Detta motes storsta uppgift ar att utse
en valberedning. Efter ytterligare 6 - 8 veckor halls en ny
stimma da den nya styrelsen for foreningen utses. Den
som ar intresserad av styrelsearbete bdr dirfor patala
det for de personer som sitter i valberedningen.



INREDNINGSVAL -
VALJ HUR DU VILL HA DET!

En stor fordel med att kopa en bostadsratt redan i byggskedet av huset ar att du kan vara med och
bestimma hur din lagenhet ska inredas.Trots att det ar god kvalité och bra grundstandard i vara
bostadsrittsprojekt ar det alltid roligt att fa vara med och vilja.

Den som koper en bostadsritt av oss far alltid
en inredningsvalskatalog att bladdra i. Dar
beskrivs grundstandarden i ligenheterna, saisom
vilka vitvaror som ingar, vad som ar standard
nar det galler golv, vaggar och kulorer. Men
kanske ar det sa att du alltid har dromt om
ljusa tragolv i vardagsrummet och spegeldorrar
pa skjutdorrsgarderoberna i sovrummet? Hos
oss har du stora mojligheter att gora personliga
val i din lagenhet. Nar du koper en bostad av
Hokerum Bygg bjuds du in till ett mote med na-
gon av vara inredningsansvariga Calle och Anki.
De hjalper dig att reda ut vad som ar mojligt
att gora och vad som ar bra att tanka pa. Med
utgangspunkt fran inredningsvalskatalogen gor
du dina bestallningar. Bade tillval och de val som
inte kostar nagot extra faststalls pa motet.
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Vi har tre visningslokaler, vilka ar placerade

i Stockholm, Ulricehamn och Malmé. | vara
visningslokaler finns det materialprover pa det
mesta. Det gor det lattare for dig att gora dina
val. Nar det ar dags att gora dina inredningsval
kommer du att fa en inbjudan till ett mote pa
den av dessa orter som ligger narmast projek-
tets adress. Om du inte har mojlighet att ta dig
dit, kan du ocksa gora dina tillval via ett telefon-
mote. Dina inredningsval gors ungefar samtidigt
som det ar dags att uppfora stommen till huset.

Vart mal ar att du ska kanna dig trygg med dina
val och att lagenheten ska bli precis sa bra som
du har tankt dig.



GRONT ANSVAR

Hokerum Bygg tar den hallbara vigen — forst i
byggbranschen med att klimatkompensera for
samtliga sdlda bostadsritter.

Vi strivar alltid efter att vara projekt ska ge-
nomsyras av ett stort miljomassigt-, socialt- och
ekonomiskt engagemang. Att klimatkompensera
ar ett satt att ta ansvar for produktionen av
vara hus, dar betongen utgdr den storsta kallan
till koldioxidutslapp.

Kompensationen gors genom att vi stodjer tva
olika klimatprojekt i utvecklingslander. Projek-
ten ar valda med omsorg. De ska bade redu-
cera vaxthusgasutslapp och samtidigt verka for
battre miljomassiga-, sociala- och ekonomiska

villkor for lokalbefolkningen dar projekten drivs.

Pa sa vis vill Hokerum Bygg kompensera for de
utslapp i byggprojekt som inte gar att undvika.
Vi kombinerar darmed regionalt och globalt
ansvarstagande och ar stolta over att vara forst
i branschen med det overgripande beslutet att
alltid kompensera for nyproduktion av egna
bostadsratter.

Genom att klimatkompensera for de avtryck
vara nyproducerade bostider gor pa var miljo
kan bade vi och de som koper vara bostider
kdnna att vi tar ansvar.
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Fakta:

Fran och med mars 2016 klimatkompenserar
Hokerum Bygg for varenda bostadsratt som
saljs. Bland de forsta projekten som klimat-
kompenseras finns Brf Magasinet i Vallastaden
i Linkoping, Brf Wellingeby iVallingby Parkstad
samt Brf Wienerbrodet i Orebro.

De tva klimatprojekt vi investerar i:

Distribution av energieffektiva vedspisar till
Indien som certifieras inom ramen for Gold
Standard som stods av bl a WWEF Spisarna ger
familjer ett battre liv genom att forbranning-
en ar vasentligt effektivare an matlagning over
oppen eld. Manniskorna far en halsosammare
inomhusmiljo, mangden brinsle som gar at
halveras och mangden koldioxid som slapps ut
minskar markant.

Urskogsbevarande atgirder i Zimbabwe som
drivs inom ramen for UN-REDD Programmet.
Aven det hir programmet tar stor hinsyn till
manniskors livsmiljo i naromradet.

Satsningen har foregatts av en utredning dar
den totala mangden koldioxidutslapp per lagen-
het har raknats ut.



FORSALINING OCH TIDER

Forsaljningen av Brf Varbjorken startar i juni
2017 och skots av Svensk Fastighetsformedling i
Norrkoping. Kontaktuppgifter till maklarna finns
pa sista sidan.Vi planerar for en byggstart hos-
ten 2017 och vi raknar med inflyttning under
fjarde kvartalet 2018.

Tidplanen forutsatter att erforderliga myndig-
hetsbeslut saisom bygglov erhalls samt att vi har
ratt antal kopare.

Inredningsval bestams vid ett personligt mote
med en inredningsansvarig fran Hokerum Bygg.
Redan nu finns en broschyr med inredningsval
klar.

Senast tre manader innan inflyttning far du en
exakt inflyttningsdag.

Folj projektet pa www.varbjorken.se.
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| samband med att du skriver ett bindande
forhandsavtal pa en bestimd ligenhet, betalas
en bokningsavgift pa 25 000 kr. Nar byggna-
tionen paborjas (i samband med att stommen
till huset borjar resas) betalas en handpenning
pa 10 procent av kdpesumman. Fran den sum-
man dras de 25 000 kr som redan har betalats
in, om man som kund har haft ett avtal innan
byggstart. Strax innan inflyttning skrivs upplatel-
seavtal. Nar detta gors finns en ekonomisk plan
som grund for avtalet, vilket garanterar koparen
att insatsen inte forandras samt att lagenheten
utformas pa angivet satt.

Om du ar intresserad av en parkering eller
carport ar det bra att anmala detta i ett tidigt
skede.Avtal gallande parkeringar/carportar
skrivs separat.



SVENSK FASTIGHETSFORMEDLING HJALPER DIG
MED EN BOSTADSRATT | BRF VARBJORKEN.

Vi hjalper dig sjalvklart ocksa med forsiljning och forberedelser av din nuvarande bostad.
Kontakta oss redan idag!

Anton Berglund
Ol1 285883

anton.berglund@svenskfast.se

Fredrik Lindstrom
0l 28 58 82

fredrik.lindstrom@svenskfast.se

Axel Rydmark
0I126589I

axel.rydmark@svenskfast.se

Magnus Dahlgren
0112858 8l

magnus.dahlgren@svenskfast.se

Christoffer Rindstal
011 28 58 93

christoffer.rindstal @svenskfast.se

Marcus Crifilt
011 26 58 97

marcus.crifalt@svenskfast.se

Per lliner
0l 28 58 85

per.illner@svenskfast.se

Edvin Bergstrom
Ol 28 58 87

edvin.bergstrom@svenskfast.se

Emelie Hagstedt \ Torsten Karlsson
0112858 86 ‘:ﬂ 01128 58 84
|

emelie.hagstedt@svenskfast.se hm torsten.karlsson@svenskfast.se

SVENSKII
F&STIGHETS Repslagaregatan |5
FORMEDLING tejo11 28 58 80

Henric Theorell
0l 28 58 90

henric.theorell@svenskfast.se

Totolentreprenér Hokerum Bygg ar ett familjeféretag med huvudkontor i
Ulricehamn. Vi har byggt omkring 3 500 bostédder med samma
koncept i grunden som det vi nu planerar att genomféra

ﬂ i Brf Varbjorken. Vi bygger enligt vart eget utarbetade

=a kvalitetssystem Tryggt Byggt. For oss dar det viktigt att
HOKERUM du som kund ska kd&nna dig trygg genom hela processen

BYGG som ett kép av en nyproducerad bostadsratt innefattar.
Tveka inte att héra av dig till oss, eva@hokerumbygg.
se, om du undrar négonting. Las gdrna mer om oss pd
www.hokerumbygg.se.

Bordsvagen 15C
523 37 Ulricehamn

Tel 0321- 68 71 00 Hokerum Bygg finns ocksd pd www.facebook.com/hokerumbygg BOSTADSRATTSFORENINGEN
och pé& Instagram som hokerumbygg. V'& R BJ 0 R K E N
FOR FORSALJNH\IGSSTATUS Gé in pé’l WWW.V&Fbjéern.se BJORKALUND + NORRKOPING
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AB LH Tryck Ulricehamn » 0321-266 00



