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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

F P I i -~ Sandtorp i Norrkoping far hirmed
orvaltningsberattelse .o

rikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-12-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under dret fordandrats frdn 71% till 2%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

 resultatet ingér avskrivningar med 2 049 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 482 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sista Dansen 1 i Norrkopings Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 40
ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 2021. Fastigheternas adress dr Karin Swanstrdms gata 1 och Gustaf Janzéns gata
6-8 i Norrkopings kommun.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar Ostgdta.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg tecknas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och ingdr inte i
fastighetsforsakringen.

Ligenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
3 12 9 16 40
Bostidder bostadsritt 2 861 m?

Dessutom tillkommer:
29 parkeringsplatser i parkeringsgaraget och 12 parkeringsplatser utomhus.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal fran och med den 1 oktober 2023. For
tiden fram till 2023-10-01 bitriddes forvaltningen av Soderstaden i Ostergotland AB.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhdll for O tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Enligt foreningens stadgar ska avsittning till underhallsfonden ske enligt foreningens underhéllsplan. Innan
underhéllsplan r upprittad ska en schablonmissig avsittning ske med 32 kr per kvm BOA, dvs med 91 552 kr per ar.

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sami Messaoudi Ordforande 2025

Elmedina Nezirevic Ledamot 2024

Cecilia Schmid Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars-Ake Pettersson Suppleant 2024

Revisor

Baker Tilly
Pierre Polhammar auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgdr till 62 personer.
Foreningens arsavgift indrades 2023-01-01 da den hdjdes med 2 % vilket foljer den ekonomiska planen.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 20 %
frain och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverldtelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023
Nettoomsittning 2 375
Resultat efter finansiella poster -1 567
Balansomslutning 112 138
Arets kassaflode 677
Soliditet % 68
Likviditet % 2
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintakter 85
Arsavgift kr/kvm upplaten med 748
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 326
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 326
Energikostnad ki/kvm 252
Underhallsfond kr/kvm 32
Sparande kr/kvm 168
Rénta kr/kvm 290
Skuldséttning kr/kvm 12 243
Réntekénslighet % 16,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrdtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas p4 drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppldten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Eget kapital i kr Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Beloppid el lokjan 79 980 000 0 23722 -2 257 346

Disposition enl. arsstimmobeslut —2957 346 2257 346

Reservering underhallsfond 91 552 91552

Avets resultat 1567277

Vid drets slut 79 980 000 91 552 —2372 620 -1567277

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 281 068
Arets resultat -1 5672717
Arets fondreservering enligt stadgarna -91 552
Summa -3 939 897

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 3939 897

Vad betriiffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2374623 2160013
Ovriga rorelseintikter Not 3 157 778 0
Summa rorelseintikter 2 532 401 2160 013
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —930 324 —1 756 687
Ovriga externa kostnader Not 5 —289 403 0
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar Not 6 —2 049 352 —2 049 352
Summa rorelsekostnader -3269 079 -3 806 039
Rorelseresultat =736 678 —1 646 026
Finansiella poster
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter —1 194 =50 068
Rintekostnader och liknande resultatposter —829 404 —561 252
Summa finansiella poster —830 598 —611 320
Resultat efter finansiella poster -1567 277 —2 257 346
Resultat fore skatt -1 567 277 -2 257 346
Arets resultat -1567 277 - 2257 346
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 111 557 705 113 607 057
Summa materiella anldggningstillgdngar 111 557 705 113 607 057
Summa anliggningstillgingar 111 557 705 113 607 057

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4926 8 080
Ovriga fordringar Not 8 1311 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 332 241 36 881
Summa kortfristiga fordringar 338 478 44 961
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 241973 918 734
Summa kassa och bank 241 973 918 734
Summa omsittningstillgdngar 580 451 963 695
Summa tillgdngar 112 138 155 114 570 752
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 980 000 79 980 000

Fond for yttre underhall 91 552 0

Summa bundet eget kapital 80 071 552 79 980 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 372 620 —23722

Arets resultat -1 567277 —2257 346

Summa fritt eget kapital -3 939 897 —2 281 068

Summa eget kapital 76 131 655 77 698 932
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11539216 35065776

Ovriga langfristiga skulder Not 12 412 096 812 096

Summa lingfristiga skulder 11 951 312 35877 872

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 23 489 216 448 128

Leverantorsskulder 0 64713

Ovriga skulder Not 13 25239 33 697

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 540 734 447410

Summa kortfristiga skulder 24 055 189 993 948

Summa eget kapital och skulder 112 138 155 114 570 752
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =156 207
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2 049 352

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 482 075
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -293 517

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 20 153

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 208 711
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —885 472

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —885 472

Arets kassaflode -676 761

Likvidamedel vid arets borjan 918 734

Likvidamedel vid arets slut 241 973

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Beloppen i notforteckningen fran 2022 &r inte jimforbara med 2023 ars belopp da redovisningen under 2022

ombesdrjdes av annan forvaltare.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 2117 302 1 860 420
El avgifter IMD 24 000 0
Hyror, p-platser 235721 186 960
Ovrigt fakturerade kostnader 0 112 633
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2.400 0
Summa nettoomsaéttning 2374623 2160013

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar 1839 0
Fakturerade kostnader 151 739 0
Ovriga sidointikter 2730 0
Ovriga rérelseintikter 1470 0
Summa dvriga rorelseintakter 157 778 0
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Reparationer =71 849 -243 234
Forsakringspremier —47 278 -50 193
Serviceavtal —10 985 0
Obligatoriska besiktningar —10732 0
Sno- och halkbekdmpning —11 766 0
Forbrukningsinventarier -1 001 0
Fordons- och maskinkostnader —23 783 -1 425
Vatten* ) —249 958 -20514
Fastighetsel —216 889 -253 104
Uppvarmning —253 355 -222 806
Sophantering och atervinning *) 822 -221 086
Forvaltningsarvode drift —33 550 0
Fastighetsskotsel och forvaltning 0 -14 974
Revisionsarvode 0 -10 625
Bankkostnader 0 -4 902
Konsultkostnader 0 =712 500
Ovriga tjinster 0 -1323
Summa driftskostnader -930 324 -1 756 687

*) NODRA har debiterat felaktigt for vatten och sophdmtning fidn 2021-09-01.

kostnaderna for vatten och sophdmtning frdan 2021.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Beloppen har rdttats och det innebdir en justering av

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode administration =232.253 0
Lokalkostnader -2 800 0
IT-kostnader -8 250 0
Arvode, yrkesrevisorer —15344 0
Ovriga forvaltningskostnader -3203 0
Kreditupplysningar —1 486 0
Konsultarvoden —22938 0
Bankkostnader =3 129 0
Summa o6vriga externa kostnader —-289 403 0
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Rum fir heka Lintt

Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -2 049 352 -2 049 352
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-2 049 352 -2 049 352
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 102 467 615 102 467 615
Mark 13312317 13 312 317
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115779 932 115 779 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 172 875 —123 523
-2 172 875 -123 523
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 049 352 —2 049 352
-2 049 352 -2 049 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —4 222 227 -2 172 875
Restviarde enligt plan vid arets slut 111 557 697 113 607 057
Varav
Byggnader 98 245 380 100 294 740
Mark 13312 317 13 312 317
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1311 0
Summa ovriga fordringar 1311 0
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 97170 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 000 36 881
Forutbetalda forsakringspremier 31192 0
Forutbetald renhallning 179 879 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 332 241 36 881
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 0 918 734
Transaktionskonto 241973 0
Summa kassa och bank 241 973 918 734
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 35028 432 35513 904
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -23 489216 -448 128
Langfristig skuld vid arets slut 11 539 216 35065776
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 5,03% 2024-03-28 11 837968 186 720 11 651 248
SWEDBANK 1,42% 2024-12-20 11 837968 149 376 11 688 592
SWEDBANK 1,71% 2026-12-22 11 837968 149 376 11 688 592
Summa 35513 904 485 472 35028 432

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifristiga skulder: Ddrfor
redovisar vi Swedbank lén om 11 651 248 kr och 11 688 592 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett ér dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Avrikning Soéderstaden i Ostergétland AB 412 096 812 096
Mottagna depositioner 412 096 812 096

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 25239 33 697
Summa o6vriga skulder 25 239 33697

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ridntekostnader 8 055 152 650
Upplupna driftskostnader 11 766 0
Upplupna elkostnader 26 119 0
Upplupna viarmekostnader 48192 0
Upplupna vattenkostnader 219396
Upplupna kostnader for renhallning 3385 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 73 388
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 788 0
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 223033 221372
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 540 734 447 410
Not 15 Stidllda sékerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamférliga sékerheter som stélls for egna skulder och
avséttningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35850 000 35850 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Cecilia Schmid

Min revisionsberittelse har limnats

Baker Tilly
Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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B rf S a n d tO rp | for Brf Sandtorp i Norrképing i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sandtorp i Norrkoping
Org.nr 769633-7208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sandtorp i Norrkdping for
réakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sandtorp i Norrkdping for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omrdden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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