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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Dansbandet 1, org. nr. 769635-5655, i Norrkdping kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2017-10-30 har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féoreningens hus om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Bebyggelsen utgors av 32 st bostadsrittsldgenheter fordelat pa 2 flerbostadshus med fyra
vaningar. Varje bostad har dven tillhérande forrad. Byggplatsarbetena for projektet planeras
starta under Q2 2020. Inflyttning i ldgenheterna berdknas preliminirt ske under Q4 2021.
Upplatelse beriknas ske under oktober 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet:

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens upprittande kénda férhallanden.

Bostadsprojektet upphandlas av OBOS Bostadsutveckling AB och genomfors pa
totalentreprenad till ett fast pris och kommer ej indexregleras.

Enligt erhallen offert fran OBOS Bostadsutveckling AB, svarar OBOS Bostadsutveckling AB
under 6 manader efter avrakningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt dr
osalda. OBOS Bostadsutveckling AB koper dérefter de osalda bostadsritterna.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget
(aktier) motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten
kommer dérefter att, genom underprisoverlatelse, Gverforas till bostadsrattsféreningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda virde tillika skatteméssigt
virde. Direfter likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och
byggnaderna fiardigstills av bostadsrittsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska
planen. Transaktionerna innebér att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala
bara om foreningen dndrar syfte och siljer sin fastighet. Bokforingsmaéssigt virderas darfor
skatten till O kr. Den latenta skatten &dr berdknad till 2 MSEK.

Sidkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till bostadsrittshavare, som omnamns
i 5 kap 5 § bostadsrittslagen, ldimnas genom forskottsgaranti utstédlld av Gar-Bo Forsékring AB.
For insatser ldmnas insatsgarantiforsidkring utstédlld av Gar-Bo Forsdkring AB. Sikerhet for
forskotts- och insatsgaranti stélls hos Bolagsverket. For entreprenaden giller
entreprenadsikerhetsforsédkring utstélld av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsrittstilldgg
for medlemmar.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:

Adress:

Fastigheternas areal:
Bostadsarea :

Bygglov:

Dansbandet 3, Norrkdping kommun,
kommer att innehas med dganderitt

Anna Sarstroms Gata 1-3
603 80 Norrkoping

4123 kvm
2 496 kvm, uppmiitt pa ritning

Beviljat 2020-01-27

Bebyggelsen utgors av tva fyravaningshus, med 16 ldgenheter i varje hus.

Tomtmark/tridgard

Till varje ldgenhet i markplan upplats en liten tomtmark/tradgard. Utférande enligt sérskild
ritning (hdckar, grasmatta, stenldggning, parkering och lekplats fardigstills av OBOS
Bostadsutveckling AB). Det avilar respektive bostadsrittshavare att ansvara for skotsel och
underhall av trddgard och 6vriga markytor inom den upplatna marken.

Parkering, forvaring, avfallshantering, semensamma ytor

Det finns 25 + 1 HCP parkeringsplatser pa gemensam parkeringsyta. 23 av parkeringsplatserna
kommer att finnas tillgdngliga for bostadrittshavarna att hyra. De 6vriga riknas som
gistparkering. Till varje lagenhet finns ett forrad. Pa foreningens fastighet finns tva nedgrivda
sopkassuner, en for matavfall och en for restavfall.

De gemensamma parkeringarna, planteringarna, gangvégarna och trapporna pa fastigheten
liksom loftgangarna och trapphusen skots av bostadsrittsforeningen. Lekplatsen skots
tillsammans med den intilliggande Bostadsrittsforeningen Dansbandet 2.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Entrédorr till ldgenhet
Fonster

Innerviéggar i ldgenhet
Kok
Uppvirmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

4

Betongplatta pa mark

Triastomme samt trapphus, balkonger och loftgang av betong
Prefabricerade traelement

Plat

Puts och staende tripanel

NorDan

Alu/trafonster av fabrikat Elitfonster

Gipsviggar med regelstomme 1 tri

Koksinredning: Fabrikat Vedum. Vitvaror: Fabrikat Bosch.
Fjarrviarme med fjarrvirmevixlare. Vattenradiatorer.
Mekanisk ventilation, FTX

Fiber.



Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar

Entré, kapprum Lamellparkett Vitmalad gips
Kok Lamellparkett Vitmalad gips
WC/dusch/tvitt Vatrumsmatta Vatrumsskiva
Vardagsrum Lamellparkett Vitmalad gips

Lamellparkett Vitmalad gips

Tak

Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva Sovrum
Folierad spanskiva



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som sker
genom kop av aktiebolag. 21 980 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB
(inklusive entreprenad-kostnad, anslutningsavgifter, bygglov,
kontroll, besiktning, konsulter, rédntor, lagfart,
forsdljningskostnad, 6vriga bankkostnader, inteckningskostnad
och moms) samt 160 000 kr i féreningens kassa pa
avriakningsdagen
82 087 000 kr

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 104 067 000 kr

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu

gillande regler. Fastighetsskatt till och med faststillt viardear
ingar i entreprenaden.

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation Gver lan och insatser som beridknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 34 917 000 kr
Fordelning, amortering och réintor enligt punkt E

Insatser 69 150 000 kr
Summa beriknad finansiering 104 067 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullviardesforsdkring av dess fastigheter.



E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
Belopp Amort Summa
Lan kronor Bindn.tid Rinta % Amortering Rintakronor kronor kronor
Bottenldn med sikerhet i fastigheten 11 639 000 1ar 2,50 rak 120 ar 290 975 96 992 387 967,
Bottenldn med sikerhet i fastigheten 11 639 000 24ar 2,50 rak 120 ar 290 975 96 992 387 967,
Bottenlin med sikerhet i fastigheten 11 639 000 4 ar 2,50 rak 120 ar 290 975 96 992 387 967
Summa lan 34 917 000 snitt 2,50% 872925 290 976 1163 901
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 69 150 000
Foreningens projektkostnad 104 067 000
Kapitalutgifter 872 925 290976 1163901
Driftskostnader, foreningens gemensamma 158 kr/m2 BOA 393 400
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 30 ki/m2 BOA 75 000
Summa arsutbetalningar och fondavsittningar 1632 301
Berikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.
Rénteutgift for totalt 1an om 34 917 000 kr kronor
Snittrénta, 2,50 % 872 925
Amortering 120 ar enligt erhallen offert 290 976
Beriknad kapitalutgift ar 1 1163901
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (30 kr/m2 BOA) 75 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 393 400
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0
Summa beriiknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt ar 1 1632 301

Utdver insatser och lan tillser OBOS Bostadsutveckling AB att foreningen far 160 000
kr i kassatillskott. Rdntan berdknas som av bankens offererade rinta + riintereserv.
Snittréntan enligt erhallen offert fran OBOS Banken (2020-03-02) dr 1,37% med ett
amorteringskrav pa 0,8% (120 ar).
Foreningens styrelse bor placera lanen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen
och kapitalkostnaden dr dock beroende av hur bostadsrittsforeningen kommer att

bedoma rénteldget vid bindningstid-punkten for den langfristiga placeringen av lanen
och det val av bindningstider foreningen dirmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa
100-120 ar. Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott,
som inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller

ekonomiska hallbarhet, se vidare sidan 11.

Avskrivningar har beréknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive

markforvirvet) 82 087 000 kr. Beridknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 684 000 kr

arligen. Det aligger foreningens styrelse att sjélv slutligt bedoma nivan pa
avskrivningen och att i enlighet med ovan sikerstilla att foreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor
for andamalet och 16pande uppritta en underhallsplan.




Foreningens driftskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsforsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningskostnader

Virme, varmvatten (kopt el)

El, gemensam

Hushallsel

Sophdmtning, avfall

Sopning av gata, sandning/snorojning
IT, kabel-TV, bredband

Ovriga forbrukningskostn.

Skotsel

Fastighetsskotsel

Stiddning, trapphus och gem utrym.
Service tekniska inst.

Serviceavtal

Triddgérd, gemensamma ytor
Driftsreserv

Summa
Vatten/Avlopp

Totalt

Foreningens
kostnader
Ar1

50 000
40 000
15 000
17 000
35 000

Avilar br-havaren
20 000

Avilar br-havaren
50 000
30 000

Avilar br-havaren

40 000
10 000
14 400
30 000
42 000

393 400
75 000 Prelimindr avgift tas ut ddr avrikning sker i efterhand efter forbrukning

468 400

Foreningens driftkostnader ar 1 4r beriknade efter kostnadsliage april 2020.

Varje bostadsrittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till lagenheten

- har eget abonnemang gillande forbrukning av virme, hushallsel samt vatten

- har eget abonnemang avseende data, tele och tv

- debiteras, fran foreningen, forbrukat vatten genom avldsning av undermitare i
respektive ldgenhet



Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknat pa en BOA om 2 496 kvm)

kr/kvm
Anskaffningskostnad 41 694
Belaning (slutfinansiering) 13 989
Insats 27704
Arsavgift, snitt 654
Foreningens driftkostnad 158
Foreningens driftkostnad vatten/avlopp 30
Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift D 196
Avsiittning till yttre underhall 30
Avskrivning byggnader 274
Amortering 117

1) Kostnaden for vatten/avlopp, som debiteras fran foreningen,
ingdr i lagenhetsinnehavarens berziknad drift.

Ovriga nyckeltal

Lan per kigenhet 53 kvm i kr utifran andelstal 811373
Lan per ligenhet 82 kvm i kr utifran andelstal 1135922
Lan per kigenhet 95 kvm i kr utifran andelstal 1 281 409

Belaning i forhallande till anskaffningskostnad 33,6%
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F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berikningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
kronor
o
Arsavgifter, 32 st lagenheter 1632301
Parkeringsplatser, 23 st 82 800
Vatten/avlopp 75 000
Summar beriknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 1790101
G BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa
Lgh  Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Ménads-  Ars- Kostnad ~ Kostnad Kostnad Kostnad beriknad
nr area avgift avgift avgift ber. virme ber. vatten  ber. el ber. IT ménads
m’ Kr kr/m2 % kr/ar kr/man kr/m2 kr/mén kr/mén kr/man kr/man kostnad
01-1001 82 2330 000 28 415 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1002 53 1445 000 27 264 2,3237% 37 930 3161 716 283 133 212 352 4028
01-1003 82 2220 000 27073 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1004 95 2535000 26 684 3,6699% 59 903 4992 631 507 238 381 352 6546
01-1101 82 2255000 27 500 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1102 53 1395000 26321 2,3237% 37 930 3161 716 283 133 212 352 4028
01-1103 82 2190 000 26 707 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1104 95 2515000 26 474 3,6699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6546
01-1201 82 2 340 000 28 537 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1202 53 1620 000 30 566 2,3237% 37 930 3161 716 283 133 212 352 4028
01-1203 82 2270 000 27 683 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1204 95 2590 000 27 263 3,6699% 59 903 4992 631 507 238 381 352 6546
01-1301 82 2430 000 29 634 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1302 53 1705 000 32170 2,3237% 37 930 3161 716 283 133 212 352 4028
01-1303 82 2370 000 28902 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
01-1304 95 2670000 28105 3,6699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 546
02-1001 82 2300 000 28049 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1002 53 1465000 27642 2,3237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4028
02-1003 82 2250000 27439 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1004 95 2520000 26526 3,6699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 546
02-1101 82 2240 000 27317 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1102 53 1395000 26321 2,3237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4028
02-1103 82 2105000 25671 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1104 95 2500 000 26316 3,6699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 546
02-1201 82 2245000 27378 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1202 53 1545000 29151 2,3237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4028
02-1203 82 2185000 26646 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1204 95 2560 000 26947 3,6699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 546
02-1301 82 2335000 28476 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1302 53 1625000 30660 2,3237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4028
02-1303 82 2350 000 28659 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5767
02-1304 95 2650 000 27 895 3,6699% 59 903 4992 631 507 238 381 352 6 546
BOA 2 496 69 150 000 100,00% 1632 301
Antal 32

Talen ovan kan vara avrundade.

Kostnad for bostadsrittshavarnas egen virme, vatten- och elférbrukning samt kabel-TV och

bredband ingar inte i arsavgiften men redovisas som preliminir berdkning i orangemarkerat falt
ovan. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster.

Andelstalet dr berdknat som 80 % baserat pa bostadens bostadsyta och med 20 % som ett fast tal
for varje ldgenhet.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbe talningar Ar1  Ar2 Ar3 Ar4  Ar5 Ar6 Ar11 Ar16
Riintor 873 866 858 851 844 1004 1120 1069
Amortering 2 291 291 291 291 291 291 291 291
Driftskostnader * 393 401 409 417 426 434 480 529
Vatten/avlopp & 75 77 78 80 81 83 91 101
Fastighetsavgift 57
Summa arsutbe talningar 1632 1634 1637 1639 1642 1812 1982 2047
Inbetalningar

Arsavgifter ” 1632 1665 1698 1732 1767 1802 1990 2197
Arsavgifter kr/m2 654 667 6380 694 708 722 797 880
Vatten/avlopp & 75 77 78 80 81 83 91 101
Hyra parkeringsplatser 83 84 86 88 90 91 101 111
Arets ne ttobe talningar 158 192 226 261 296 164 200 362
Foreningens kassa

Ingéende saldo 160

Kassabehallning * 318 509 735 996 1291 1456 2299 3891
Varav ackumulerad avsittning 75 152 232 314 398 485 558 1081

till yttre underhallsfond Y

Bokforingsmiissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Ar6 Ar11 Ar16
Riintor 873 866 858 851 844 1004 1120 1069
Avsittning underhallsfond 3 75 77 78 80 81 83 91 101
Driftskostnader ¥ 393 401 409 417 426 434 480 529
Vatten/aviopp ¥ 75 77 78 80 81 83 91 101
Fastighetsavgift 57
Avskrivning byggnader 120 ar 684 684 684 684 684 684 684 684
Summa arskostnader 2100 2104 2108 2112 2116 2288 2 467 2541
Intikter

Arsavgifter > 1632 1 665 1698 1732 1767 1802 1990 2197
Vatten/aviopp ¥ 75 77 78 80 81 83 91 101
Hyra parkeringsplatser 83 84 86 88 90 91 101 111
Bokforingsmissigt resultat -310 -278 -245 212 -178 -311 -285 -132
Ackumulerat resultat -310 -588 -834 -1046  -1224 -1536  -2698 -3 557

Forutsittningar for prognos och kénslighe tsanalys

1) Réntesats under prognosperioden ir ar 1-5 2,50%, ar 6-10 3,00%, och ar 11-16 3,50%.
Hinsyn har inte tagits till att lanen dr bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. I denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar
arsavgifterna och ddrmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

5) Arsavgiften ir beriiknad att oka 2 % per ar.

6) Underhallsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden ar 1-10. Da byggnaderna uppfors
med puts med inslag av tripanel kommer ett visst behov av underhall att uppsta och den ekonomiska omfattningen 4
uppskattad till 400 000 kr under ar 11. Kostnaden for underhallet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer inte att paverka arsavgifterna.

Antagen inflation dr 2 % per ar, vilket dr lika med Sveriges Riksbanks lingsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till narmaste tusental.



Rintescenarios

Snittrénta i prognosen ar 1-5

ca 2,50%

KANSLIGHETSANALYS

Ars avgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en

procentenhet hogre och ligre rdnta

12

Inflationsscenarios

Inflation i prognosen 2,00%

Ars avgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och liagre inflation

1 %-enhet ligre Rinta 1 %-enhet 1 %-enhet kiigre Inflation 1 %-enhet

Ar rinta prognos  hogre rinta Ar inflation prognos  hogre inflation

1 514 654 794 1 654 654 654

2 528 667 806 2 665 667 669

3 543 680 818 3 677 680 684

4 558 694 830 4 688 694 700

5 573 708 843 5 700 708 716

6 588 722 856 6 712 722 732

11 797 797 925 11 776 797 821

16 758 880 1003 16 845 880 920
Exempel: Arsavgiftsforindring per Eigenhet 82  m?2 per ar/man
1 % ligre rénta, avgar 11471/ 956
1 % hogre rénta, tillkommer 11 471/ 956

2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hogre rinta, tillkommer

22942/ 1912
34 413 / 2 868
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad for virme och elforbrukning samt tv, telefon och bredband skall erldggas
av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren. Kostnaden for vatten erldaggs av
bostadrittshavaren till foreningen.

2 Foreningens ligenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprittas mellan Bostadsrittsforeningen
Dansbandet 1 och OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrittshavare som
ddrutdver, med styrelsens tillstand, onskar komplettera med ytterligare tillval
svarar sjdlv darfor genom tillvalsavtal med totalentreprenéren, OBOS
Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstillda. Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning
eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning hdrav.

4 Sedan ldgenheterna fiardigstillts och dverlamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprenoren.

Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl dr preliminéra.
Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbira forskott om 80 000 kr per

lagenhet, totalt 2 560 000 kr av insatserna, fran kopare av bostadsrittsligenheter i foreningens
fastighet.

Norrkoping 6 april 2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN DANSBANDET 1

Styrelsen

Leif Vettegard Jimmy Kullberg Sara Hiagglov



