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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klingah6jden, 725000-3675 far harmed avge arsredovisning for 2023-07-01 -
2024-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsrattsldgenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt har avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i
tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, kallas aven akta
bostadsrattsférening och har sitt séte i Norrkdping.

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Lampan 1,2 och 3 i Norrkdpings kommun. Pa fastigheten
finns byggnader med 260 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 1961/1962. Fastighetens
adress ar Klingagatan i Norrkdping.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Norrképings kommun. Avtalet géller
oférandrat i 20 ar t.o.m. 2040-12-31 med en arlig avgald pa 1 070 420 kr.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok

43 87 130

Dessutom tillkommer:

Lokaler Kallgarage Varmgarage P-platser Mopedgarage
2 86 17 96 16

Total bostadsarea: 15456 kvm

Total lokalarea: 1201 kvm

Arets taxeringsvarde: 193 018 000

Foregaende ars tax.varde: 193 018 000

Fdreningen har féljande vasentliga avtal:

FF-Fastighetsservice AB Ekonomisk férvaltning
FF-Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning
FF-Fastighetsservice AB Fastighetsservice
FF-Fastighetsservice AB Fastighetsutveckling

Otis Hisservice

Nodra VA/Renhallning

Bixia El

EoN El och fjarrvarme

Telia Bredband och TV-tjanster

Fastigheten ar fullférsakrad i Lansférsakringar.
Hemférsakring bekostas individuellt av bostadrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
féreningens fastighetsférsakring.
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Efter senaste stdmman och darefter féljande konsituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktionérer haft féljande sammanséttning:

Styrelsesammansiéttning

Ordférande
Lars Lengmark

Ordinarie ledamoter

Anderz Grunnesjo, sekreterare
Kjell Jardelin

Per Liberg

Lars Nylund

Suppleanter

Kenneth Christoffersson
Kristina Malmstrém
Susanna Tell

Hans Adamsson

Foreningsrevisorer
Peter Andersson
Eva-Lena Lundqvist, suppleant

Auktoriserad revisor
Revise Revision, Christian Kromnér

Valberedning
Jonas Aspegren
Per Grapengiesser
Natalie Sonar
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Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningens underhallsplan ar faststalld under bokféringsaret 2023/2024 men kommer I6pande
revideras under kommande ar.

Avsattning till underhallsfond har under bokféringsaret gjorts med 1 102 tkr. Inget uttag ur fonden har
gjorts under aret.

Tidigare utfort underhall och standardférbattringar

Atgérd Ar
Fasadrenovering 1991
Inglasning av balkonger 1998
Stambyte 2004/2005
Renovering av tvattstugor 2008/2009
Tvéttstugeutrustning 2011/2012
Ventilation 2011/2012
Installtion trefas i elnish trapphus 2014/2015
Belysning ute, i kéllare & trapphus 2014/2015
Malning av flakthus 2014/2015
Battringsmalning 2015/2016
OVK-besiktning 2015/2016
Sakerhetsdorrar och lassystem 2017/2018
Overnattningslagenhet 2017/2018
Karlskap och tillhérande markabete 2018/2019
Byte av hissar i samtliga hus 2019/2020
Installation av belysning i cykelrum 2019/2020
Utbyte av belysningsstolpar pa garden 2020/2021
Installation av brandlarm i hisschakt 2020/2021
Renovering av bastu 2020/2021
Utbyte varmevaxlare fér varmvattnet 2021/2022
Byte av nivareglering for radiatorer 2021/2022
Isolering av tak 2021/2022
Installation brytskydd pa entredérrar 2021/2022
Uppférande av milljdhus 2022/2023
Utdkning av parkeringsplatser 2022/2023
Uppférande av lekplats 2022/2023

Arets utférda underhall
Atgérd

Byte yttertak

Relining takavlopp
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Planerat underhall

Atgérd Ar

Energibesparande atgarder 2024/2025
Yttre uppsnyggning av entrér 2024/2025
Nya paviljonger 2024/2025
Utbyte av lysarmaturer till energilampor med automatik 2024/2025
Forbattrat skalskydd 2024/2025

Arets resultat &r samre &n féregaende ar. En betydande orsak till det ar att féreningen har generellt
haft hogre driftkostnader mren framforallt 6kade kostnader for planerat underhall byte av takpapp och
relining av takavlopp samt hogre réanekostnader. Féreningen har haft hdgre ranteintakter pa
bankplaceringar under aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 122 % till 87 %.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 674 655 kronor, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
222 243 kronor.

Avskrivningarna ar en bokféringsmassig varedeminskning av féreningens byggnader, installationer och
inventarier. Posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 331 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 Gverlatelser av bostadsratter skett
(foregaende ar 23). Foéreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Styrelsen har ordet

Ett nytt verksamhetsar har borjat och det ar tid for att géra en aterblick 6ver det ar som gatt.
Styrelsen har skrivit ett nytt férvaltaravtal med FF-Fastighetsservice. Det nya bredbands- och
TV-avtalet med Telia har paborjats och de boxar som krévs har levererats. Dessa boxar tillhér nu
lagenheterna och ska finnas kvar vid ev. avflyttning.

Pa grund av vattenldckage som drabbade nagra ldgenheter har de takavrinningsrér som gar genom
samtliga hus "relinats" (tatats invandigt). Tatningslister for lagenhetsfénster har inképts och kan
erhallas gratis efter kontakt med husvarden. Taken har atgardats for att battre kunna sta emot vader
och vind. Pa grund av det osakra varldslaget har en éversyn och inventering pabdrjats nar det galler
skyddsrum. Styrelsen har under det gangna aret arbetat med att se majligheter for att kunna minska
energikostnaderna. Dessa atgarder ar kostsamma dven om de betalar sig pa lang sikt. Styrelsen tittar
nu pa hur atgarderna ska kunna finansieras och nar de i sa fall kan realiseras.

Styrelsen noterar att var forenings kostnader ¢kar. Vara lan, som tills nu har haft en relativt Iag rénta,
blir dyrare nar de ska omséttas. | skrivande stund ar rantorna pa vag ner sa vi hoppas att
rantedkningen inte ska bli fér omfattande. Pa grund av det radande ekonomiska laget i vart samhélle
konstaterar vi dven att kostnaderna for underhall m.m. ékar.

Styrelsens uppgift ar att férvalta vara fastigheter och var utemiljé och kunna géra detta sa att
medlemmarna far en god boendemiljé till en rimlig boendekostnad. Detta géller for oss som bor inom
omradet nu men aven for kommande bostadsrattsagare.

Till sist. Som vanligt ser vi garna att ni medlemmar kontaktar oss i styrelsen med férslag pa
forbattringar och foréndringar. Skriv garna epost (klingahojden@gmail.com) eller lagg en lapp i ladan
(baksidan av Klingagatan 6). All respons ar valkommen och tas om hand! Allt fér att var fina
bostadsrattsférening och vart omrade ska bli &nnu béttre och finare!
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020

Nettoomséattning tkr 11 983 10 863 10 761 10 315 10 271

Resultat efter finansiella poster -1452 859 855 973 1812

Soliditet, % 44,2 452 46,7 445 41,7

Balansomslutning (tkr) 40 791 43 063 39 856 39 888 40 235

Arsavgift per kvm (kr/kvm) 772 704 620 620 620

Arsavgiftens andel i procent

av totala intékter (%) 99,80 97,39

Driftkostnader (kr/kvm) 442 426 387 324 274

Rantekostnad (kr/kvm) 36 21 10 17 24

Skuldséttning per kvm total

yta (kr/kvm) 1220 1264

Skuldséttning per kvm

bostadsrattsyta (kr/kvm) 1315 1362

Underhallsfond (kr/kvm) 1007 940 874 823 757

Lan (kr/kvm) 1220 1264 1160 1218 1290

Sparande per kvm (kr/kvm) 158 138

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223 225

Rantekéanslighet (%) 1,70 1,93

Forklaringar till nyckeltal som anvidnds i denna arsredovisning
(*Nya nyckeltal fér rakenskapsaret aret enligt ARL)

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycke begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for
oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavqgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmoéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).
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Eget kapital
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Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 895 018 15 663 881 2 050 622 861 194
Resultat disp enligt stdmmobeslut 861 194 -861 194
Fonddispoenl arsstammobeslut
Avsattning till underhallsfond 1102 000 -1102 000
Arets resultat -1452 412
Belopp vid arets slut 895 018 16 765 881 1809 816 -1 452 412
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 1809 816
arets resultat -1452 412
Totalt 357 404
disponeras fér
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1102 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -2 420 000
balanseras i ny rékning 1675404
Summa 357 404

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023/2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets
planerade underhall samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett

positivt resultat.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.

Assently: 6¢c6¢cf0474f26f4939f4a582a5e0b3345518b07a7e0552feff22303626a0f1lbaccdd49a30787bdc76826be00ff67df0470f13d06275d9d9ff79e317b72641f96a



Brf Klingahdjden
725000-3675

7(17)

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 2 11 982 925 10 863 232
Ovriga rérelseintékter 3 23 621 308 278
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 12 006 546 11171 510
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -7 359 646 -7 097 983
Ovriga externa kostnader 5 -4 009 746 -1 217 944
Personalkostnader 6 -215 806 -221 928
Avskrivningar 7 -1 674 655 -1 643 862
Summa rorelsekostnader -13 259 853 -10 181 717
Rorelseresultat -1 253 307 989 793
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 8 407 200 212 869
Réantekostnader och liknande resultatposter -606 305 -343 799
Summa finansiella poster -199 105 -130 930
Resultat efter finansiella poster -1452 412 858 863
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1452 412 858 863
Skatt pa arets resultat - 2 331
Arets resultat -1 452 412 861 194
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Underhallslanepost 9 1515 336 1731559
Summa immateriella anlaggningstillgangar 1515 336 1731559
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 22712 341 23 999 269
Inventarier, verktyg och installationer 11 647 342 818 848
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 12 168 750 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 528 433 24 818 117
Summa anléggningstillgangar 25043 769 26 549 676

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9130 6 609
Ovriga fordringar 79 794 78 354
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1150 049 1336 730
Summa kortfristiga fordringar 1238973 1421693
Kassa och bank

Kassa och bank 14 508 676 15 091 349
Summa kassa och bank 14 508 676 15 091 349
Summa omsittningstillgangar 15 747 649 16 513 042
SUMMA TILLGANGAR 40791 418 43062 718
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 895018 895018
Fond yttre underhall 16 765 881 15 663 881
Summa bundet eget kapital 17 660 899 16 558 899
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1809 816 2 050 622
Arets resultat -1 452 412 861 194
Summa fritt eget kapital 357 404 2911 816
Summa eget kapital 18 018 303 19470715
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 5 863 481 11 201 884
Summa langfristiga skulder 5863 481 11 201 884
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 14 459 061 9847 522
Leverantérsskulder 938 249 1047 356
Skatteskulder 38 048 27 388
Ovriga skulder 16 21 100 21100
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1453 176 1446 753
Summa kortfristiga skulder 16 909 634 12 390 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40791 418 43 062 718
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Kassaflédesanalys
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2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1452 412 861 194
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 1674 655 1643 862

222 243 2 505 056

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 222 243 2 505 056
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 182 721 -729 236
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -92 024 612 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 312 940 2 388 259
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -168 750 -2 629 989
Kassafléde fran investeringsverksamheten -168 750 -2 629 989
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2473 482
Amortering av laneskulder -726 864 -740 060
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -726 864 1733 422
Arets kassafléde -582 674 1491 692
Likvida medel vid arets borjan 15 091 350 13 599 657
Likvida medel vid arets slut 14 508 676 15 091 349
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande det ldgsta av

- 1 589 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten

- For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa
lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
féreningens stamma. Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Anlaggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgangar
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Underhallspost fasader 25 ar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 77 ar
Standardférbattringar, stambyte 50 ar
Ovriga standardférbéttringar, fasader 40 ar
Ovriga standardférbéttringar, balkonger 25 ar
Installationer gemensam el 10 ar
Installation av trefas el 40 ar
Standardférbattring dorrar, lassystem 40 ar
Installation passersystem 20 ar
Uthyrningsrum 20 ar
Miljohus & Markarbete 20 ar
Hissar 20 ar
Belysning cykelrum 10 ar
Gardsbelysning 10 ar
Bastu & Gym 20 ar
Luftavfuktare till torkrum 5ar
Tvéattmaskin 5ar
Hjartstartare 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostéder 10 567 120 10 062 246
Hyra lokaler 63 877 60 251
Hyra garage/p-platser 464 742 358 050
Hyra 6vrigt 475 12 154
Elavgifter 501 766 370531
Kabel tv 384 945
Summa 11 982 925 10 863 232
Arsavgifter bostéder avser medlemsavgifter
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Ovriga intakter 12 872
Overnattningslagenhet 9600 16 200
Elstod 292 041
Makulerade tillgodon -4 5
Oresutjamning 34 -42
Summa 22 502 308 204
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2024-06-30 2023-06-30
Reparationer och underhall 592 601 627 516
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 440 889 430 230
Tomtrattsavgald 1070 420 1070 420
Forsakringspremier 271530 253 048
Obligatoriska besiktningar 46 756 29 258
Serviceavtal 217 565 133 837
Stadning 442 079 353 921
Vatten 508 912 495673
El 1064 198 1349 335
Uppvarmning 2 144 685 1901 639
Sophantering och atervinning 305 450 275 285
Sndrdjning 213 286 77 330
Forbrukningsinventarier/Férbrukningsmaterial 28 787 29 844
Ovriga driftskostnader 12 488 70 647
Summa 7 359 646 7 097 983
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Planerat underhall 2420000 84 146
Forvaltningsarvode 1115089 1 050 349
Arvode, yrkesrevisorer 29 000 21 228
Ovriga férvaltningskostnader 34 427 40 402
Telefon, TV/bredband 401 556 12 121
Bankkostnader 9674 9 696
Summa 4 009 746 1217 942
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden fast 60 300 60 300
Sammantradesarvoden 107 920 87 880
Valberedning 6 279 6 279
Foéreningsvald revisor 4 347 4 347
L6n projekt 12 000
Sociala avgifter 36 960 51122
Summa arets kostnad 215 806 221928
215 806 221928
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Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Underhallslanepost 216 223 216 224
Byggnader 1286 927 1253 865
Installationer 171 505 173773
Summa 1674 655 1643 862
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Ranteintékter 407 200 212 869
Summa 407 200 212 869
Not 9 Underhalislanepost

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvéarden 6 000 000 6 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 6 000 000 6 000 000
Ingaende avskrivningar -4 268 441 -4 052 218
Arets avskrivningar -216 223 -216 223
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 484 664 -4 268 441
Utgaende redovisat varde 1515 336 1731559
Not 10 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Byggnader 10 620 000 10 620 000
Standardférbéattringar 16 000 000 16 000 000
Ovriga standardférbattringar 31 583 660 31 583 660
Markanlaggning 476 667 476 667
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 58 680 327 58 680 327
Ingaende avskrivningar byggnader -9223770 -9 136 507
Ingaende avskrivningar standardférbattringar -5 640 792 -5 313 884
Ingaende avskrivningar ¢vriga standardférbattringar -19 792 663 -18 973 533
Ingaende avskrivning markanléggning -23 834
Arets avskrivningar byggnader -87 264 -87 264
Arets avskrivningar standardférbattringar -326 908 -326 908
Arets avskrivningar 6vriga standardférbéattringar -848 922 -819 129
Arets avskrivning markanléggning -23 833 -23 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 967 986 -34 681 058
Utgaende redovisat varde 22712 341 23 999 269
Taxeringsvarden bostader 192 709 000 192 709 000
Taxeringsvéarden lokaler 1709 000 1709 000

194 418 000 194 418 000

Av taxeringsvardet avser 139 422 420 kr byggnader.
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2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 1988 766 1871 651
Arets inkép - 117 115
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1988 766 1988 766
Ingdende avskrivningar -1169 918 -998 413
Arets avskrivningar -171 505 -171 505
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 341 423 -1 169 918
Utgaende redovisat varde 647 343 818 848
Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anldaggningstillgangar

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 276 014
Investeringar utbyte elarmatur 168 750
Omklassificerade poster -276 014
Redovisat varde vid arets slut 168 750 -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna elintdkter 199 809 309 106
Upplupna ranteintékter 100 458 140 416
Forutbetalda férsékringspremier 183 895 179 583
Forutbetalt férvaltningsarvode 132 168 124 769
Forutbetald tomtrattsavgald 267 605 267 605
Foérutbetalt Tv och bredband 129 263
Upplupen intakt elstod - 292 041
Ovriga periodiserade kostnader 136 851 23210

1150 049 1336730
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rénta Arets
Laneinstitut Bundet till % Ing.skuld amort. Utg. skuld
Stadshypotek 2025-07-30 0,98 2161 600 100 000 2 061 600
Stadshypotek 2024-09-01 0,97 5129 547 100 000 5029 547
Stadshypotek 2026-03-30 1,05 3822 320 100 000 3722 320
Stadshypotek 2025-12-30 0,90 397 273 58 856 338 417
Stadshypotek 2024-10-31 4,76 3242 864 200 000 3 042 864
Stadshypotek 2025-03-28 4,39 3870 802 68 008 3802794
Stadshypotek 2024-08-28 4,54 2425000 100 000 2 325000
21 049 406 726 864 20 322 542
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan -20 322 542 -21 049 406
Avgar kortfristig del inom 1 ar -14 459 061 -9 847 522
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -5 863 481 -11 201 884
Villkorsandring senare &n fem ar fran balansdagen - -
Not 15 Stéllda sédkerheter
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 44 106 400 44 106 400
Summa stéllda sakerheter 44 106 400 44 106 400
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser
Not 16 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Erhallen deposition 21100 21100
21100 21100
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2024-06-30 2023-06-30

Upplupna styrelseavoden 166 622 158 806
Upplupna sociala avgifter 52 353 49 897
Upplupna rantekostnader 44 079 43 799
Upplupna elkostnader 83 483 105 279
Upplupna varmekostnader 88 319 78 145
Upplupna kostnader fér renhallining 7 356 -
Upplupna kostnader for revision 25 000 21 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 985 964 989 827
1453 176 1446 753
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Klingahojden
Org.nr 725000-3675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Klingahdjden for rdkenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Klingahdjden for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Klingahdjden, Org.nr 725000-3675
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Klingahojden
Org.nr 725000-3675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Klingahdjden for rdkenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Klingahdjden for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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