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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
192 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
226 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
14 152 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
19 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
182 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
821 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Norrskenet i Norrképing med sate i NORRKOPING org.nr. 769629-9598 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-07-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tandstickan 5 2015-01-13 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
42 p-platser 0
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3552
Totalt 88 objekt 3 552

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 23 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Narveby Ordférande 2023-05-08
Leif Sandberg Ledamot 2022-04-27
Lars-Erik Karlsson Ledamot 2023-05-08
Agneta Elgstrand Ledamot 2022-04-27
Carina Giostad Ledamot 2022-04-27
Tomas Hansson Ledamot utsedd av HSB 2021-04-28
Hanna Krispinsson Ledamot 2023-05-08
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Carina Gidstad, Agneta Elgstrand och Leif Sandberg.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Thomas Narveby, Carina Gidstad och Hanna Krispinsson.

Revisorer har varit: Lars Danielsson med Ake Bjérck som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Pirjo Svegreus (sammankallande), Birgitta Henmark samt Josef Eissa, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-08.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-04-10.

Vi har en kontinuerlig kontroll av var fastighet och utemiljé och reviderar var underhallsplan varje ar. Da det fortfarande inte ar
klart med alla punkter efter byggstartens besiktningar, tvaars- och femarsbesiktningar och det dragit ut pa tiden. Vi har aven
utfort tva sakerhetskontroller varje ar dar vi gar igenom el och brandskydd i allmanna ytor, testar rokluckor och batteribackuper
som protokollfors.

Foéreningen sbkte elstdd och fick utbetalt 47 811 kr.

Foreningen har satt upp laddplatser och sékte och fick utbetalt bidrag fran Naturvardsverket pa 39 900 kr.

Amorterar 2 mkr vid omsattning av lan januari 2024.

Under verksamhetsaret 2023 har nedanstaende hant:

Fyra laddplatser for bil installerades sa av féreningens 41 platserfinns 37 stycken med motorvarmaruttag och fyra med med
mojlighet att ladda elbil.

En ordinarie arsstamma arrangerades 8 maj i S:t Johannes férsamlinglokal med efterféljande fortaring.
Brytskydd monterades pa entréddrrar i vara trapphus for att forhindra inbrott.
Skyltar har monterats om privat mark vid vara tva infarter for att forhindra genomfart av obehdériga.

Vi har aven tittat pa alternativ till uppvarmning av fastigheten.
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Avtal har setts dver for att minska foéreningens utgifter och styrelsen har atagit sig fler arbetsuppgifter samt 6kat ansvar.
Under aret har tio styrelsemdéten genomforts samt ett extra budgetmote. det har skickat ut nio Nyhetsbrev och fyra
informationsmejl.
Bygglovet for inglasing av uteplatser och balkonger har avslutats enligt femarsregeln.
Ett 1an har omsatts vilket paverkat avgiften. El-och varmvattendebitering har setts 6ver och justerats kvartalsvis.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Vi féljer uppgjord Underhallsplan.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr’kvm 192 345 404 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 14 152 14 566 14 727 14 913 15083
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 152 14 566 14 727 14 913 15 083
Rantekanslighet, % 19 19 19 0 0
Energikostnad, kr/kvm 182 151 145 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 821 854 785 770 740
Arsavgifter/totala intakter, % 91 92 87 0 0
Totala intakter, kr/kvm 901 925 898 0 0
Nettoomsattning, tkr 3132 3245 3153 3097 3021
Resultat efter finansiella poster, tkr -288 220 421 81 9
Soliditet, % 63 62 62 61 61

De nyckeltal som har tillkommit i arets flerarséversikt (sparande, réntekanslighet, energikostnad, arsavgifter/totala intékter

och totala intékter) har inte réknats ut for aren
2019 och 2020.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Haér ingar dven avqift for kabel-TV/bredband samt individuell debitering av el, med hénvisning till BFNAR 2023:1 om vad som
ingar i arsavgiften. Justering har gjorts frén ar 2022.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Har ingar dven avgift fér kabel-TV/bredband samt individuell debitering av el, med hénvisning till BFNAR 2023:1 om vad som
ingar i arsavgiften. Justering har gjorts frén ar 2022.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust:
forklaras av avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade drift-och rante kostnader . Detta finansieras med hojda
arsavgifter fran 2024-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 71 030 000 0 0 71 030 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 14 665 000 0 0 14 665 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1 356 000 0 614 946 1970 946
S:a bundet eget kapital, kr 87 051 000 0 614 946 87 665 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 086 485 219 758 -614 946 -2 481673
Arets resultat, kr 219 758 -219 758 -288 184 -288 184
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 866 727 0 -903 130 -2 769 857
S:a eget kapital, kr 85184 273 0 -288 184 84 896 089

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 629 000 kr samt ianspraktagande skett med -14 054 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 866 727
Arets resultat, kr -288 184
Reservation till underhallsfond, kr -629 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 14 054
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 769 857

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -2 769 857

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2 3131655 3244 692
Ovriga rorelseintikter 3 67 799 38782
Summa rérelseintakter 3199 454 3283474
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 251315 -1 091 341
Ovriga externa kostnader 5 -143 887 -210 298
Personalkostnader och arvoden 6 -86 551 -83 179
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 002 855 -1 006 680
Summa rorelsekostnader -2 484 608 -2 391 498
Rorelseresultat 714 847 891 976
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 82 727 8 846
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 085 758 -681 064
Summa finansiella poster -1 003 031 -672 218
Resultat efter finansiella poster -288 184 219 758
Arets resultat -288 184 219 758
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 132 590 190 133 553 145
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 132 590 190 133 553 145
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 132 590 690 133 553 645
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 1049 107 1201717
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 175 625 155 502
Summa kortfristiga fordringar 1224732 1357 219
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 0 600 000
Summa kortfristiga placeringar 0 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2 000 000 2 000 000
Summa kassa och bank 2 000 000 2 000 000
Summa omsittningstillgangar 3224732 3957 219
SUMMA TILLGANGAR 135 815 422 137 510 864
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 695 000 85 695 000
Fond for yttre underhall 1970 946 1356 000
Summa bundet eget kapital 87 665 946 87 051 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 481 673 -2 086 485
Arets resultat -288 184 219 758
Summa fritt eget kapital -2 769 858 -1 866 727
Summa eget kapital 84 896 088 85184 273
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 33186 784 34220 055
Summa langfristiga skulder 33 186 784 34 220 055
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 17 080 805 17 517 034
Leverantorsskulder 104 244 69 288
Ovriga skulder 16 42 496 43 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 505 004 476 874
Summa kortfristiga skulder 17 732 549 18 106 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 815 422 137 510 864
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -288 184 219 758

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 002 855 1 006 680
Kassaflode fran Iopande verksamhet 714 671 1226 438

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -68 396 -68 295
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 62 242 58 644
Kassaflode fran I6pande verksamhet 708 517 1216 787

Investeringsverksamhet
Investering i anldggningstillgdngar -39 900 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 469 500 -572 160
Arets kassaflode -800 883 644 627
Likvida medel vid arets boérjan 3801717 3157 090
Likvida medel vid arets slut 3000 834 3801717
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens
allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsrittsforeningars
arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med lédngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
bedoms vara 120 ar. Kvarvarande livsldngd pa fastigheten dr 114 ar. Avskrivningsprocenten blir da
0,83 % per ar. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som
separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Avskrivning pad maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirde
per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 0 kr.

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ér redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebdr att dvervirdet for aktierna fors direkt
pa fastigheten. Fastigheten har ddrmed ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatte-
massiga vardet med 8 499 175 kr. Foéreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, men
den realiseras endast vid forséljnng av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att

silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2 667 252 2667 252
Hyror 204 180 204 180
Gistrum / Overnattningsrum 10 000 8 600
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms 121992 121 992
Intékter el och varmvatten 128 231 242 668
Summa nettoomsaéttning 3131655 3244 692

3 Ovriga rérelseintakter

Overltelseavgift 1313 3645
Bonus 10 651 22 920
Elstod 47 811 0
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 8024 12217
Ovriga rorelseintikter 67 799 38 782
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4 Driftskostnader

Lopande underhall

Underhéll enligt plan
Elavgifter
Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp
Sophidmtning

Forsdkringar

Kabel-tv
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Snérenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Stid, Grundavtal

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevédrdsuppdrag

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Overlatelseavgift

Drojsmalsavgifter

Medlemsaktiviteter

Summa o6vriga externa kostnader

6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor
Sammantradeserséttning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsviarde mark

Arets investering Laddplatser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning laddplatser

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvarde mark - bostider

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning ~ Téndstickan 5

Transaktion 09222115557514784955

2023

66 328
14 054
234294
286 288
127 062
58335
62613
121 638
19 496
48 188
204 885
8135

0
1251315

2023

12250
85 000
0
8518
12723
19 940
4143
1313
0

0

143 887

2023

40 572
1932
26 082
17 965
86 551

2023-12-31

120 143 240

19 000 000
39900

2022

91433
0

179 016
238929
117 229
54 105
62 081
121 654
20535
45758
153 227
7347
26
1091 341

2022

10325
98 240
61 281
12 565
0

19 940
1000
3645
26
3275
210 298

2022

40 572
1932
23487
17 188
83179

2022-12-31

120 143 240

19 000 000
0

139 183 140 139 143 240

-5590 095
-1 001 193

-1 663
-6 592 951

-4 588 902
-1 001 193

-5 590 095

132 590 190 133 553 145

83 000 000
18 600 000

83 000 000
18 600 000

101 600 000 101 600 000
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8 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 58 002 58 002
Utgaende anskaffningsvarde 58 002 58 002
Ingaende avskrivningar enligt plan -58 002 -52515
Arets avskrivning enligt plan 0 -5 487
Utgaende avskrivning enligt plan -58 002 -58 002
Utgaende redovisat varde 1] 0

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48273 0
Avrikningskonto HSB 1000 834 1201717
Summa andra langfristiga fordringar 1049 107 1201717

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 175 625 155502
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 175 625 155 502

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Réntebérande konto HSB 0 600 000
Summa kortfristiga placeringar 0 600 000

13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2 000 000 2 000 000
Summa kassa och bank 2000 000 2000 000

14 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek 0,88 2023-06-30 0 17253014
Stadshypotek 4,16 2028-06-30 16 047 534 0
Stadshypotek 0,54 2024-01-30 16875325 17139345
Stadshypotek 3,36 2027-07-30 17 344 730 17 344 730

50 267 589 51 737 089
Nista ars amortering berdknas uppga till 469 500 469 500
Nista ars laneomséttning (exkl. amorteringar) uppgar till 16 611 305 17 047 534
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33186 784 34220 055
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 878 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 47920 089

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 54 960 000 54 960 000
Summa stéllda sékerheter 54 960 000 54 960 000
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15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdaknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

16 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Norrkdping

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av:
Thomas Narveby Carina Gi6stad
Agneta Elgstrand Leif Sandberg

Tomas Hansson

Lars-Erik Karlsson

Hanna Krispinsson

Vir revisionsberéttelse har lamnats den

Av foreningen vald revisor
Lars Danielsson

2023-12-31 2022-12-31

469 500 469 500
16 611 305 17 047 534
17 080 805 17 517 034

2023-12-31 2022-12-31

2462 1832
22 069 21097
17 965 17 188

0 3224
42 496 43 341

2023-12-31 2022-12-31

112318 112 555

289 209 272237

103 457 92 082

20 0

505 004 476 874

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Maria Sukhova
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norrskenet i Norrkdping, org.nr. 769629-9598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrskenet i
Norrkoping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och évervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557515961575

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat LD, MS



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrskenet i Norrképing for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Lars Danielsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Norrskenet i Norrképing signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS NARVEBY i e AGNETA ELGSTRAND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 08:33:35

LEIF SANDBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 19:00:24

CARINA GIOSTAD P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 10:40:29

HANNA KRISPINSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 20:59:13

E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 15:42:21

LARS-ERIK KARLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 15:03:17

TOMAS HANSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 07:29:39

LARS DANIELSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 14:45:13

MARIA SUKHOVA N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-27 k. 18:23:46

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Norrskenet i Norrkdping signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS DANIELSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 12:28:30

MARIA SUKHOVA " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 18:23:32

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



