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Styrelsen for Brf Spinneriet i Boras far hdrmed upprétta &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsber:iittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Véstra Gétalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Niclas Osterberg Ordforande
Johan Karlsson Ledamot

Joakim Karlsson Ledamot

Lotta Petersson Ledamot

Marina Plotnikova Ledamot

Mikael Oom Suppleant

Johan Huhtakangas Suppleant
Perparim Sylejmani Suppleant
Revisor

Zilka Cosic Revisor ordinarie
Midi Tahir Revisor suppleant
Valberedning

Janet Eltebo

Oliver Tagesson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades 2021-09-28 och kungjordes 2021-09-30.
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Fastighet och byggnader
Foreningen &dger fastigheten Bords Kamelian 5, som bestar av flerbostadshus med 67 ldgenheter villka
samtliga uppléts med bostadsritt.

I fastigheten finns en lokal som utgor parkeringsgarage till féreningens medlemmar med 56 bilplatser och
1 mcplats. Parkeringsverksamheten sker via aktiebolag som foreningen édger, Boras Nejlikan 2 AB som
bedriver garageuthyrning till medlemmarna.

Byggnadens totalyta &r 6 087 kvm, varav 4 611 kvm bostadsyta och 1 476 kvm lokalyta.
Fastighetens vérdear &r 2017.

Légenhetsfordelning
1 rok 3

2 rok 26

3 rok 27

4 rok 11
Totalt 67
Gemsamhetsutrymmen
Sovrum 1

Sovrum 2

Relax

Bastu

Forsikring

Féreningens byggnad ar fullvardesforsikrad hos Lansforsékringar Alvsborg. Fran och med 1 januari
2023 ingér dven bostadsrattstillagg i foreningens forsékring.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr medlem i gemensamhetsanldggningen Kamelian GA:6 som forvaltar plan 1 i garage
tillsammans med Hokerums Fastigheter, samt medlem i Kamelian GA:7 som forvaltar plan 0 i garage
tillsammans med Brf Nejlikan 1 i Boras och Brf Nejlikan 2 i Boras.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika atgérder.

Héndelser under aret:

-Hojt arsavgifterna med 2% fran 1 januari 2022

-Grovtvitt av trapphusen

-Utford 5-ars besiktning och OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

-Monterat staket och grindar pé innergérd och kéllartrappa

-Extra amortering pa foreningens 14n med 1,5 mkr utéver 16pande amortering

-Tva lan har villkorsidndrats under aret

-Tecknat kollektivt bostadsréttstilldgg i foreningens fastighetsforsakring frdn och med 1 januari 2023

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan dr uppréttad under varen 2020. Berdknad kostnad f6r de kommande 30 aren
ar 7 056 tkr. Da foreningen tillimpar K3 regelverket kommer delar av underhéllet att aktiveras som en
tillgdng och ingen avsittning sker for dessa delar. Avséttning gors for verksamhetsaret med 235 tkr i
enlighet med berdkningen i underhallsplanen, samt i ansprékstagande av fonden gors med 82 tkr.

Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Teknisk och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel
Boréas Elndt AB - El

Borés Energi och Miljo AB - Fjarrvdarme, vatten och sophédmtning

Bahnhof AB- Bredband, TV

Schindler Hiss AB - Hiss

Lansforsikringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rakenskapsérets utgdng 103 medlemmar.

Ligenhetsoverlatelser
Under éret har 6 av féreningens bostadsrétter overlatits, foregédende &r 12 st.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter att ha antagit budgeten fér kommande verksamhetséar har styrelsen beslutat om hdjning av
arsavgiften med 10% frdn och med 1 januari 2023.

Foreningen har byggt 4 extra forrad for uthyrning till medlemmarna.
Foreningen for diskussioner om att eventuellt installera laddstoplar for elbilar i garaget.

Sedan arets utgang har inga dvriga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska
stéllning intréffat.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm (BOA)

Lén kr/kvm (BOA)
Réntekostnader kr/kvm (BOA)

2022 2021
3734 3 648
-1 185 -660
64 64
712 698
12 345 12 772
149 131

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 107 630 750
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 107 630 750

Fond for yttre
underhall
740 000

300 000

1 040 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsittning till underhallsfond
iansprakstagande av underhéllsfond
i ny rékning Sverfores

I arets resultat -1 185 tkr ingar avskrivningar med 1 889 tkr, exkluderar men avskrivningarna blir

2020 2019

3525 3379

-793 -1 101

63 63

685 658

12 904 13 036

160 169
Balanserat Arets
resultat resultat
-3731671 -660 475
-960 475 660 475
-1 185 481

-4 692 146 -1 185 481

-4 692 147
-1 185481
-5 877 628

235 229
-82 067
-6 030 790
-5 877 628

4(13)

Totalt
103 978 604
0

-1 185 481
102 793 123

resultatet en vinst med 704 tkr. Avskrivningarna &r en bokforingsmaéssig vérdeminskning av féreningens
byggnader och posten paverkar inte foreningens resultat.

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

BN e ) WU, T

2022-01-01
-2022-12-31

3733742
98 141
3 831 883

-2 186 316
-53 134
-200 229
-1 889 491
-4 329170
-497 287

-688 194
-688 194
-1 185 481
-1 185 481

-1 185 481

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

3648 232
55523
3703 755

-1 687 544
-53 483
-128 238
-1 888 821
-3 758 086
-54 331

-606 144
-606 144
-660 475
-660 475

-660 475

¢ visma sign



Brf Spinneriet i Boras
Org.nr 769627-8758

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
I_(ortfristiga Sfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

158 749 139
158 749 139

237433
237 433
158 986 572

S
181 250
181 255

1706 023
1887 278

160 873 850

6 (13)

2021-12-31

160 554 255
160 554 255

237433
237 433
160 791 688

5
80 039
80 044

2733613
2 813 657

163 605 345
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 630 750 107 630 750

Fond for yttre underhall 1 040 000 740 000
108 670 750 108 370 750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 692 147 -3731671

Arets resultat -1 185 481 -660 475

-5 877 628 -4 392 146

Summa eget kapital 102 793 122 103 978 604

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 32 813 872 18 981 960

Summa langfristiga skulder 32 813 872 18 981 960

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 24017 500 39909 076

Leverantorsskulder 297 699 109 254

Aktuella skatteskulder 86 970 87 900

Ovriga skulder 229939 64 226

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 634 748 474 325

Summa Kortfristiga skulder 25266 856 40 644 781

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 873 850 163 605 345
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokf6ringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen
inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter induviduell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lé&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har for avsikt att forldnga l&nefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 14ngsiktig.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad pa nyttjandeperiod. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar
mellan 10-100 ar. F6ljande avskrivningar utryckt i procent tillampas:

Stomme och grund 1%
Tak, fasad, fonster 2%
Port, styrelserum, forrad 2%
Installationer 4%
Passagesystem 10%
Staket, grindar 5%
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Komponentindelning

9 (13)

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning tkr

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokal parkeringsgarage
Hyresintakter forrad
Bredbandsintékter

TV-intékter

Gistldgenhet, bastu, relax
Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelseavgifter
Vidarefakturerade kostnader gemensamhetsanldggning
Ovriga intdkter taggar, filter, extra stad

2022
3284352
300 440
21 600
80 400

26 250
20 725
-25
3733742

2022
240
69 186
28 715
98 141

2021
3219952
294 549
21300
80 400
27930
4231
-130
3648 232

2021
360
39358
15 805
55523
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Not 4 Driftskostnader

Bevakningskostnader

Reparationer, 16pande underhall

El

Virme

Vatten och avlopp

Sophémtning

Fastighetsforsdkring

Digitala tjanster (bredband, tv)
Fastighetsskatt

Forvaltningsarvode

Kostnader 5-ars besiktning och OVK
Upprittande av energideklaration
Aterféring av administrativa kostnader under en 10-érs period

Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Digitala tjénster
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden*
Sociala avgifter

2022
38519
380 077
326 289
399 337
222 667
159 105
38 595
110 165
43020
288 752
201 046
11200
-32456
2186 316

2022
25313
14 205

4 651

8 965
53134

2022
152 000
48 229
200 229

10 (13)

2021
60218
189 333
229 288
401 426
255958
146 877
33298
110 628
43 950
252270
0

0
-35702
1 687 544

2021
27 594
7677
3998
14214
53 483

2021
100 000
28 238
128 238

*Utbetalda arvoden visar ett for hogt bokfort vérde detta ar pa grund av en felperiodisering i forra arets
bokslut. I posten 152 tkr ingar det arvoden med 67 tkr som ar beslutade for &r 2022 men utbetalas under
2023 samt arvoden med 85 tkr som &r beslutade for &r 2021 och utbetalas &r 2022. D& ingen periodisering
gjordes i bokslutet for ar 2021 s& kommer dessa arvoden bokf6ras som en kostnad i bokslutet for &r 2022.
Utbetalda arvoden under aret och foregdende ar ar korrekta och péverkas inte av bokslutsposterna.

Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

2022
1 889 491
1 889 491

2021
1 888 821
1 888 821
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rdntekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Arets ink6p avser staket och grindar till innergérd och kéllartrappa.

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022
687 683
511
688 194

2022-12-31
168 104 806

84 375
168 189 181

-7 550 551
-1 889 491
-9 440 042

158 749 139

97 881 000
27421 000
125 302 000

122 920 787
35 744 647
158 665 434

2022-12-31
237433
237433

237433
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2021
602 180
3 964
606 144

2021-12-31
168 104 806

0
168 104 806

-5661 730
-1 888 821
-7 550 551

160 554 255

79 534 000
23 661 000
103 195 000

124 809 608
35744 647
160 554 255

2021-12-31
237433
237433

237433

Avser Boréas Nejlikan 2 AB vars verksamhet &r uthyrning av parkeringsplatser till foreningens

medlemmar.
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Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4dn fem &r efter balansdagen 32013 872 18 182 728
32013 872 18 182 728
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken Sjuhirad 1,71 2022-12-30 0 19 181 768
Stadshypotek 0,70 2022-09-30 0 20 527 500
Stadshypotek 0,66 2025-10-30 18 981 960 19 181 768
Stadshypotek 4,18 2026-12-30 14 031 912 0
Stadshypotek, rorlig rénta* 3,30 2023-03-30 18 817 500 0
Stadshypotek, rorlig ranta* 3,30 2023-03-30 5000 000 0
Avgar kortfristig del -24 017 500 -39909 076
32 813 872 18 981 960
Kortfristig del av 1angfristig skuld 24017 500 39909 076

*Foreningen har tva 1an som forfaller inom 12 ménader och klassas d4drmed som kortfristig skuld samt
foreningens amortering enligt plan pa 609 808 kr per ar. Lanen kommer dock att omvandlas till nya 1an
efter 16ptidens slut.

Not Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 60 363 000 60 363 000
60 363 000 60 363 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niclas Osterberg Johan Karlsson
Ordférande
Joakim Karlsson Lotta Petersson

Marina Plotnikova

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Zilka Cosic
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman Spinneriet i Boras,
Org. nr. 769627-8758

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Spinneriet i Boras for rakenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av

rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Spinneriet
for rakenskapsar 2022.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som ansvarar for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Boras 2023

Zilka Cosic
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