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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Trandared i Bords
Org nr 764500-2861

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31

Rrsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dren 1948 - 1949 p& fastigheten Ortugen 2
som foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Trandaredsgatan 39
A-B och Trandaredsgatan 43 A-C i Boras.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 9 st & rok 349,5 m?2
15 st 2  rok 814,5 m?
12 st 3 Rok 883,5 m?
3 st 4 rok 273,0 m?
39 st s 2320,5 m?
Lokaler  Hyresratt 14 st 729,0 m?
P-platser  Hyresratt 21 st
35 st 729,0 m?
Totalt 74 st 3049,5 m?
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapséret

Underhall
Under dret har féljande underhdll gjorts: vattenmatare. Reparation av
dagvattensystem

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 50-drig underhdllsplan som uppdateras 8rligen, Det ndrmaste &ret
planerar styrelsen fér féljande stérre underhdllsdtgarder: Ombyggnad av
sophanteringssystem,

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2024-01-01 med 10%. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for 2025 har man beslutat hdja drsavgifterna med ytterligare 3% fr o m
2025-01-01. Utbver detta tillkommer avgift for hissar fér de som bor i huset med hiss.

Vasentliga avtal
Tekniskt avtal och administrativt avtal med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-22. P& stdmman deltog 18 medlemmar.
Extra stdmma holls 2024-11-30 angdende nya stadgar.

Foéreningen hade vid drets slut 45 medlemmar (fg. &r 45) 5 medlemmar har avg3tt
och 5 st har tillkommit. Anledningen till att mediemsantalet verstiger antalet
bostadsratter i foreningen &r att mer an en medlem kan bo | samma ligenhet. HSB
Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare,

Under dret har 4 lagenhetsoveridtelser skett.

Styrelsens sammansadttning har under dret varit.

Kirsten Wendel Larsson ordforande

Jonas Andersson v vice ordférande

Elvira Memic = sekreterare

Lars Lust ledamot

Rijad Memic ledamot

Inger Qjerhed ledamot utsedd av HSB Géta
Therese Eriksson suppleant

Transaktion 09222115557545748096 Signerat KWL, LL, JA, RM, 10, M, TA, ME
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamdterna
Kirsten Wende! Larsson, Jonas Andersson och Lars Lust samt suppleanten Therese
Eriksson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kirsten Wendel Larsson, Lars Lust, Rijad Memic och Jonas
Andersson, tv& i férening.

Revisor har varit Tomas Andrén, vald av foreningen, samt en revisor fran BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foéreningens representant pd HSB Gotas stamma i Bords har varit Kirsten Wendel
Larsson med Jonas Andersson som suppleant

Valberedning har varit Kirsten Larsson sammankallande samt Géran Magnusson.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2765 2507 2311 2304 2223
Resuitat efter finansiella poster, tkr 605 223 -96 405 213
Arsavgift per kvm upplaten med 844 767 717 717 717
bostdsratt*)
Skuldsattning per kvm 2591 2689
Skuldsattning per kvm uppldten 3404 3534
med bostadsratt
Sparande per kvm 384 333
Réntekanslighet, % 4,0 4,6
Energikostnad per kvim 213 198
Arsavgifters andel i % av totala 71 71

rorelseintakter

*) Nytt berékningséatt fr o m ar 2023 dar ex IMD, férbrakningsavgifter har inkluderats i &rsavgiften.

Transaktion 059222115557545748096 Signerat KWL, LL, JA, RM, 10, EM, TA, ME
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Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 49 050 0 2 985 367 1 957 302 222 711
Resultatdisp enl stammobeslut -22 222711 -222 711
2180013
Avsattn enl, plan yttre underh -23 407 000 -407 000
Iansprdkt. frén yttre underhdll -23 -169 358 169 358
Arets resultat 605 103
Belopp vid drets slut 49 050 0 3223009 1942 371 605 103
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 180 013
Avsattning till underhdlisfond enligt underhailsplan -407 000
Iansprakt av underhdllsfond motsvarande &rets kostn 169 358
Arets resultat 605 103
Tilt stammans forfogande 2 547 475
Styrelsen féresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 2 547 475
2 547 475
Efter resultatdispositionen uppgdr yttre undeghélisfonden till 3 223 009 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrékning mediillhérande tilliggsupplysningar.
4
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2024-01-01 2023-01-01

Resultatrﬁkning 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 2 764 547 2 507 399
summa rorelsens intdkter 2 764 547 2 507 399
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 242 355 -1 187 214
Periodiskt underhall -169 358 -305 651
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 675 -30 532
Personatkostnader och arvoden Not 4 -65 403 -69 411
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -395 025 -434 013
Summa rorelsens kostnader -1 904 815 -2 026 822
Rorelseresultat 859 731 480 577

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 28 412 9 325
Réntekostnader och liknande resultatposter -283 040 -267 191
Summa finansiella poster -254 628 -257 866
Resultat efter finansiella poster 605 103 222 711
Arets resultat 605 103 222 711

Resuftatféréndring efter disposition av underhall

Arets resultat 605 103 222 711
Reservering till fond for yttre underhall -407 000 -395 000
Ianspréktagande av fond f&r yttre underhdli 169 358 305 651
Restiltat efter fondférdandring 367 461 133 363
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2024-01-01 2023-01-01
Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 6 12 343 291 12 731 996
Mark 81 560 81 560
Markaniaggningar Not 7 31 600 37 920
Inventarier, verktyg och installationer 0 0

12 456 451 12 851 476
Finansiella anlaggningstifigdngar

Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500

Summa antdggningstillgdngar 12 456 951 12 851 976

Omsiittningstiigdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota 644 945 894 861

Ovriga fordringar Not 9 138 660 172 148

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 135 988 98 218
919 593 1165 227

Kortiristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 800 000 0

Kassa och bank

Bankkonton 175 067 105 990
175 067 105 990

Summa omsattningstiligdngar 1 894 660 1271 217

Summa tillgdngar 14 351 611 14 123 193

| Transaldion 092221 15557545 748096
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2024-01-D1 2023-01-01
Balansrakning 2024-12-31, 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 050 45 050
Fond for yttre underhail 3223 009 2 985 367
3272 059 3034 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1942 371 1957 302
Arets resultat 605 103 222 711
2 547 475 2180013
Summa eget kapital 5819533 5214 430
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 5167 115 7 899 966
Ovriga langfristiga skulder 35 000 35 000
5202 115 7 934 966
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 2732851 300 000
Leverantdrsskulder 125 085 234 491
Skatteskulder 7776 7 299
Fond fér inre underhdli 25 341 25 341
Ovriga skulder Not 12 105 777 38 879
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 333132 367 787
3329 962 973 797
Summa skulder 8 532 077 B 908 763
Summa eget kapital och skulder 14 351 611, 14 123 193

Transaktion 09222115557545748096 Signerat KWL, LL, JA, RM, 10, €M, TA, ME
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 605 103 222 711
Avskrivningar 395 025 434 013
Kassafitde fran Iopande verksamhet 1000 128 656 724
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 282 -79 331
Ckning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -76 686 -49 255
Kassafléde fran l6pande verksamhet 919 161 528 138
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 4] -258 647
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -258 647
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -300 000 200 000
Kassaflde frAn finansieringsverksamhet -300 000 200 000
Arets kassaflode 619 161 469 491
Likvida medel vid drets bérjan *) 1 000 851 531 360
Likvida medel vid drets slut *) 1620012 1 000 851

*) T likvida medel ingér avrikningskonto HSB Gita samt ev annan inldning

Transaktion 09222115557545748096
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tildmpning av 8rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens alimsnna rid BENAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fiireningen f3tt elier beriknas f4. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materielia anldggningstiligéngar

Materielfa anlaggningstiflgéngar redovisas tilt anskaffningsvarden minskat med ackumuterade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hdnférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redavisas som en separat titlgdng, ndr det &r sannalikt att
framtida ekonomiska fésrdelar som &r férknippade med posten kammer att tilfaila foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan mitas pd ett tillforlithigt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkemmer,

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstilgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tiligdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillg8ngar kostnadsfors s4 att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Gver dess bedbmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& ofika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive virde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9
Markanldggning 50

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompréivas om det finns indikationer pd att forvantad
férbrukning har férindrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Fffekten av dessa
forandringar redovisas fram8triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tifll de befopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, Eneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lan som har siutfSrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fr avsikt att avaluta tdnefinansieringen inom ett 8r di fastighetens
ldnefinansiering &r l3ngsiktig.

Fond for yttre underh&il
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighetersker p basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvirdet

f6r bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsawgift var for rakenskapsdret 1 630 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statliy fastighetsskatt med 1%av taxeringsvérdet f5t lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% far verksamhetér som inte kan hanforas till fastigheten, ¢ ex

avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppg3ende tili 6 029
760 kr.
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Eventualfirpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en majlig forpliktelse tifl félid av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintiig forpliktelse till flid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsttning eftersom det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas fir att reglera forpliktelsen
eller firpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillfdriitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar fiteningen de redovisade virdena for materiella anidggningstiligdngar for att

faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg8ngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgéngens virde fér att kunna faststéila storleken p8 en eventuell nedskrivning,

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legat efler informell frpliktelse till fljd av en

intraffad hindelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krdvs £or att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsatining omprivas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter, bostader 1957 776 1779 900
Hyror 740 806 677 000
Ovriga intikter 98 900 79 737
Bruttoomsattning 2797 482 2 536 637
Hyresbortfall -32 935 -29 238
2764 547 2 507 399
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 201 413 174 330
Reparationer 52 984 77 089
El 75630 89 782
Uppvarmning : 467 943 430 499
Vatten 105 930 82 387
Sophamtning 72 280 69 981
Kabel-TV, internet, 26 892 18 564
Ovriga avgifter 43 899 42 213
Fastighetsavqift/fastighetsskatt 96 150 94 551
Férvaltningsarvoden 77 599 74 279
{wvriga driftskostnader 21636 33539
T 1242355 1187214
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 15475 13332
Medlemsavgifter 17 200 17 200
32675 30532

Transaktion 092221155575457480%6

Signerat KWL, LL, JA, RM, 10, EM, TA, ME



2024 ARS RE{JOV!SNING HSB Bostadsratisférening Tranf:;:g{;?g:: 11{14)
2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fareningen har inte haft ndgra heltidsanstilida under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 38 400 42 250
Revisorsarvode 1924 1924
Léner och andra erséttningar 12 225 15 900
Saciala kostnader 9 480 9338
62 028 69 411
Ovriga anstiillda
Léner och ersdttningar 3375 0
3375 0
Totalt 65 403 69 411
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 388 705 427 693
Markanldggningar 6 320 6 320
395 025 434 013

\egz
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna dr 2103
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1984
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnader 20 285 627 18 447 089
Arets investeringar 0 1 838 538
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 20 285 627 20 285 627
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 553 631 -7 125 938
Arets avskrivningar -388 705 -427 693
Utg8ende avskrivningar -7 942 336 -7 553 631
Utgdende bokfért virde 12 343 291 12 731 996
Taxeringsvirde Fir Ortugen 2
Byggnad - bostéder 24 400 000 24 400 000
Byggnad - lokaler 2 242 008 2 242 009
26 642 000 26 642 000
Mark - bostader 10 400 000 10 400 060
Mark - lokaler 1016 000 1 016 000
11 416 000 11 416 000
Taxeringsvérde totalt 38 058 000 38 058 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 126 400 126 400
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 126 400 126 400
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -88 480 -82 160
Arets avskrivningar -6 320 -6 320
Utgiende avskrivningar -94 800 -88 480
Bokfort varde 31 600 37 920
Not8 Andra l3ngfristiga viardepappersinnehav
1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 133 660 167 148
Ovriga fordringar 5000 5000
1318 660 172148
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Giota ek for BOLAG 2024-11-04 2025-02-04 3 mén 3,55% 800 000
800 000
Transaktion 09222115557545748035 L Signerat KWL, LL, JA, RM, 10, EM, TA, ME
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv,datum Total {8neskuld amartering
Foreningssparb Sjuhé 6958898386 4,55% 2025-03-30 2672 851 240 000
Swedbank Hypotek A 2952652655 1,51% 2030-05-24 3 045 000 0
Swedbank Hypotek A 2955496803 4,39% 2027-08-25 2182115 60 000
7 899 966 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5167 115
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 6 399 966
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 2732851 300 000
Nésta 8rs bersknade amorteringar uppg&r til 300 000 300 000
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 898 000 16 898 000
Not 12 {vriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 735 585
Arbetsgivaravgifter B 483 199
Mervdrdesskatt 54 559 23 427
Ovriga kortfristiga skulder 30 000 14 668
105 777 38 879
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 1519 1 557
Ovriga upplupna kostnader 97 243 153 559
Forutbetalda hyror och avgifter 234 270 212 671
333 132 367 787

Transaktion 09222115557545748096
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2024 | ARSREDOVISNING ared iBords

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Denna 8rsredovisning ir elektroniskt signerad
Bords
Elvira Memic Inger Gjerhed Rijad Memic
Jonas Andersscn Kirsten Wendel Larsson Lars Lust

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Tomas Andrén Magnus Emilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd reviser

Transaktion 09222 115557545748096
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrattsfrening Trandared i Boras, org.nr. 764500-2861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for HSB
BostadsratisfGrening Trandared | Bords fr rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
raffvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt Arsredovisningsiagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att ©reningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisons
ansvar.

Vi &r oberoende i foshalande titl féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HS8 Riksfarbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll sem den beddmer ar
nidvandig for atl uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fdrmaga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhaflanden som kan paverka
frmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tiltdmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera fdreningen, upphtra med verksamheten
slier inte har nagot realistiskt alternativ 4l aft gdra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt Internationat Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéfler nagra véisentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenttigheter elter
misstag, och att Eimna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de skonomiska besiut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvénder jag professionsiit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamélsenfiga fr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till fé4jd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaklighet
som beror pa misstag, eflersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgérder som Ar lmpliga med hansyn fill
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

s utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tHihérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
Rarsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberéttelsen, Dock
Kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening

Jnte Idngre kan forisétta verksamheten.

o ptvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

=innehdltet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen dterger de underliggande transaklionesna och
héndelserna pa elt satt som ger en raitvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuellasbetydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r alt uppna en rimlig grad
av sdkerhet om hunuvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bild

av fareningens resultat cch stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Bostadsrattsférening Trandared i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Boras fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisarssed | Sverige.
betraffande fdreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrer att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

j férvaltningsbarattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsdret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och frvaltningen av
betraffande féreningens vinst efler farlust. Vid férslag titt utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortigpande bedéma féreningens ekonomiska situation och alt filise att
férsvarlig med hénsyn tifl de krav som fireningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfatining och risker stiller pa storieken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angefagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach staflning i dvrigt. Gvrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedBma om nagen styrelseladamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig til nagon »  phnagot annat satt handfat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
féraningen, eller arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslage! tili dispositioner av foreningens vinst eller fériust, ach dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer att
uppticka atgarder elter forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r Grenfigt med bostadsrattslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst elter
fortust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och frhallanden som & vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna Atgérder och andra férhallanden som &r relevania for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertag fdr vart uttalanda om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forfust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Boras

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Tomas Andrén
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfirbund uisedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsrittsfirening Trandared iBords signerades av fljande
personer med HSBs e-signeringstfénst i samarbete med Scrive.

KIRSTEN WENDEL LARSSON '

Ordfiorande Bankin
E-signerade med Bankif): 2025-05-02 kl. 22:16:18

JONAS ANDERSSON i o

Bankily

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2025-05-03 ki. 09:46:18

INGER OJERHED id &

Bankit

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-06 K. 14:28:27

TOMAS ANDREN i3 @

Bank:n

Revisor
E-signerade med BankiD: 2025-05-15 kl. 08:07:34

LARS LUST £ o

Bankin

Eedamot
E-signerade med BankiD: 2025-05-07 ki. 12:31:55

RIJAD MEMIC P

Bankii

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2025-05-05 Ki. 09:50:24

ELVIRA MEMIC i3 e

Ledamot Famken
E-signerade med Banki: 2025-05-06 ki. 20:45:49

MAGNUS EMILSSON o

Bamkin

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2025-05-15 ki, 11:28.06

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsforening Trandared iBoras signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringsiidnst i samarbete med Scrive.

TOMAS ANDREN N

Bankin

Revisor
E-sigherade med BankiD: 2025-05-15 ki. 08:05:14

MAGNUS EMILSSON N o

Bankif

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2025-05-15 ki. 11:27:49
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening r enligt bokforingstagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt ent notfdrteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under iret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, uefért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser 1 vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgAng bor kommenteras, liksom viktiga ckonomiska
forhillanden som inte framgér av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resuitatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intiikter minus kostnader ar lika
med Arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna tili
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas si att de
ticker kassaflédespiverkande kostmader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pi tillgingens beddémda
nyttjandeperiod och belastar drsresuitatet med en kostnad som
benimns avskrivaing. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskriviingen fGreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgfngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tiligingssidan
redovisas anliggningstillgéngar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhdll sarnt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat resultat efler
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anldggningstiligngar.
Omsittningstillgdngar kan i aliménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa} och
banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala {Orst efter ett
eller fiera &r, till exempel fastighetslin med lingre dterstdende
bindringstid dn ett ir frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfSrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéilsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond fér yttre underhatl.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och pAverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhill skiljer sig mycket 4t metlan dren och &r en del i
foreningens sikerstiiliande av medel for underball av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa fithandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pi markvéirdet och en rdnta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drdredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstilining av féreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulfder. Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare, Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form’av reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ir viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.




- Distribuerat av Maktarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



