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Styrelsen for Brf Lommen i Borés fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsrétt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt site i Bords Stad, Vistra Gotalands lédn.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammansittning under verksamhetséret har varit:

Peter Gunnarson ledamot, ordférande och vicevérd
Gyongyi Berecz ledamot

Karin Malmgren ledamot

Gunnar Axelsson ledamot

Monica Sigfridsson revisor fortroendevald

Maria Axelsson revisor fortroendevald

Johan Larsson valberedning

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-11-21 och kungjordes 2022-11-23.

Fastighet och byggnader

Foreningens fastighet Lommen 11 i Boras bebyggdes ar 1983. P4 fastigheten finns 1 bostadshus
med 2 uppgangar med adresserna Sturegatan 31 och 33. Féreningens bostédder och lokaler
fordelar sig pa 15 st bostadsritter, 2 st lokaler med hyresrétt samt 14 st garage med hyresrétt.

Bostider Bostadsratt 12 st 3rok 901 kvm
_3st 4rok 300kvm
15 st 1201 kvm
Lokaler Hyresritt 2 st 79 kv

Totalt 1280 kvm
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Forsidkringar
Foreningens byggnad ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsékringar Alvsborg. I forsdkringen ingér ockséd
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrttstilligg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Foreningen f6ljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Under é&ret har en total Sversyn av virmesystemet slutforts. Samtliga termostater inkl. ventil pd
radiatorerna, samtliga justeringsventiler pé stigarledningarna och justeringsventilerna in i ligenheterna
bytts ut. Dérefter har injustering gjorts sé att alla ligenheter har samma rumstemperatur. Detta arbete var
klart under forsta kvartalet 2023.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har gjorts. Aven Energideklarationen 4r gjord med gott resultat.
Hir lamnades forslag pé att tilldggsisolera vinden med 16sull vilket kommer att utredas.

Ekonomi
Féreningens ekonomi r god och den uppréttade budgeten visar ett positivt resultat. Avgifterna hojdes
med 4 % for 2024 och garageplatserna med 22 kr till 440 kr per ménad.

Kapitaltillskott 2023-12-21 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Gjorda amorteringar 110 100 kr 110100 kr 110100kr 110100 kr 425941 kr
Summa Kapitaltillskott 110 100kr 110 100kr 110100kr 110 100kr 425941 kr

Kapitaltillskott till foreningen 4r den del av inbetalda &rsavgifter som anvénds fér amortering av
foreningens 14n.

Visentliga avtal

Ekonomisk forvaltning Lots Ekonomi AB
Fastighetsskotsel Vistporten AB
Fjarrvirme, Vatten och Avfall Boras Energi och Miljé6 AB
El Borés Elhandel AB
KabelTV Tele2 Sverige AB
Fastighetsforsdkring Lansforsakringar Alvsborg
Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets slut 19 (fg &r 19) medlemmar.
Under verksamhetséret har 1 (fg ar 2) av foreningens bostadsrétter 6verlatits.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift bostédder (kr/kvm)
Arsavgift (kr/kvm) inkl individuell
mitning (el laddplats)

Lén (kr/kvm)totala ytan

Lén (kr/kvm) yta bostadsrétter
Bokfort virde bygg/mark (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekénslighet (%)
Riéntekénslighet totala intékter (%)
Energikostnad/kvm (totala ytan)
Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintdkten

2023
1154
-72
39
835

838
3003
3200
4261

332

189

87

2022
1136
-208
38
835

835
3067
3269
4384

130

191

88

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid rets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

839 000

839 000

Fond for yttre

underhall

1 829 007

-272 837

1556 170

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

avsittning till fond for yttre underhéll
i ansprakstagande fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

2021
1100
103
41
835

835
3153
3361
4 507

218

175

91

Balanserat
resultat
214 308

64 580

278 888

278 888
-72 296
206 592

102 085
-313 066
417 573
206 592

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 1 345 189 kr

Avsittning till fonden for yttre underhall sker med 85 kr per kvm.

2020
1071
193
39
835

835
3239
3452
4 630

287

188

94

Arets

resultat
-208 257

208 257
-72 296
-72 296

3(14)

Totalt
2 674 058

0
-72 296
2 601 762
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Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens méjligheter att finansiera framtida ekonomiska 4taganden dé kassaflddet ar
positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflddesanalys for ytterligare
information kring arets resultat samt kassafléde.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassafldesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

7,8

2023-01-01
-2023-12-31

1153 631
11797
1165 428

-834 158
-100 375
-43 523

-184 116
-1162 172
3256

7918
-83 470
-75 552
-72 296

-72 296

-72 296

5 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1136139
0
1136 139

-985 037
-86 031
-45 703

-179 318
-1 296 090
-159 950

0

-48 307
-48 307
-208 257

-208 257

-208 257
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m

Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5454318
181 865
5636 183

5636 183

27 646
15934
43 580

1 041 060
1 084 640

6 720 823

6 (14)

2022-12-31

5611500
208 799
5820 299

5820299

250 000
250 000

34130
36916
71 046

963 857
1284 903

7 105 202
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén medlemmar
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

12

2023-12-31

839 000
1556170
2395170

278 888
-72 296
206 592
2 601 762

o

3 843 602
100 213
117 307

4384
53 555
4119 061

6 720 823

7 (14)

2022-12-31

839 000
1 829 007
2 668 007

214 308
-208 257
6 051

2 674 058

2100 000
2100 000

1826177
89 887
324 994
2205

87 881
2331144

7 105 202
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Férsiljning av finansiella anldggningstiligingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

8 (14)

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-72 296 -208 257
184 116 179 318
111 820 -28 939
250 000 -250 000

54 991 -58 891
-207 686 304 392
-21 822 29214
187 303 -4 224

0 -70 900

0 500

0 -70 400

-110 100 -110 100
-110 100 -110 100
77 203 -184 724

963 857 1148 581

1 041 060 963 857
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofSrandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme & grund 120 ar
Stammar & varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 é&r
Inre UH 120 ar
Syr & dvervak 15 &r
Resterande 50 ar
Inventarier, verktyg och intallationer 10 ar

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har
virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

1an med kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig
skuld di finansieringen av fastigheten &r langfristig och fSreningen inte har ndgon avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett &r.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsfSrening (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna.
Foreningen har inga andra intékter som skall beskattas i inkomstslaget néringsverksamhet och ddrigenom
foreligger ingen uppskjuten skatt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Féreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala réintebdrande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Lén (kr/kvm) Yta bostadsrétter
De totala réntebédrande skulderna genom yta bostadsrétter.

Sparande per kv

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intdkter och
kostnader som #r visentliga och inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive léggas
till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder genom arsavgifter (drsavgifter bostadsritter + avldsning)

Rantek#nslighet (inkl. hyror/garage/p-platser) (%)
Foreningens rantebirande skulder genom &rsavgifter samt Svriga intékter sd som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvéirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostdder
Hyror lokaler

Hyror garageplatser
Pantsittningsavgifter
Overlatelseavgifter
Elavldsning laddplatser
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga intikter
Elstdd

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
Hisskostnader

Lépande reparationer och underhall
Planerat underhall

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Internet och kabelTV
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter

2023

1 002 888
70 200
72 206
1008
2521
3571
1237
1153 631

2023

11797
11797

2023
108 850
16 457
49 648
313 066
65 870
136 248
39723
44 156
20 545
12 140
27 455
834 158

2023
63 521
35058

1314

482
100 375

11 (14)

2022

1 002 888
61 800
70 224

0

0

0

1227
1136139

2022

2022
184 570
55216
27 856
374922
80933
124 544
38 806
39 808
19 930
12 047
26 405
985 037

2022
59 041
25782

1208

86 031
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar till fortroendevalda
Styrelsearvode

Vicevéardsarvode

Revisorsarvode internrevisor

Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

21700
13 000
3080
5743
43 523

43 523

2023
9298 104
9298 104

-3 686 604
-157 182
-3 843 786

5454 318

15 034 000
6 928 000

21 962 000

4 938 325
515993
5454 318

2023
269 342
0

269 342

-60 543
-26 934
-87 471

181 865

12 (14)

2022

23 625
13 000
3080
5998
45703

45703

2022
9298 104
9298 104

-3529422
-157 182
-3 686 604

5611 500

15 034 000
6 928 000

21 962 000

5095 507
515993
5611500

2022
198 442
70 900
269 342

-38 407
-22 136
-60 543

208 799
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Not 10 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens langfristiga lan.

Rintesats
Lingivare %
Skandinaviska Enskilda banken 1,14
Handelsbanken Rorlig
Handelsbanken Rorlig
Kortfr del av 14ngfristig skuld
Kortfr del av 1angfristig skuld

13 (14)

2022
48 457
-150
48 307

rinteéindring

2024-01-02
2024-01-02

2022-12-31
7 931 000
7 931 000

2022-12-31
3375677
3375677

Lénebelopp
2022-12-31
2 100 000
1119068
707 109

2023
83 532
-62
83 470
2023-12-31
7 931 000
7 931 000
2023-12-31
3293102
3293102

Lanebelopp

2023-12-31

2 100 000

1 059 068

684 534

-3 843 602

0

3 843 602

-1 826 177
2100 000
1826177

*L4n som villkorséndras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)punkt
17.5. Féreningen har inte fitt nigra indikationer p4 att ldnen inte kommer att omséttas / forlangas.

I kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt fSreningens amorteringsplan som

enligt 2024 &r 110 100 kr.



Brf Lommen i Borés 14 (14)
Org.nr 716409-7763

Boris 26249 -05 ~ 07}

Wﬂﬁhﬂw Brtezs
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Karin Malmgren

Revisorspateckning

Vér rev1s1onsberattelse har lamnats 20X Y ~05 —0 2—
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Monica Sig dsson Maria Axelsson
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Brf Lommen, 716409-7763

Som foreningsvalda revisorer har vi granskat arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen Lommen i Boras for rikenskapsaret
2023-01-01---2023-12-31. Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Vart ansvar ar att uttal oss om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Det innebér att vi genomfort revisionen fér
att i rimlig grad férsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen eller
pa annat satt har handlat i strid med Bostadsrattslagen och féreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger mig rimlig grund fér vara uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker
att resultatrakningen och balansrakningen faststalls,
att resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet.

Bords 2024-(7 | - 0}

Monica Sigffidsson, Maria Axelsson,
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor




