Arsredovisning

1/12024 -31/12 2024

Brf Tradgardsstaden 3

Org nr 769632 - 9387

L ots

EKONOMI

[ s ‘ BJRleSSkxx-BylRxxHHJgg




Brf Tradgardsstaden 3 1(14)
Org.nr 769632-9387

Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 3 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt sate i Boras kommun, Véstra Gotalands lan.

Foreningen dger 36% i Kantaten samfallighet. Samfalligheten kom igéng i maj 2021 och forvaltar vagar,
gronomraden, parkering, belysning, miljdstation och klubbhus.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Christer Jarnstrom ledamot ordférande
Christer Danlo ledamot

Anne Kontio ledamot

Susanne Spiik ledamot

Jesper Andersson ledamot

Edin Catovic valberedning

Arthur Kozak extern revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-02-10 och kungjordes 2025-02-12.
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Fastighet och byggnader

Foreningen har uppfért pa fastigheten Kantaten 3, flerbostadshus och radhus om totalt 58 st bostader,
vilka samtliga upplats med bostadsratt och med adress Symfonigatan, Boras.

Den totala bostadsytan ar 4 543,5 kvm.

Taxeringsvarde 2022 &ar 119 200 000 kr varav byggnad 100 000 000 kr och mark 19 200 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 1,5 rok 96,0
22 2 rok 1275,7
12 3 rok 911,3
2 3,5 rok 166,4
4 4 rok 356,6
3 4,5 rok 281,5
13 5 rok 1456
58 st 45435
Forsakringar

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Alvsborg. | férsdkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Féreningens underhalisplan ar langsiktig 30 ar och
avsattning sker enligt plan med 417 899 kr/ ar vilket motsvarar 92 kr/kvm.

Ekonomi

Budgetmote genomfdrdes den 12 november med inbjudna representanter fran LOTS Ekonomi. Vi
genomgick alla avtal och kostnader. Beslut togs om avgiftshdjning med 5% med start 1 jan 2025, detta for
att kunna mota Skande kostnader. Arets kassafléde visar minus 1 075 kr men detta beror p4 att foreningen
har betalt 9 st laddstolpar till en kostnad av 225 500 kr av sparade medel.

Kapitaltillskott

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Amortering enligt plan 356 008 kr 634 096 kr 636 096 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.
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Styrelsen del i arsberittelsen for 2024
12 st styrelsemoten genomférdes.

Avgiftshdjning genomfordes med 15%, start 1 januari och har hjilp oss att kompensera for den dkade
réintekostnaden pa vara lan.

Nytt avtal med FR Fastighetsservice startade 1 februari och &r kraftigt reducerat.
Nytt avtal med Ekbergs Stid startade | februari som tog &ver stiddningen i vara fem trappuppgangar.

Tva av foreningens lan flyttades Gver fran Sparbanken Sjuhérad och SEB till Nordea dir dessa tva lan nu ar
uppdelade i fyra. Detta for att fa en bittre spridning nidr dom I5per ut.

En av styrelsens medlemmar limnade och ingen ny valdes in vid &rsstimman 18 april.
Viarmesystemet blev atgardat.
Efterbesiktning av 5-arsbesiktning inomhus genomfbrdes 23 & 26 februari, 29 maj och 5 november.

Arbete med atgardsforslag for balkongracken fortsatte med totalentreprendr, da detta var en punkt som var
kvar fran 2-arsbesiktningen.

Filterbyte har genomfbrts i maj och oktober/november i samtliga ligenheter.
Foreningens forsta arbetsdag genomf6rdes den 12 oktober.

Medlemsméte genomfordes 31/7 angaende laddplatser.

9 st laddare for elbilar installerades.

Styrelsen har genomf6rt rondering vid 3 tillfillen under &ret.

Sammanfattar vi 2024 har det varit intensivt och inneburit manga méten med entreprendrer och leverantorer.

Vidsentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Securitas Bevakning

Boras Elnat AB El

Boras Energi och Miljo AB Uppvdrmning, vatten, avlopp och renhallning
Lansforsakringar Alvsborg Fastighetsforsakring

Telia AB Kabel TV

Schindler Hiss AB Hissar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid drets ingdng var 87 stycken. Antalet medlemmar vid drets utgang 87 stycken.
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Lagenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 3 stycken (fg ar 4 st) lagenheter salts i féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 4633
Resultat efter finansiella poster -1512
Soliditet (%) 63,4
Driftsnetto (tkr) 2490
Arsavgift (kr/kvm) 894
Arsavgifter (kr/kvm) inkl IMD 951
Lan (kr/kvm) 13 256
Sparande per kvm (kr/kvm) 138
Rantekanslighet (%) 13,9
Rantekanslighet inkl

garage/p-platser 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 162
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 90 870 000 22 450 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 90 870 000 22 450 000

2023
4012
-1529
63,7
2140
778
812
13334
114
16,4

15
141

90,0

Fond for yttre
underhall
944 012
282471

1226483

TP )
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2022
3725
-1431
63,8
1627
710
750
13 475
134
18,0

17
137

92,0

Balanserat

resultat

-5241 258

-1811579

-7 052 837

2021
3759
-1263
63,8
1677
710
752
13615
152
18,1

17
147

89,0

Arets

resultat

-1529 108

1529108
-1511789
-1511789

4(14)

2020
3677
-1152
63,9
1801
710
748
13754
176
18,4

17
149

92,0

Totalt
107 493 646

0
-1511789
105 981 857
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 052 837
arets forlust -1511789
-8 564 626

behandlas sa att

avsattning till fond for yttre underhall 417 899
| anspraktagande av fond for yttre underhall -214 722
i ny rakning overfores -8 767 803

-8 564 626

| drets resultat ingar avskrivningar med 1 922 817 kr. Avskrivningar ar en bokforingsmaissig viardeminskning
av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 411029 kr

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administration och forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w
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2024-01-01
-2024-12-31

4633 184
33595
4666 779

-1881 227
-196 435
-98 964

-1922 817
-4 099 443
567 336

217
-2079 342
-2079 125
-1511789

-1511789

-1511 789

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

4012 267
68 759
4081 026

-1676 720
-173 483
-90 595

-1911 540
-3 852 338
228 688

152
-1757 948
-1 757 796
-1529 108

-1529 108

-1529 108
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,9
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

C‘VJ BJRIeSSkxx-BylRxxHHJgg }

2024-12-31

166 256 226
214 225
166 470 451

166 470 451

0
0
68 513
28 820
97 333

513 057
610 390

167 080 841

7 (14)

2023-12-31

168 167 768
0
168 167 768

168 167 768

4 804

6 387
17928
95 591
124710

514 132
638 842

168 806 610
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

90 870 000
22 450 000
1226483
114 546 483

-7 052 837
-1511789
-8 564 626
105 981 857

49934 536
49 934 536

10 299 000
213 262
800

651 386
11164 448

167 080 841
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2023-12-31

90 870 000
22 450 000
944 012
114 264 012

-5241258
-1529108
-6 770 366
107 493 646

21204 000
21204 000

39 385544
154795
51903
516722
40 108 964

168 806 610
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1511789
1922 817

411 028

4 804
20982
58 467
85152

580433

-225 500
-225 500

-356 008

-356 008

-1075

514 132
513 057

{E" ] BJR!eSSkxX-BmeXHHJggJ
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2023-01-01
-2023-12-31

-1529 108
1911540

382 432

0

-10 866
24 045
113673
509 284

o

-636 096
-636 096

-126 812

640944
514132
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BNFAR 2023:1 som avser kompleterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregdende ar.

Materiella anléggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stammar, Varme, sanitet (VS) 60 ar
El, luft, fasad och fénster 60 ar
Inre UH (BGH:s ansvar) 120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 30ar
Transport (hiss m,m) 25ar
Styr-och 6vervakning 20 ar
Restpost ovrigt 60 ar
9 Laddstolpar 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och
ndr komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med 3rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebadrande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter.

[ [V | BIRleSShox-BylRcttgg J
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsattningens férdelning

Nettoomsattningen per rorelsegren

Hyresintdkter bostader
Manadsavgifter bostiader
Vatten
Overlatelseavgifter
Pantsattning

SMS Intakter

Ovriga intakter
Laddstoplar

Not 3 Ovriga ersittningar och intikter

El stod
Filterbyten

Not 4 Fastighetens driftkostnader

Fastighetsskotsel
Underhall

Bevakning

Besiktning

Hissar

Avldsning
Elkostnader
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning och sophamtning
Datakommunikation
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Avgift samfillighet
Ovriga kostnader

| o | BJRIeSSkxx-ByIRxxHHJgg]
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2024-01-01
-2024-12-31

290 595
4 063 622
250 816
4179
5013

0

13137
5822
4633 184

2024-01-01
-2024-12-31

33 595
33595

2024-01-01
-2024-12-31
73 504

195 160
8115

14 575
125153

39 069

121 164
468 191
144 873
140 044

-2 813

79 098
182516
286 500
6077
13881 226

2023-01-01
-2023-12-31

305 850
3533584
157 224
5042
2982
6508
1077

0

4012 267

2023-01-01
-2023-12-31

10759
58 000
68 759

2023-01-01
-2023-12-31
82 047

155 863
9618
83439
51989

16 600

85 348

427 629
128 724

63 795
6413
79010

182 660
290712

12 873
1676720
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Not 5 Administration och férvaltningskostnader

Revisionskostnader
Redovisningstjanster
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Bankkostnader
Kundforluster

Not 6 Anstdllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala |6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

‘ 6’/" BJRIeSSkxx-BylRxxHHJgg |

2024-01-01
-2024-12-31

22 500
141 084
1433

4 590
9951
16 877
196 435

2024-01-01
-2024-12-31

78 750
78 750

20214
20214

98 964

12 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

21000
132 277
3940
2625
13 641
0

173 483

2023-01-01
-2023-12-31

71950
71950

18 645
18 645

90 595
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2024-01-01
-2024-12-31
176 929 000
176 929 000

-8 761 232
-1911 542
-10 672 774

166 256 226

100 000 000
19 200 000
119 200 000

132 157 301
34 098 925
166 256 226

Skattemassigt anskaffningsvarde 132 952 393 kr, varav mark 34 098 925kr.

Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

[ (v | BJRIeSSkxx-BylRxxHHJgg J

2024-01-01
-2024-12-31

2079 342
2079 342

2024-12-31

63 609 000
63 609 000

2024-12-31

225 500
225 500

-11 275
-11 275

214 225

13 (14)

2023-01-01
-2023-12-31
176 929 000
176 929 000

-6 849 692
-1911 540
-8 761 232
168 167 768
100 000 000
19 200 000
119 200 000
134 068 843

34 098 925
168 167 768

2023-01-01
-2023-12-31

1757 948
1757948

2023-12-31

63 609 000
63 609 000

2023-12-31

o
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Sparbanken Sjuharad *

SEB ranta 31/12 4,62% *

SEB

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Réantesats
%

2,04
rorligt
2,39

3,96

3,94

4,12

4,05

Datum for
rantedndring
2024-02-29

2027-04-28
2029-02-21
2028-02-16
2025-04-28
2026-04-15

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

21204 000
10 000 000
8128536
10 299 000
10 602 000
-10 299 000
49 934 536

10299 000

14 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
18 181 544

21 204 000

21204 000

0

0

0

0

-39 385 544
21 204 000

39 385 544

* Lan som villkorsandras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Féreningen har inte fatt nagra indikationer p3 att lanen inte kommer att omsittas / forlangas.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Christer Jarnstrom
Ordférande

Anne Kontio

Jesper Andersson

Revisorspateckning

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor

Christer Danlo

Susanne Spiik
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Audema Revision

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3, org.nr. 769632-9387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag illstyrker darfér att foreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tradgérdsstaden 3 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberattelse har [amnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Foreningsvald revisor
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