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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

2014061108202

Brf Solsidan i Boras

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och site

Bostadstittsforeningens firma 4r HSB Bostadsriittsférening Solsidan i Boras, Styrelsen har sitt stite i
Bords.

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamat

Bostadsrittsfireningen har till aindamal att i bostadsritisfireningens hus npplita bostadsligenheter
for permanent boende och Jokaler &t medlenmmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dilrmed
friimja medlemmarnas ckonomiska intressen, Vidare har bostadsritisfreningen till Andamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt fr att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensainma intressen och behov, frfimja serviceverksamhet och tiligéinglighet med
anknyining till boendet, Bostadsriitisforeningen ska i alt verksamhet viirma om miljén genom att verka
for en lngsiktig hiflbar utveckling,

Bostadsriitt 4v den rétt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen,

edlem som har bostadsvitt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem { bostadsréttsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsuittsforeningen bir genom ett strskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsfreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsttitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
s#iljaren och ktiparen, Ktipehandiingen ska innehlla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett prls. Motsvarande géller vid byte och glva,

Om Bverlitelseavialet inte uppfylier formkraven &r Sverlitelsen ogiltig.
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§ 5 Ratt tif medlemskap

Inteide i bostadstiittsfBreningen kan beviljas den som #r mediem i HSB och

kommer att erhélia bostadstiitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

Gvertar bostadsitt i bostadsiittsforeningens hus,

Om en bostadstitt har Svergdtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadseitt till bostadslégenhet Svergdtt till annan nérsthende person som vataktigt
sammankodde med bostadsrittshavaten,

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas intrtide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf itr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att boséitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen 1 enlighet med bostadsritiforeningens
dndaml ritt att neka mediemskap.,

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadseittsforeningen.

Juridisk person som frvéirvat bostadsriitt till en bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidstindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frviirvat bostadsrit till bostadsléigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #- medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse frvéirva bostadsriit till en bostadsiigenhet som
inte #ir avsedd Ror fritidsindamdl. Samtycke behivs inte vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
otn den juridiska personen hade paniriti i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller eft
landsting,

§ 6 Andelsfirvidry

Den som firvirvat andel 1 bostadsr4tt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niitstiends
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvéarv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
furvirvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsriittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
mémader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen hat
forvérvat bostadseiitten och s6kt medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvéirvarens rikning,

§ 8 Riitt att utdva hostadsritten

N en bostadsréitt dvergdtt till ny innehavare, far denne ntbva bostadsritten endast om han etler hon
4 medlem eller beviljas medlemskap j bostadsréttsforeningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsrittshavave far utva bostadsritien frots ati dddsboet inte dr
mediem i bostadsritisfireningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana dodsboet
att inomn sex ménader fién uppmaningen visa att bostadsifitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ngon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsratisforeningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fijs, fir bostadsritien tvéngsforsilias fir dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,
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En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvivvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsdlining, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa ait ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisfireningen, har forvérvat bostadsréitten och stkt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om atf anta en medlem avgdrs av sfyrelsen.

Styrelsen #r skyldig ait avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frgan om mediemskap kan bostadsritisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En sverlitelse 4r ogiltig om den som bosiadstitten Gvergdtt till nekas mediemskap i
bostadsriitistoreningen.
Enligt hostadsrittstagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvngsfrsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsiitisligenheterna i firhiliande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka drifiskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostmader och andra kostnader, Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhéll. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhéll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om #ndring av andelstal som medftr
4ndring av det inbtrdes forhallandet mellan andelstalen besiutas av foreningsstdmima. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rstande pa foreningsstimman gétt med pd beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifien storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads barjan om inte styrelsen beslutar atnat, Om inte drsavgifien betalas i vt tid utgér
drojsmialsrinta enligt riintelagen p& den obetalda avgifien fiéin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavpift och inkassoavgift enligt forordningen om ersitming for inkassokostnader mm.

1 frsavgifien ingdende exsitining for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter farbrukning. For informationstverféring kan erséittning
bestdnunas tiH lika belopp per igenhet.

§ 12 Upplételse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadstittsforeningen fir fa ut dverlatelseavgift av bostadsiitishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsforeningen fir (a ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren ined higst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmén forsikring och faststills for dverlatelseavgifl vid
anstkan om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid undenttelse om pantséitining.

Bostadsritisforeningen far i dvrigt infe ta ut siirskilda avgifter for atghrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller furfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar ach arsredovisning
Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden I januari — 31 december
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Senast vid mars ménads shut ska styrelsen till revisorerna linna &rsredovisning, Denna bestdr av
furvaliningsberattelse, resultatriikning, balansrdkning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efier uigingen av varje rikenskapsir,

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skill til) det. Extra foreningsst#mma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor ellor av minst en tiondel av samtliga rostberditigade.
Begtivan ska ange vilket drende som ska behandlas,
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§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst irende behandlat pé ordinarie foreningsstémina, ska skriftligen anmila
Hrendet tili styrelsen fore februari minads utgéng.

§ 16 Kalleise fill fdreningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska firekomma pé
foreningsstéimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman ach ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag p& limplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighei, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress #r kiind fr bostadsydttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstiimma ska firekomma:

fireningsstimmans Sppnatide

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare

godkinnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

val av tva personer aft jimte stdmmoordftranden justera protokollet

val av minst tvi réstritknare

fréga om kallelse skett i behtrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

genomging av revisorernas berittelse

. beshut om faststéllande av resultatcikning och balansiéikning

. beslut i anledning av bostadsrittsfbreningens vinst elier forlust entigt den faststillda
balansritkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledambter,

revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valis av foreningsstiimman

15, beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamiiter och suppleanter

17, presentation av HSB-ledamot

18, bLeslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
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22, val av fullmitktige och ersdtiare samt Svriga representanter i HHSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjuima fréigor och av medlemmar anmé#lda drenden
som angivits i kallelsen

24, fSreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,
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§ 18 Rijstritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har mediemmen
en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rOstritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &
mediemmens stillforetritdare enligt lag eler genom ombud.

Ombud ska liimna in skrifilig daterad fullmakt. Fullinakten ska vara i original och géilier hgst ett &r
fran utfirdandet. Ombud fér bara foretriida en mediem.

Medlem far pa fireningsstéimma medfira ett bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut wtgdrs av den mening som har fatt mer 4n hillften av de avgivna résterna
eller vid lika r8stetal den mening som stémmoordfSranden bitriider,

Vid personval auses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstiimman innan valet forréttas,

F¥r vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsede! inte avldmnas eller tostsedel aviimnas vian réstingsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
I frAga om protokollets innehall géller att;
1. réstiingden ska tas in i eller bifogas profokollet,
2. fireningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om8stning har skett ska resultatet anges i proiokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda jusierare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas titlglngligt hos
bostadsritisfireningen for medlemmarna,
Protokoil ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av [dgst tre och hogst elva styrelseledamoter med hisgst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordfiirande och dvriga styrelseledamter och suppleanter .
Mandattiden 4c hogst iva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse vitljs av
fureningsstémman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara eit r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisattr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsriittsfreningen.
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Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra porsoner, varav
minst tvd styrelseledambter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beshutfdr ntr fler dn hillfien av hela antalet styrelseledamdter #r niirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika réstetal ghller den
mening som styrelsens ordfrande bitrider, Nir minsta antal ledambter fir nirvarande krivs enhéflighet
for gilligt beslut.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokoltet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
mijligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande, Protokoll fidn styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tva och hogst {re, samt hBgst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 8vriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden & fram till néista
orcinarie foreningsstymma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisionsberdttelsen limnad
senast den 30 aprs7 . Styrelsen ska l4mna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma ver
giorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anm#trkningar i
revisionsberiitielsen ska héllas tillgingliga fr medlemnama minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstiimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram tifl néista ordinarie fdreningsstimma. Valberedningen ska bestd av Migst tvi
ledamdter, En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfdrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillstta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman [#mna férslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriitisforeningen ska ha fond for yitre waderhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhill.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhll av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond f5r inre underhdll bestiims av styrelsen.

Bostadsrhttshavare fir for att bekosta inre underh8ll av ltigenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsr4ttsiigenheten.
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Bostadstittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrdn forhatlandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadstittsligenheter § bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhilisplan for genomforande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sdkerstilla att tilliiickliga medel finns for underhail av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom hesiktigas i lmplig omfaitning och i enlighet
med bostadsréttsfireningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera unclerhéllsplanen.
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§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd p4 bostadsrittsfreningens verksambhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny vikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrétishavare har r4tt att fa utdvag ur l4genhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt,

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, ruimsantal och Svriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplatelsen,

bostadstiittshavarens nama,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiftning av bostadsritten, samt
datum for utfdrdandet.

Sk

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad héalla ligenheten i gott skick. Det inneb#r att
bostadsréttshavaren ansvarar for att séval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna,

Bostadsrittshavaren bor teckoa forstkring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
veparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande fors#keing till firman fir bostadsritttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrétisfireningen ldmnar betréffande
instatlationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning for
informationsdverforing, For vissa fitgiirder i penheten keiivs styrelsens tilistind enligt § 37, De
&tgdrdor bostadsrilttshavaren vidtar i Tigenheten ska alltid utforas fackmiissigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd runmmens viggar, golv och tak j#imte den underliggande behandling som krivs fér
att aubringa yiskiktet pa eft fackmissigt stitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vélrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i [genheten och Bvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och tviittmaskin; bostadsrétishavaren
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svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna intedning,

lagenhetens innerdorrar med tilthtrande lister, foder, karm, thtningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjm, titmingslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och drear sant sprojs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt mélning;
bostadsritisforeningen svarar dock for milning av utiftén synliga delar av
fonsterAonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och véirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar for informationsdverféring till de delar de
dr synliga 1 lgenheten och betjinar endast den aktuetla ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pd vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflake, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krfiver styrelsens titlstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armatwrer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lgenheten med.
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Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsyiittshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Jiigenheten
enligt ovan. Detta ghller fven mark som #r upplaten med bostadsritt,

Om Mgenhefen 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsesittshavaren for renhlining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadstttshavaren for méining av insida av balkongfront/altanfront samt gofv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadstéittshavaren
daruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att f8lja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i siidan
ligenhetsutrusting/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
sller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsritisfreningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadstitishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéltet och hills i gott skick,
Bostadstéittsforeningen svavar vidare for underhail och reparationer av féliande:

1. ledningar fr avlopp, véirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Eigenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler éin en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsiittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viipg,

3, radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsfSreningen forsett ligenheten
med,

4, rékedngar (ej rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven. for spisképafkoksflikt som utgbr
del av husets veniilation, samt

5. ytterddir samt i firekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
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Fbir reparation pa grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadseiittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgéird

Bostadsitittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och ntrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
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§ 35 Foréindring av bostadsriitsiigenhet

Om ett beslut son fattats pa freningsstimma innebdr ati en lgenhet som upplétits med bostadstétt
kommer att forindeas eller i sin helhet behdiva tas i ansprak av bostadsrétisforeningen med anledning av
en oni- eller tillbyggnad ska bostadstiittshavaren ha gétt med pa beslutet, Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd& giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har
gt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsumimar sitt ansvar fir l4genhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras
eller det finus risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjéilper
bristen i ldgenhetons skick s& snart som mdjligt, fir bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitshavarens bekostiad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Rostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i Hgenheten utfora tgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar fr avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindeing av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en &tgiivd som avses i forsta stycket om &ighrden #r till
pataglig skada elfer oligenhet for bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se til} att de som bor i omgivningen inte
utstitts for storningar som i sfidan grad kan vara skadliga for hilsan eller aunars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tilas, Bostadsriltshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvéndning av
lligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goft skick inom eller utanftr
huset,

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
til] bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsititishavaren som glist, hégon som
bostadsritishavaren har inrymt eller néigon som pé uppdrag av bostadsrétishavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsiattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsritisforeningens ordningsregler,

O det firekonuner stdeningar i boendet ska bostadsriittsforeningon ge bostadseiittshavaren
tillsigelse att se till att strningarna omedelbart upphdir. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna 4r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal 4t beb#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilltrade titl ligenheten

Féretriidare f3r bostadsedittsforeningen har ritt att fi komma in I Igenheten ndir det behovs for tilisyn
eller for att vifora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjlpa brist nir
bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick.

Néir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadseétten eller néir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsisittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. BostadsritisfSreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av sttire oldgenhet dn nddvindigt,

Bostadsytitisfreningen har riitt att komma in i Jigenheten och wtfora ntidviindiga atgérder fOr alt
uttota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte Jdmnar tilltriide nér bostadsréttsforeningen har riitt tilf det kan
bostadsriittsféreningen anstka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin lAgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadstéttshavaren har beaktansvirda skl for upplatefsen och bostadsriitisféreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabhandsupplatelse Mmnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren inda upplita
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden Imnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke fill andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriitsforeningen hat befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;

1. om en bostadseitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantritt § bostadstétten och som inte
antagits titl medlem i bostadstitisfreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétien till lgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritisrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstéaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéiende personer t ligenheten, om det kan medfbra men
for bostadsriittsfreningen eller nigon aman medlem i bostadsritisforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétishavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadstiitisforeningen fir dock endast beropa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for
bostadsriitisfireningen eller négon medlem i bostadsritisfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsiittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvA r fifin upplatelsen och déirigenom
bli fii frén sina forpliktelser som bostadsriltshavare. Avstigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiipelse Svergir bostadsritien till bostadstittsfireningen vid det ménadsskifie som intvftffar
nérmast efter tre minader frn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis 1 avsigelsen,
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tillirtitts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt foljande;

1, Dréjsméal med insats cller uppliielseavgift

om bostadsriittshavaren didjer med ait betala insats eller upplételseavgift uttver tva veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,
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2, Dréjsmal med Arsavgift
om bostadsritishavaren drjer med att betala Arsavgift, niir det giller en bostadsldgenhet, mer &in en
vecka efter Torfallodagen eller, nér det gilier en lokal, mer in tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse { andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstdnd upplater lgenhetien 1 andra hand,

4. Annat éindamil
om ligenheten anviinds fir annat Hindamél 4n det avsedda,

5, Inrymma wtemstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsratisforeningen eller

anuan medlein,

0. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplétits fill i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréitishavaren genom att infe utan oskéligt
drgismal underrétta styrelsen om att det finus ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids I huset,

7, Vanvird, stdrningar och liknande

om ligenheten pd annat siitt vanvirdas etler om bostadstiittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utstitier boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gzott skick eller inte fBlier bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitriide

ony bostadsiitishavaten inte limnar tilloiide till ligenheten nir bostadsrittsfireningen har r#tt till
tilltr#ide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursake for detta,

9. Skyldighet av synuerlig vikt

oin bostadsifitishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsriitislagen och det méste anses vara av synnerlig viki for bostadsrittsforeningen ait skyldigheten
fuallgtirs, samnt

16, Brottsligt firfarande

om ldgenheten helt eller iill viisentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken ill en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erstittning,

En uppsgning ska vara skrifilig,

Nytijanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till Jast &r av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och s#irskilda bestiimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
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Uppsagning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillséigelse
vidia riitielse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, fir bostadsriittshavaren inte
direfter skiljas fifin ligenheton pd den grunden. Detta giller inte om nyt{janderitten &r férverkad pa
grund av stirskilt allvarliga storningar i boeadet,
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Bostadsetitishavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstittsfireningen inte hat sagt upp bostadstiitishavaren tilt avilyttning inom tre manader frén den
dag d& bostadsritisforeningen fick reda pd forhallande som avses,

Punks 2

Ar nyttjandersitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drijsmél med betalning av &savgifl, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, far denne
pit grund av drijsidlet inte skiljas frén Kgenheten

1. omaveiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadstiittshavaren har delgetts underréittelse om mojligheten att £ tillbaka lgenheten
genom att betala arsavgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lammnats till socialndmaden i den kommun dér ligenheten 4r
beligen,

2. om avgifien — niir det 4r fiiga om en lokal - betalas inom tva veckor fidin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om myjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgifien inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsriltishavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgifien har betalats sa snart det
var mojlgt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i fdrsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giiler inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tiflfillen
inte betala &rsavgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bisr 3 behdlla kigenheten.

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
Torsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Upps#gning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frfiga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drojsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och fir ansbkan beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fréin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pi forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sévskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 #ven om négon tillsdgelse
om riitelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsitten 4r uppliten i andra
hand.

Innan uppstgning 8t ske av bostadsiigenhet enligt punkt 7 ska socialnémnden underréittas, Vid
srskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas tili socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsviittshavare kan skiljas fran Iigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréitsforeningen
har sagt upp bostadstétishavaren till avflyttning inom tvA ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda pA forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
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ménadet har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats p& nfgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fidin bostadsratisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfSreningen gjort vad som kiiivs av den,

tillsagelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhijilpa brist

uppmating att betala insats eller upplidtelseavgift

fillsilgelse ati vidia ritielse

meddelande 4l socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsftireningen
uppmaning til juridiska personer, dtidshon med flera angdende nekat medlemskap.

Noumb Wb~

Andra meddelanden tilf medlemmarna sker penom anslag pd Binplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsféreningens fastighet och fomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte ntan foreningsstiimmans godkdnnande avhéinda
bostadsréttsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknave fir inte heller riva eller besluta om viisentliga f8rindringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark séisom vitsentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet elier tomtritt.

§ 47 S#arskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krtivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverléta bostadsriittsfBreningens fastighet, del av fastighet efler tomériit,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kiiivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslui atf bostadsr#ittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om #ndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebir aft bostadsréitsforeningen begir silé uttriide wr HSB blir beslutet gilrigt om det
Tattas pd (vh p& varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstéimman biiriitts av
minst 1v4 (redjedelar av de réstande.

Vid uttriide ve HSB ska bostadsriittsfbreningens stadgar och firma Judras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsfreningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéatlande till

bostadséittsligenheternas insatser.
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