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Styrelsen for Brf Vattumannen nr 4 far

Forvaltningsberattelse  rmwsiscommgo

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Bords Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-10-29. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1951-09-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-28.

Arets resultat dr ligre in foregiende ar frimst p.g.a. hdgre drift och rintekostnader.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 12% till 9%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 151% till 195%.

I resultatet ingér avskrivningar med 70 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet - 2 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Vattumannen 4 i Bords kommun med en byggnad som &r uppford 1949. Fastighetens adress
ar Vindelgatan 30 och innehaller 11 st bostadsréttsldgenheter. Féreningen hyr dven ut 8 garage (3 i huskroppen och 5 i
vidbyggt garage) och 6 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 1
2 rum och kok 1
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 8
Antal p-platser 6
Bostdder bostadsritt 1226 m?
Arets taxeringsvirde 15 881 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 15 881 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 31tkr och planerat underhall for 45tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 13 406 tkr
for kommande 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen ligger pa 446 tkr och innefattar dven utgifter
for erséittningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 96 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Fasadlagning 45199

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Lena Ekberg Ordférande 2025
Peter Sandberg Sekreterare 2024
Marcus Bjorklund Ledamot 2025
Soéren Knutsson Ledamot 2025
Tore Wanggren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Peter Boos Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Eva Benker revisor

Marie Cronvall Revisrsuppleant

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Peter Boos 2024

Susanne Sandberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har foreningen omforhandlat tvéa 1an. Det ena lanet skrevs om pa ett ar till rantan 4,49% mot tidigare ranta
1,08%.

Det andra Ianet har styrelsen tecknat 1 ar till ranta 4,99% mot tidigare ranta 1,11%

Utdver detta har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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[ Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 18 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgift med 15%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 593 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsttning 795 727 689 676 671
Resultat efter finansiella poster* -72 -39 =17 63 49
idi 0/ %
Soliditet % 11 13 13 14 13
RN
Likviditet % 9 12 33 27 143
. o

Aﬂrsavglft"andel 1% av totala 93 94 94 94 94
rorelseintakter*

Arsavglt? kr/kvm upplaten med 610 559 531 520 515
bostadsratt*

1 *
Energikostnad kr/kvm 731 240 223 187 208
Underhallsfond kr/kvm 730 689 610 532 454
%
Sparande kr/kvm 41 25 41 104 93
Rénta kr/kvm 88 38 35 35 33
Skuldsdttning kr/kvm 2834 2843 2874 2751 2792
Skuldséit}nlng kr/kvm upplaten med 7834 2843 2874 2751 2792
bostadsratt*
" 1 o %

Réntekédnslighet % 46 5.1 5.4 53 5.4
*obligatoriska nyckeltal
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2023 2022 2021 2020 2019

e Drifthostnader ke me Driftkostnader exkl underhdll kefmd Ranta krfm?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet %:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.
Rekommenderat vérde: 30 — 40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostiader delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beriknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvarde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.
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Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter. Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rintan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
insatser resultat

Belopp vid érets borjan 27 400 844 411 —310 896 -39 437
Disposition enl. arsstimmobeslut —39437 39437
Reservering underhallsfond 96 000 —96 000

lanspraktagande av underhallsfond —45 199 45199

Arets resultat -71755
Vid arets slut 27 400 895 212 —401 134 =71 755

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —350 333
Arets resultat =71 755
Arets fondreservering enligt stadgarna =96 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 45199
Summa —472 889
Att balansera i ny rikning i kr - 472 889

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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[ Riksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 795 170 726 630
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 976 0
Summa rorelseintakter 807 146 726 630
Roérelsekostnader
Reparationer Not 4 -31 109 -58 0988
Driftskostnader Not 5 -466 943 —451 220
Ovriga externa kostnader Not 6 -177 135 —143 079
Personalkostnader Not 7 -21 027 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 8 —70 358 —69 907
Summa rérelsekostnader -766 572 -722 304
Rorelseresultat 40 574 4 326
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 2389 2 450
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 172 8
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —114 890 —46 221
Summa finansiella poster -112 329 -43 763
Resultat efter finansiella poster -71 755 -39 437
Arets resultat -71 755 -39 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 3702 552 3771108
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 68 917 70 719
Summa materiella anléiggningstillgdngar 3771469 3 841 826
Summa anléiggningstillgingar 3771469 3 841 826

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 24 584 5266
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 22 541 26 267
Summa kortfristiga fordringar 47125 31533

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 270 382 273 624
Summa kassa och bank 270 382 273 624
Summa omsittningstillgingar 317 507 305 157
Summa tillgangar 4 088 976 4146 984
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 400 27 400

Fond for yttre underhall 895212 844 411

Summa bundet eget kapital 922 612 871 811

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —401 134 —310 896

Arets resultat -71755 —39 437

Summa fritt eget kapital —472 889 —350 333

Summa eget kapital 449 723 521 477
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 1167935

Summa langfristiga skulder 0 1180 435

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3474 685 2 305 000

Leverantorsskulder 0 29 867

Skatteskulder 0 0

Ovriga skulder 0 127

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 164 568 122 578

Summa kortfristiga skulder 3636 464 2427872

Summa eget kapital och skulder 4 088 976 4146 984
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =71 755 -39 437
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 70 358 69 907

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -1397 30470
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —15 591 30395

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 24 496 —27213

Kassaflode fran den lopande verksamheten 7508 33 652
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 173 500 173 500

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten
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Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadskomponenter Linjar 20-100
Tillkommande utgifter Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 727 536 667 044
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, garage 28 500 28 500
Hyror, p-platser 15 800 12 689
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =500 =2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -1 600
Rabatter p-plats ¢j moms -400 0
Elavgifter 20 634 17 200
Summa nettoomsittning 795 170 726 633

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3 046 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -3
Erhallna statliga bidrag 8930 0
Summa ovriga rorelseintékter 11 976 -3

Not 4 Reparationer

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparation bostédder -10 550 0
Gemensamma utrymmen -1378 -3055
Gemensamma material 0 -1 097
Installationer -11 932 -37 756
Reparation tvittstuga -3 563 -10 915
Rep markytor -1 654 -5274
Ovriga Rep. -2 032 0
Summa driftskostnader -31 109 -58 097
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Not 5 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —45 199 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —20 289 -19 519
Forsakringspremier —24 721 —23 416
Kabel- och digital-TV —24 210 —29 245
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5 879
Serviceavtal —6 884 —2 545
Obligatoriska besiktningar —18 398 -3 579
Sno- och halkbekdmpning —11 856 -36 131
Forbrukningsinventarier —1684 -4 082
Vatten —38763 —42 527
Fastighetsel —41 872 —60 806
Uppvéarmning —202 038 —190 748
Sophantering och atervinning -25810 —26 842
Forvaltningsarvode drift -5219 =5900
Summa driftskostnader -466 943 -451 220

Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —155 625 —126 405
Lokalkostnader 0 -1 000
IT-kostnader —475 -1 236
Arvode, yrkesrevisorer -5700 -6 125
Ovriga foérvaltningskostnader -5 823 -3 960
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =3 045 0
Bankkostnader —6 468 —4 354
Summa ovriga externa kostnader -177 135 -143 079

Not 7 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden (avser 2022 och 2023) —16 000 0
Sociala kostnader =5 027 0
Summa personalkostnader -21 027 0
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Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -9479 -9 479
Avskrivningar tillkommande utgifter =59 077 =59 077
Avskrivning Installationer -1 802 -1 351
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -70 358 —-69 907
anlaggningstillgangar
Not 9 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 389 450
Ovriga rinteintikter 172 8
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2389 2450
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —107 623 —46 221
Ovriga finansiella kostnader =7267 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -114 890 -46 221
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Signed LE, PS, TW, SK, MB, EB




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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D
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 600 900 600 900
Mark 676 800 676 800
Tillkommande utgifter 4122 573 4122573
Byggnader (virmesystem) 173 500 173 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 5573773 5573773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =576 337 —566 858
Tillkommande utgifter —1226 328 —1167 251
-1 802 665 -1734 109
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 479 -9479
Arets avskrivning tillkommande utgifter -59 077 =59 077
—-68 556 -68 556
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 871 221 -1 802 665
Restvarde enligt plan vid arets slut 3702 552 3771108
Varav
Byggnader 188 584 198 063
Mark 676 800 676 800
Tillkommande utgifter 2 837 168 2 896 245
Taxeringsvéarden
Bostider 15 600 000 15 600 000
Lokaler 281 000 281 000
Totalt taxeringsvérde 15 881 000 15 881 000
varav byggnader 10 723 000 10 723 000
varav mark 5158000 5158000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 72 070 72 070
72 070 72 070
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 72 070 72 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —1 351
-1 351 0
Arets avskrivningar
Installationer —1 802 -1 351
-1 802 -1 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -1 351
Restvarde enligt plan vid arets slut 68 917 70719
Varav
Installationer 68 917 70 719
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 3559
Skattekonto 21 795 1707
Summa ovriga fordringar 21795 5266
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Signed LE, PS, TW, SK, MB, EB




Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 21922 20 337
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 5812
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 619 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 22 541 26 267
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 270 382 273 624
Summa kassa och bank 270 382 273 624
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 3474 685 3485435
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3 474 685 —2 305 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 1180 435
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SEB 0,76% 2024-05-28 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00
LANSFORSAKRINGAR 4,49% 2024-05-31 0,00 1 605 000,00 0,00 1 605 000,00
LANSFORSAKRINGAR 4,99% 2024-11-30 0,00 650 000,00 0,00 650 000,00
SPARBANKEN 4,44% 2024-12-28 1019 685,00 10 750,00 10 750,00 1019 685,00
Summa 4 492 620,00 -1 007 185,00 10 750,00 3474 685,00

*Senast kiinda rintesatser
Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar ldnen om 3 474 685 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 252 1101
Upplupna driftskostnader 5355 6 188
Upplupna elkostnader 9426 10 191
Upplupna vattenavgifter 7 464 4040
Upplupna viarmekostnader 49 444 25325
Upplupna kostnader for renhéllning 4793 2280
Upplupna revisionsarvoden 6 200 6 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5135 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 76 499 66 953
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 164 568 122 578
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 3 885 000 3 885 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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[ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lena Ekberg Peter Sandberg
Tore Wénggren Soren Knutsson
Marcus Bjorklund

Min revisionsberittelse har lamnats

Eva Benker
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[ Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf Va tt umannen nr for g)r;grgzez;umannen nr 4 i samarbete med
4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

ARSREDOVISNING Brf Vattumannen nr 4 Or%nr: 76450{)_086509222115557515028948
ransaction

Signed LE, PS, TW, SK, MB, EB




ri Riksbyggen

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R o heka Livvek
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Arsredovisning 2023

Main document

26 pages

Initiated on 2024-04-12 08:58:03 CEST (+0200) by Farinaz
Esmaeli Solati (FES)

Finalised on 2024-04-15 12:25:18 CEST (+0200)

Initiator
Farinaz Esmaeli Solati (FES)

Riksbyggen
farinaz.esmaelisolati@riksbyggen.se

Signatories

Lena Ekberg (LE)
lena.m.ekberg@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "LENA
EKBERG"
Signed 2024-04-13 17:24:23 CEST (+0200)

Tore Wanggren (TW)
wteb91@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Tore Gosta
Wénggren"
Signed 2024-04-12 09:12:42 CEST (+0200)
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Peter Sandberg (PS)
peter.i.sandberg@telia.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Peter
Ingemar Sandberg"
Signed 2024-04-12 16:24:46 CEST (+0200)

Soren Knutsson (SK)
soren@sparvenfem.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "SOREN
KNUTSSON"
Signed 2024-04-12 09:24:27 CEST (+0200)
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Marcus Bjorklund (MB)
marcus@kmbredovisning.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "MARCUS
BJORKLUND"
Signed 2024-04-15 11:46:29 CEST (+0200)

Eva Benker (EB)
evamariebenker@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Anna Eva-
Marie Benker"
Signed 2024-04-15 12:25:18 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




Brf Vattumannen 4
Organisationsnummer 764500-0865

Revisionsberattelse

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Vattumannen
for ar 2023. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen. Det ar styrelsen som har ansvaret
for handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsbokslutet inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokforingslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Jag tillstyrker
att resultat- och balansrakningen for 2023 faststalls.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Boras, 2024-04-10

Eva Benker

Transaction 09222115557515282020

Signed EB
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Initiated on 2024-04-16 08:40:03 CEST (+0200) by Farinaz
Esmaeli Solati (FES)
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Eva Benker (EB)
evamariebenker@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Anna Eva-
Marie Benker"
Signed 2024-04-16 08:44:24 CEST (+0200)
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Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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