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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse  goimiami

darsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 #172023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Boras Stad.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-05. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24.

Arets resultat dr simre dn foregdende ar.
Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 97% till 45%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorsindras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l&n. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta érs amortering) har
forandrats under aret fran 266% till 288%.

I resultatet ingér avskrivningar med 778 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 617 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Hjdlmen 11 i Boras Stad. De tre byggnaderna innehéller 82 st bostadsrittsldgenheter och 9
st lokaler/forrad som 4r uppforda 1955. Féreningen forvaltar dven 22 p-platser och 25 garage. Fastighetens adress dr
Soderljungsgatan 4-16 och Trandaredsgatan 21-23 i Bords.

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Lansforsakringar Alvsborg. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvré 16 479 kvm

1 rum och kokskap 6 129 kvim

2 rum och kok 29 1717 kvm

3 rum och kok 22 1578 kvm

4 rum och kok 9 808 kvm
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 25

Antal p-platser 22

Antal lokaler 9 (forrad)

Total tomtarea 7 115 m?
Total bostadsarea 4711 m?
Total lokalarea 497 m?
Arets taxeringsvirde 66279 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 66 279 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sddra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa képta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Com Hem AB Bredband & Kabel-TV
7H-kraft El

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 288 och planerat underhll for 203.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhll som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bér sparas for att finansiera utbyte av de komponenter freningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

For de nirmaste 10 ren uppgar foreningens underhllskostnader till 5 975 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 598 tkr (115 kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter.

For de nirmaste 30 ren uppgér foreningens underhallskostnader till 24 080 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 803 tkr (154 kr/ m?) och innefattar &ven utgifter for erséttningskomponenter.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 709 tkr (136 kr/m?.), i enlighet med
den 30-ariga underhallsplanen, efter att hdnsyn till komponenter samt fondens ingdende viérde.

For att se till foreningens langsiktiga underhlisbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av fSreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett

positivt kassaflode kommer dven pé sikt att 8ka fSreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byte kéllarfonster 2016
Nya balkonger 2015
Asfaltering, nya p-platser 2013
Stambyte, badrum och el 2008
Byte av ldgenhetsdorrar 2008
Malning av trapphus 2008
Takrenovering 1999
Fonsterbyte 1997

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer 47 664
Huskropp utvéndigt 141 416
Garage och p-platser 13 846
Planerat underhAll Ar
Oversyn av undercentral 2028
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredric Andersson Ordforande 2024
Alexandra Hallgren Sekreterare 2025
Merima Bahtijaragic Vice ordférande 2024
Lars-Ake Lundberg Ledamot 2025
Nicole Toro Fuentes Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emelie Klar Suppleant 2024
Anders Johansson Suppleant 2024
Monika Strindgérd Suppleant 2024
Rebecca Bjork Suppleant 2024
Moa Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kalle Wrane
Jan-Olof Lennart Pohlin

Fortroendevald revisorssuppleant

Auktoriserad Revisor,
Revisionsgruppen i Boras AB
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

William Elmgren

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan-Olof Lennart Pohlin
Jonas Huhtala

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 101 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna héjdes med 2%. Brénsletillagget

forandrades senast den 1 januari 2015 da den hojdes med 1%. I samband med hgjningen har ett balkongtilligg om
150kr/mén tillkommit for de ligenheter som har balkonger. Detta tilldgg har sedan fordndrats igen 1 januari 2016 & 1

januari 2017 da avgifterna hdjdes med 150kr/man vid respektive hgjning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héoja arsavgiften med 5 %

fran och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3345165 3319452 3293 632 3294 520 3293671
Resultat efter finansiella poster —160 691 297 230 322 174 521787 473 632
Soliditet % 27 27 26 24 23
f.\.rsavglft"andel i % av totala 96 96 96 96 9
rorelseintékter

ég:f;:iﬁtlt(r/kvm upplaten med 700 695 690 690 690
Energikostnad kr/kvm 204 204 199 185 196
Sparande kr/kvm 157 223 - 228 256 228
Skuldséttning kr/kvm 3419 3509 3599 3694 3780
Skulds’cit‘t.nmg kr/kvm uppléten med 3419 3509 3599 3 694 3780
bostadsrétt

Réntekénslighet % 4,9 5,0 5.2 5,4 55
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rédntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rinteb4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:

Féreningen har i likhet med andra foreningar higa réntekostnader pga. radande rénteldge och i kombination med héga
kostnader for drift, underhdll och reparationer har det lett till ett negativt resultat for 2023. De framtida ekonomiska
dtagandena kommer finansieras genom avgiftshéjningar. Sparandet ligger i nivé med underhallsplanens krav pa
langsiktigt sparande.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 117 000 2951432 3683620 297230
Disposition enl. arsstiammobeslut 297230 —297 230
Reservering underhéllsfond 709 000 =709 000
lanspraktagande av underhéllsfond —202 926 202 926
Arets resultat —160 691
Vid arets slut 117 000 3 457 506 3474776 —160 691

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4109078
Arets resultat —-160 691
Arets fondreservering enligt stadgarna =709 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 202 926
Summa 3442 312

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 442 312

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3345165 3319452
Ovriga rérelseintikter Not 3 466 741 465 369
Summa rorelseintakter 3 811 906 3784 821
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 067 967 —1 847370
Ovriga externa kostnader Not 5 =759 455 =553 961
Personalkostnader Not 6 =75 006 =75 302
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar —777 929 =777 929
Summa rorelsekostnader -3 680 357 -3 254 563
Rérelseresultat 131 549 530 258
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 2 460 14 360
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 57 498 14 492
Réntekostnader och liknande resultatposter —352.199 —261 880
Summa finansiella poster —-292 241 -233 028
Resultat efter finansiella poster -160 691 297 230
Arets resultat =160 691 297 230
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 22 149 280 22 927 209
Summa materiella anliggningstillgdngar 22 149 280 22 927 209
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 123 000 123 500
Summa finansiella anliggningstillgadngar 123 000 123 500
Summa anliggningstillgangar 22 272 280 23 050 709
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 118 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 0 145 717
Summa kortfristiga fordringar 12 118 145 855
Kassa och bank
Kassa och bank 3099 525 2908 755
Summa kassa och bank 3 099 525 2 908 755
Summa omsittningstillgangar 3 111 643 3054610
Summa tillgangar 25 383 923 26 105 319
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 000 117 000

Fond for yttre underhall 3329278 2951432

Summa bundet eget kapital 3446278 3068 432

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 603 004 3 683 620

Arets resultat —160 691 297 230

Summa fritt eget kapital 3442 312 3980 850

Summa eget kapital 6 888 591 7 049 282
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11 653 384 15 905 832

Summa langfristiga skulder 11 653 384 15 905 832

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6152448 2 369 996

Leverantorsskulder 0 212 043

Skatteskulder 10 793 5053

Ovriga skulder 3900 1686

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 674 807 561427

Summa kortfristiga skulder 6 841 948 3 150 205

Summa eget kapital och skulder 25 383 923 26 105 319
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 134 009 544 618

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivning 777 929 777 929
Erhéllen rdnta 57 498 14 492
Erlagd ridnta =359 040 —249 253
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 610 396 1087 786
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foridndring av rorelsefordringar 133 737 74 278
Fordndring av rorelseskulder —83 567 —49 203
Kassaflode fran den lopande verksamheten 660 266 1112 861
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 —637 400
Forvirv av finansiella anldggningstillgangar 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 500 —637 400
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgift 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan —469 996 —469 996
Erhallna tillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —469 996 —469 996
Arets kassaflode 190 770 5465
Kassaflode fran arsredovisningen 190 770 5465
Likvidamedel vid arets borjan 2 908 755 2 903 290
Likvidamedel vid arets slut 3099 525 2 908 755
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska ftrdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen n#r det pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Killarfonster Komponent 2016
Balkonger Komponent 2015
Parkeringar Komponent 2013
Stammar, badrum, el Komponent 2008
Malning trapphus, nya entrédorrar Komponent 2008
Lagenhetsdorrar, postboxar Komponent 2008
Yttertak Komponent 1999
Fonster Komponent 1997
Tviéttstuga Komponent 2020
Virmecentral Komponent 2020
Passersystem Komponent 2022

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 494 464 2 469 960
Hyror, lokaler 21204 18 804
Hyror, garage 90 492 90 492
Hyror, p-platser 32025 31900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —284
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —500 =500
Brinsleavgifter, bostdder 709 080 709 080
Summa nettoomsaéttning 3 345 165 3319 452

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 94 284 94 284
Ovriga lokalintikter 22 080 22 080
Balkonginglasning 324 000 324 000
Ovriga ersittningar 15276 15119
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ) -5
Ovriga rérelseintikter 11 106 9891
Summa oOvriga rorelseintdkter 466 741 465 369

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —202 926 —84 118
Reparationer —287 648 —180 326
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 088 —135 348
Forsdkringspremier —53 976 =52 102
Kabel- och digital-TV —153 862 —153 901
Aterbiring frén Riksbyggen 5200 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete —631 =550
Sné- och halkbekdmpning -10 757 0
Forbrukningsinventarier =], 391 —15 260
Fordons- och maskinkostnader 0 —4 281
Vatten —215 821 —193 304
Fastighetsel —66 532 —127 486
Uppvirmning —782 419 =739 952
Sophantering och atervinning —155 837 —136 298
Forvaltningsarvode drift —281 —30 845
Summa driftskostnader -2 067 967 -1 847 370
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel =3 470 0
Férvaltningsarvode administration —629 367 —510910
IT-kostnader —4 458 —5321
Arvode, yrkesrevisorer —19 041 —12933
Ovriga forvaltningskostnader —82 980 5122
Kreditupplysningar =50 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 500 -10619
Kontorsmateriel 0 —418
Medlems- och foreningsavgifter —5420 —4 920
Bankkostnader —4 169 -3 678
Summa 6vriga externa kostnader ~759 455 =553 961

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —15 000 —15 000
Sammantridesarvoden —40 800 —40 800
Ovriga ersittningar -1 600 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 500
Sociala kostnader —17 606 —18 002
Summa personalkostnader -75 006 =75 302

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Lansforsikringar Alvsborg 0 2,552
Utdelning pé andelar i Intresseféreningen 2 460 11 808
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2 460 14 360




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 826 650 2 826 650
Mark 114 000 114 000
Tillkommande utgifter 32 108 896 31471 496
35 049 546 34 412146
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 637 400
0 637 400
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 049 546 35 049 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —2 826 650 —2 826 650
Tillkommande utgifter —9 295 687 —8 517758
-12 122 337 -11 344 408
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =777 929 =777 929
=777 929 =777 929
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 900 266 =12 122 337
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 149 280 22 927 209
Varav
Byggnader 0 0
Mark 114 000 114 000
Tillkommande utgifter 22 035 280 22 813 209
Taxeringsvarden
Bostider 65 200 000 65200 000
Lokaler 1 079 000 1 079 000
Totalt taxeringsvérde 66 279 000 66279 000
varav byggnader 44 425 000 44 425 000
varav mark 21 854 000 21 854 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
246 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 123 000 123 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 123 000 123 500

styrda foretag
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 53976
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 38 446
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 150
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 53 145
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 145 717

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 805 832 18 275 828
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —419 992 —369 996
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —5732 456 —2 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 653 384 15 905 832

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,80% 2028-12-01 2000 000,00 0,00 100 000,00 1 900 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-30 3282 460,00 0,00 50 004,00 3232 456,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2025-04-30 2112 500,00 0,00 50 000,00 2 062 500,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2025-06-30 2 125 000,00 0,00 50 000,00 2075 000,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2026-01-30 2025 808,00 0,00 80 000,00 1 945 808,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2027-12-01 849 980,00 0,00 100 000,00 749 980,00
STADSHYPOTEK 3,711% 2027-12-01 3380 080,00 0,00 39992,00 3340 088,00
Summa 18 275 828,00 0,00 469 996,00 17 805 832,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 419 992 kr och omférhandla 5 732 456 kr varfor dessa delar av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 419 992 kr arligen.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 17763 18 002
Upplupna réntekostnader 10919 17 760
Upplupna driftskostnader 40312 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9411 0
Upplupna elkostnader 4521 23 063
Upplupna vattenavgifter 34 409 16 517
Upplupna vérmekostnader 184 437 96 995
Upplupna kostnader for renhallning 26 434 11510
Upplupna revisionsarvoden 16 360 12 900
Upplupna styrelsearvoden 57300 57 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 37 187 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6237 236
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 229 518 307 144
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 674 807 561 427
Not 13 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 21 868 300 21 868 300

Not 14 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Séderljung
Org.nr 764500-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Séderljung for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillridckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Séderljung for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana atggrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Boras den 6 maj 2024

Jan-Olof Pohlin Kalle Wrane
Auktoriserad revisor

Brf Séderljung, Org.nr 764500-0840
Transaction 09222115557516840337 () Signed ES, JOP, KW




Verification
Transaction 09222115557516840337

Document

Brf Séderljung 230101-231231rev

Main document

3 pages

Initiated on 2024-05-06 10:49:48 CEST (+0200) by Elisa
Spencer (ES)

Finalised on 2024-05-06 10:55:11 CEST (+0200)

Signatories
Elisa Spencer (ES)
Riksbyggen
elisa.spencer@riksbyggen.se
Signed 2024-05-06 10:55:11 CEST (+0200)

Kalle Wrane (KW)
Kalle@revgr.se

g

BankID

The name returned by Swedish BankID was "KALLE
WRANE"
Signed 2024-05-06 10:52:57 CEST (+0200)

1/2

Jan Olof Pohlin (JOP)

janolof.pohlin@gmail.com

g

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "JAN-OLOF
LENNART POHLIN"
Signed 2024-05-06 10:52:07 CEST (+0200)




Verification
Transaction 09222115557516840337

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

2/2




