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Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Boras kommun, Vastra Gotalands lan.

Foreningen ager 36% i Kantaten samfallighet. Samfalligheten kom igang i maj 2021 och forvaltar vagar,
gronomraden, parkering, belysning, miljéstation och klubbhus.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansattning:

Christer Jarnstrom ledamot ordforande
Christer Danlo ledamot

Anne Kontio ledamot

Susanne Spiik ledamot

Jesper Andersson ledamot

Viktor Jansson suppleant

Edin Catovic valberedning

Arthur Kozak extern revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-20 och kungjordes 2020-07-22.
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Fastighet och byggnader

Foreningen har uppfort pa fastigheten Kantaten 3, flerbostadshus och radhus om totalt 58 st bostader,
vilka samtliga upplats med bostadsratt och med adress Symfonigatan, Boras.

Den totala bostadsytan dr 4 543,5 kvm.

Taxeringsvarde 2022 ar 119 200 000 kr varav byggnad 100 000 000 kr och mark 19 200 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 1,5 rok 96,0
22 2 rok 1275,7
12 3 rok 911,3
2 3,5 rok 166,4
4 4 rok 356,6
3 4,5 rok 281,5
a3 5 rok 1456
58 st 4543,5

Forsdkringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Viasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Underhall
Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Foreningens underhalisplan ar langsiktig 30 ar och
avsattning sker enligt plan med 417 899 kr/ ar vilket motsvarar 92 kr/kvm.

Ekonomi

Budgetmote genomfordes 23 oktober med inbjudna representanter fran LOTS Ekonomi. Vi genomgick alla
avtal och kostnader. Foreningen hdjer manadsavgiften med 15% i januari 2024, detta for att kunna mota
Okade ranteutgifter. | borjan av 2024 byter foreningen bank ifran Sparbanken till Nordea.

Kapitaltillskott

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Amortering enligt plan 636 096 kr 634 096 kr 636 096 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.
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Styrelsen del i arsberattelsen for 2023
12 st styrelsemdten genomfordes.

Avgiftshdjning genomfordes med 9,5% 1 januari 2023 och har hjilp oss att kompensera for den 6kade
rantekostnaden pa ett av vara lan.

Nytt avtal med FR Fastighetsservice startade 1 februari med ca en halverad arskostnad.
Tva av styrelsens medlemmar ldmnade och tva nya valdes in vid arsstamman 18 april.
Arbetet med att fa ordning pa varmesystem har fortsatt. Ny huvudpump installerad 18 april.

Material for rengdring av trall pa balkonger képtes in i maj for att medlemmarna sjalva skulle kunna
rengora.

Efterbesikting av utemiljon genomfdrdes 30 maj.
Byte av forsakringsbolag for foreningens fastighetsforsakring fran IF till Linsférsdkringar med start 1 juni.

Styrelsen satte i maj igdng att pa egen hand genomfora rondering av foreningens alla ytor och utrymmen.
Detta som en foljd av att vi valt att ta bort momentet fran avtalet med FR. Malet &r att genomfora denna
rondering 1 g/kvartal och uppratta atgardsplan fér eventuella avvikelser.

Arbete med atgardsforslag for balkongracken fortsatte med totalentreprendr, da detta var en punkt som
var kvar fran tva ars besiktningen.

Nytt 5-3rigt serviceavtal for vara 5 hissar ar tecknat med Schindler Hiss och kommer fran januari 2024 ge
foreningen sankta kostnader.

5-arsbesiktning av utemiljon genomfordes 21 september och inomhus den 6-7 december.

Foreningens fasta elavtal med Vattenfall 16pte ut 30 november och har efter det dvergatt till ett nytt med
fast prisi 3 ar.

Filterbyte har genomforts i maj och oktober i samtliga lagenheter.

Sammanfattar vi 2023 har det varit intensivt och inneburit manga méten med entrepenérer och
leverantorer.

Viasentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Securitas Bevakning

Boras EIndt AB El

Boras Energi och Miljé AB Uppvarmning, vatten, avlopp och renhallning
IF Skadeforsakring AB Fastighetsforsakring

Telia AB Kabel TV

Schindler Hiss AB Hissar

[5‘/‘ rkDWUzgkO-rkY-Ifl1R ]




Brf Tradgardsstaden 3
Org.nr 769632-9387

Medlemsinformation

4 (15)

Antalet medlemmar vid arets ingang var 89 stycken. Antalet medlemmar vid &rets utgéng 87 stycken.

Lagenhetsdverlatelser

Under verksamhetsaret har 4 stycken (fg ar 8 st) ldgenheter salts i féreningen.

Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr) *

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgifter (kr/kvm) inkl IMD
Lan (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Rantekanslighet inkl
garage/p-platser

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

* Redovisade belopp 2019 avser 7 manader ( juni - dec ) fr o m nér féreningen tog éver driften av

fastigheten.

2023
4012
-1529
63,7
2140
778
812
13334
114
16,4

15
141

90,0

2022
3725
-1431
63,8
1627
710
750
13475
134
18,0

17
137

92,0
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2021
3759
-1263
63,8
1677
710
752
13615
152
18,1

17
147

89,0

2020
3677
-1152
63,9
1801
710
748
13754
176
18,4

17
149

92,0

2019
2152
-451
63,8
664
710
443

13 895
146
31,3

29
70

94,0
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Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid drets ingang 90 870000 22 450000 636 090
Disposition av foregaende
ars resultat: 307 922
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 90 870 000 22 450 000 944 012

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foérlust
arets forlust

behandlas sa att

avsattning till fond for yttre underhall

| anspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-3 502 482

-1738776

-5 241 258

-5241 258
-1529 108
-6 770 366

417 899
-135428
-7 052 837
-6 770 366

Arets

resultat

-1430854

1430854
-1529108
-1529108

5 (15)

Totalt
109 022 754
0

-1529 108
107 493 646

| drets resultat ingar avskrivningar med 1 911 540 kr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning
av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 382433 kr

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administration och forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ v ‘ rkDWUzgkO-rkY-HI1R

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4012 267
68 759
4081 026

-1676720
-173 483
-90 595

-1911 540
-3 852 338
228 688

152
-1757 948
-1 757 796
-1529108

-1529 108

-1529 108

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3724 586
1256
3725 842

-1772 906
-186 586
-139471

-1911 542
-4 010 505
-284 663

2
-1146 193
-1146 191
-1430 854

-1430 854

-1430 854
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6,8

Not

Lﬂ/’ rkDWUzgkO-rkY-II1R

2023-12-31

168 167 768
168 167 768

168 167 768

4804
6387
17 928
95591
124710

514 132
638 842

168 806 610

7 (15)

2022-12-31

170 079 308
170 079 308

170 079 308

4 804
4229
12737
90483
112 253

640 944
753 197

170 832 505
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2023-12-31

90 870 000
22 450 000
944 012
114 264 012

-5 241 258
-1529 108
-6 770 366
107 493 646

21204 000
21 204 000

39 385 544
154 795
51903
516722
40 108 964

168 806 610
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2022-12-31

90 870 000
22 450 000
636 090

113 956 090

-3502 482
-1430 854
-4 933 336
109 022 754

40 021 640
40 021 640

21204 000
130 749

49 460
403 902
21788 111

170 832 505
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

[ v l rkDWUzgkO-rkY-Ifl1R

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1529108
1911540

382 432

0

-10 866
24 045
113 673
509 284

-636 096

-636 096

-126 812

640 944
514 132
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2022-01-01
-2022-12-31

-1430 854
1911542

480 688

9077
-67 478
-94 962
-15 522
311803

-634 096
-634 096
-322 293

963 237
640944
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anléiggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stammar, Varme, sanitet (VS) 60 ar
El, luft, fasad och fonster 60 ar
Inre UH (BGH:s ansvar) 120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 30ar
Transport (hiss m,m) 25 ar
Styr-och 6vervakning 20 ar
Restpost Gvrigt 60 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvdrde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsdttningens fordelning

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsdattningen per rorelsegren
Hyresintakter p-plats ej moms 305 850 269 175
Manadsavgifter bostader 3533584 3227017
Vatten 157 224 178 001
Overlatelseavgifter 5042 10 800
Pantsattning 2982 9163
SMS Intdkter 6 508 24 978
Ovriga intakter 1077 5452
4012 267 3724586

Not 3 Ovriga ersdttningar och intdkter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fakturor Serneke 0 1256
El stod 10759 0
Filterbyten 58 000 0
68 759 1256
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Not 4 Fastighetens driftkostnader

Fastighetsskotsel
Underhall
Homemaker
Bevakning

Besiktning

Hissar

Avlasning

Elkostnader
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Renhallning och sophamtning
Datakommunikation
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Avgift samfallighet
Ovriga kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret, arvodesbetalningar avser ersattning for

styrelsearbete.Ovriga ersittningar avser ovanligt mycket arbete med entreprendrer

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Ovriga ersattningar till styrelsen

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

82 047
155 863
0

9618
83439
51989
16 600
85 348
427 629
128 724
63 795
6413
79010
182 660
290712
12 873
1676720

71950

71950

18 645
18 645

90 595

12 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

134 472
134 745
25755
15405
7623
66 779
12 540
68 066
427 674
126 570
63 043
2363
70 343
182 708
416 009
18 812
1772907

74 400
41700
116 100

23371
23371

139471

Ovriga ersattningar avser ovanligt mycket arbete med entreprendrer samt vattenavldsningar. Beslut om

utbetalning togs pa stimman.
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2023-01-01
-2023-12-31
176 929 000
176 929 000

-6 849 692
-1911 540
-8 761 232

168 167 768

100 000 000
19 200 000
119 200 000

134 068 843
34 098 925
168 167 768

Skattemassigt anskaffningsvarde 132 952 393 kr, varav mark 34 098 925kr.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fastighetslan

Not 8 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senast fem ar efter balansdagen

[[\’/I rkDWUzgkO-rkY-Ifl1R

2023-01-01
-2023-12-31

1757 948
1757 948

2023-12-31

63 609 000
63 609 000

2023-12-31

57 409 064
57 409 064

13 (15)

2022-01-01
-2022-12-31
176 929 000
176 929 000

-4 938 150
-1911 542
-6 849 692
170 079 308
100 000 000
19 200 000
119 200 000
135980 383

34 098 925
170 079 308

2022-01-01
-2022-12-31

1146193
1146 193

2022-12-31

63 609 000
63 609 000

2022-12-31

58 681 256
58 681 256
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rdantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Sjuharad * 2,04 2024-02-29 18 181 544 18 817 640
SEB ranta 31/12 4,62% * rorligt 21204 000 21204 000
SEB 2,39 2027-04-28 21204 000 21 204 000
Kortfristig del av langfristig skuld -39 385 544 -21 204 000
21 204 000 40 021 640

Kortfristig del av langfristig skuld 39 385544 21204 000

* Lan som villkorsandras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pd att lanen inte kommer att omsittas / forlangas.
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Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Christer Jarnstrom Christer Danlo
Ordforande
Anne Kontio Susanne Spiik

Jesper Andersson

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
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Audema Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3, org.nr. 769632-9387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tradgéardsstaden 3 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéattelse har I&mnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Foreningsvald revisor
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