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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Pilspetsen.

Fareningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersétining, (ill fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

TFéreningens styrelse ska ha sitt siite i Bords kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplitelse och utévande av bostadsritl sker pd de villkor som anges i
upplitelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
. dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anviindas som komplement Gl nytjandel av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
| Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet cller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en
ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan lidgenhet dn bostadslédgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsritt i féreningen till filjd av upplatelse frin foreningen eller som Gvertar
bostadsrill i [Greningens hus.

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

- Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skrifilig anstikan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av kén, kénsGverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning eller &lder.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som térvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i {Greningen,
uttrdider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér,
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§6 Rétt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

- Den till vilken en bostadsriitt Gvergétt fir inte véigras intrédde i foreningen om de vill-
kor [Gr medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfylida och féreningen skiligen
. bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid férviirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gir sannolikt
all han eller hon permanent ska bostitta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsritten efter forvéirvet innehas av forilder/[Grildrar och barn, dger dock
styrelsen réitt att bevilja undantag tran boséttningskravet och bevilja medlemskap &t
[Gryérvare som inte avser all permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nigon av
andelséigarna avser all gira sd. Se dock [Gljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelstorvarv.

Den som [Grviirvat andel i bostadsriitt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2
~kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsréill har Gvergdtl till bostadsréitishavarens make fir maken inte viigras

. intrdde i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras niir bostadsritt till en bostadsli-
- genhet Gvergdtt till annan ndrstdende person som varaktigt sasmmanbodde med bo-

. stadsréttshavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. T upplatelsehandlingen
. ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgitt.

§8 Forhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9  Overlatelseavtal

- Elt avtal om dverldtelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och

- skrivas under av siljare och kipare. KSpchandlingen ska innchélla uppgift om den

| ldgenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
- vid byte cller gava.

| En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om &verlételsens
| ogiltighet inom tva ar fran den dag da Overlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
- forlorad.

- Om siiljaren och kiparen vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett annat

- pris iin det som anges i kéipehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir

~ dock jdmkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska

hinsyn tas till képehandlingens innchéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

scnare intriffade térhillanden och omstindigheterna i Gvrigl.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsrétten eller vid
tvdngsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om férvdrvaren i sAdant fall viigras
intriide i fBreningen ska lGreningen 16sa bostadsriitten mot skilig ersétining, utom i
fall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsréitten utan att
vara medlem.

Ln tverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
- Niér en bosladsritt Gverlatits [rin en bostadsrittshavare (i1l en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon é&r eller antas till medlem i
bostadsrittsftreningen, savida intc annat anges nedan.

- Enjuridisk person f&r utéva bostadsriitien utan att vara medlem i fGreningen om den

- juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter [Grvérvet fr fGreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride 1 féreningen
har férvéirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
hostadsritien tvingsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen féir den juridiska
personens rikning,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet fir féreningen uppmana dédsbocet att
inom sex (6) manader [rdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning
eller arvskitte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har fdrvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvAngsfirsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviiry och forviirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

- forvérvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
- viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

. uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-

- riittslagen for [Orvéirvarens rikning.

; En juridisk person som iir medlem i {Greningen [ir inte utan styrelsens samtycke
! genom Bverlatelse f8rvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behéivs dock inte vid

1. [orviiry vid exekutiv [Brsiljning cller tvingsfrsiljning cnligt 8 kap
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsriitien, eller

2. férvirv som gérs av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Den som forvdrvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergdil hade mot bostadsréttsf@reningen.
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- Nir en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller
liknande forviry, svarar dock [Grvérvaren tillsammans med den fran vilken

. bostadsriitten Svergitt tor de torpliktelser som denne hall som innehavare av

- bostadsriitten.

§13 Atgéarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bosladsritishavaren ansvarar [Or atgiirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

. En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efler (va (2) ar frdn
upplételsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
sigelse ska goras skriflligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergér bostadsriitten till féreningen vid det ménadsskille som in-
trifTar ndrmast eller tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskitte
som angetts i denna. Bosladsriillen dvergar (ill fGreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgitt som ska

. betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad
- frAn anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheien
- tilltriitts med styrelsens medgivande, Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
erséttning tor skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitt ska (ill fGreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-

- kommandec fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgill och avgilt [or
andrahandsupplatelsc.

? Féreningen far i dvrigt inte (a ul sérskilda avgifter for dtgéirder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfatining.

Insats, arsavgifl, dverlatelscavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av fGreningsstimma.

Beslul om dindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Ligenheten f@r inte tilltridas férsta gngen férréin faststilld insats och 1 forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till [Greningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nal,

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgifien

Styrelsen ska faststdlla arsavgiften. Arsavgiften ska faststdllas sd att foreningens
ekonomi dr lAngsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa [Greningens bostadsritter i forhdllande till ldgenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppvérmning cller nedkylning av
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en ldgenhet cller dess férscende med varmvatien eller elekirisk strém kan péaforas
bostadsriitishavaren efler individuell métning, ska berdkningen av arsavgitten, till den
del avgiften avser ersiittning tor sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom midtning eller pa annal sill viss kosinad direkt kan fordelas pa samtliga
cller vissa ldgenheler, har styrelsen rétt att f6rdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f6r nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n andelstal
bar tillimpas har styrelsen it att besluta om sidan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad tor bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals birjan.

 Om bostladsrélishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
. kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor cller via inlernet,
anscs beloppet ha kommit fGreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av
det [ormedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbdrdes fGrhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
(Greningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medf6r rubbning av inbdrdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annat dger [Greningen ritt att vid dverging av bostadsritt ta

ul en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prishashelopp vid tidpunkten fir Gverltelsen.

Om inte styrelsen beslutal annat dger {Greningen ritt att vid pantsiittning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsaveift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren). Pants#ttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av giillande prishasbelopp vid tidpunkten nir [Greningen underriittas om
pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplitelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriitishavaren,
Avgiften per r far hégst uppgd till ctt belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp {6r dret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som l&genheten dr uppliten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgitten eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drojs-
mélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess all full betalning sker.

Vid [Orsenad belalning av avgift eller annan fOrpliktelse mot [Greningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgill enligt lag (1981:739) om ersélining fGr inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som uiny((jas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgér sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantratt

- Fareningen har pantritl i bostadsrillen [6r sin fordran pd obetalda avgifier i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, Gverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppldtelse. Vid utmitning cller konkurs jimstills sddan pantriitt med
handpantriitt och den har [Gretriide [ram[6r en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvéandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgot annat indamal &n det
avsedda. Foreningen fr dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelsc
tor féreningen eller nagon annan medlem 1 fireningen.

Det avsedda dndamadlet med en bostadsldgenhet i féreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annal sdrskill anges i upplételseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nédgot annat har avtalats.

(Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat #n avsett indamdl svarar bostadsrittshavaren f6r nedan angivna kostnader

savida inle annal avialats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat én avsett dndamal,

¢ kostnader for ndringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o Okade kostnader for féreningen som féljer av den #ndrade anviindningen av
ligenheten, samt

o kostnader for ligenhetens éterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

- Niir bostadsrétishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsélls [Or stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga [Gr hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas.
Bostadsrétishavaren ska #ven i dvrigt vid sin anviindning av l8genheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Om
[Greningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsriitishavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar [6r enligl bostadsritislagen.

Om det férekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhel, underrélla socialnéimnden i den kommun
dir ldgenheten ir beldgen om storningama.

- Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
- foreningen il alt siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

- Om bostadsrittshavaren vel eller har anledning atl missténka att ctt féremdl &r
¢ behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriitishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

i Styrelsens samtycke krévs dock inte

. 1. om en bostadsriitt har fGrvdrvats vid exckutiv forsiljning eller tvingstorsaljning
: enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

- 2. om ligenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till ligenheten
innehas av en kommun eller etl landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

| Viigrar styrclsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

' bostadsrittshavaren #nd4 uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
 tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriitishavaren har skl fér

- upplatelsen och freningen inte har nagon befogad anledning atll viigra samtycke.

- Tillstandet ska begriinsas (ill viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nigon befogad anledning all viigra samiycke.
Tillstdndet kan hegriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppldtclsc kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
- Bosladsrétishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
 med[Gra men [Or fiireningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvarct foljer sdvil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren ér skyldig att filja de anvisningar som féreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitel, vatlen och
venlilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigl. Bostadsriitishavarens ansvar avser #ven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. ITan eller hon ér skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
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skdtseln av marken. Féreningen svarar i Svrigt for att fastigheten &r vil underhéllen
och hills i gott skick.

Bostadsriitishavarens ansvar [Or lgenheten omlattar bl a:

e inredning och utrusining i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som kriivs [Or all anbringa ytbeldggningen pa
ctt fackmannamissigl sidtl pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar fér avlopp, gas, vatten, elcktricitet, ventilation och
informationsdverfiring som cndast (jinar bostadsriitishavarens lidgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

e sidkringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens liigenhet, till de
delar dessa éir synliga i liigenheten

e radiatorer (betraftfande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fér malning)

o varmvallcnberedare ([Orutsall atl den inte r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

cldstider

lagenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i [Gnster, dorrar och inglasningspartier

» till dorrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, védringsfilter och titningslister.

a » @ @

Bostadsritishavaren svarar vidare [6r mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbdgar, dérr- och féinsterkarmar samt inglasningsparticr.,

Bostadsrittshavaren svarar ddrtill [Or all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriitishavare (illfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréittshavaren {6r renhillning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter sami tak.
Om lidgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren diven se till att
avrinning (Or dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kk géller utéver vad som ovan sagls all
bostadsriittshavaren svarar [Or all inredning och utrustning sasom bl a:

o  ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

tviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

kranar inklusive kranbrést, blandare och avstiingningsventiler

e vilvaror

* * & 9 @

11 (24)



i Riksbyggen

o  kiksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingdr i huscts ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer [Grutsatt aut foreningen forsett ligenheten med dessa;

o ledningar fir avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationstver[ring samt
ventilationskanaler vilka tjénar mer én en ligenhet

o ledningar fr avlopp, gas, elektricitet, vatlen och informationstverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ldgenheten

e virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och véirmeledningar (hostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

e  yiter- balkong och altandtrrar med tillhdirande karmar

o [oinsterbdgar och fonsterkarmar

» malning av ulsidan av yticr- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

e rikkanaler

« faslighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller [Grsummelse, eller

2. vérdslishet cller frsummelse av
a) nagon som hdr il hushallet eller som beséker detsamma som gast,
b) négon annan som ir inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten {Or bostadsriittshavarens rikning,.

- For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sAdan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen fir ata sig att ulfdra underhallsitgiird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska [attas pa féreningsstimma och bor endast avse

algdrder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intrdffad skada

Om fireningen vid intriiffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare [0r ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersétiningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilllllet. Sirskilda
regler giéller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34  Avhjilpande av brist pA bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriitishavaren [Grsummar sitl ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrdickning att annans sikerhet dvenlyras eller det finns risk [Gr omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snarl som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsréittshavarens

. bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Féretriidare for freningen har ritt att A komma in i ligenheten nér det behdvs for

| tillsyn eller for atl utlora arbete som [Greningen svarar [6r cller har ritt att utlGra

- enligt § 34. Nar bostadsriittshavaren har avsagt sigg bostadsrétlen eller niir bostads-

| riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé
- lamplig tid, Foreningen ska sc il att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre

' oligenhet #n nodviindigt.

. Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sidana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
- [oranleds av nddvindiga tgérder fGr att uirota ohyra i huset eller pd marken, &iven om
hans ldgenhet inte besvéiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér féreningen har rétt till
det [ar Kronofogdemyndigheten besluta om srskild handrickning,

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i 1dgenheten utfora atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar fér avliopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen far bara véigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgérden #r till pitaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férindringar i
- ldgenheten ska alltid utforas fackmannamissigl.

| Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och édrligen [6lja upp underhdllsplan fGr genomférande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Tnom fBreningen ska bildas en fond [&r det planerade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsritishavarmnas
individuclla fonder f6r underhéll av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning (ill foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfler i underhdlisplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avséit-
ningar [réin bostadsrétishavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avséttningar till bostadsréitishavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

- Nyltjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
. att séga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelscavgift uttiver tvé
veckor frdn det atl [Greningen clier [Grlallodagen anmanai honom eller henne ait
fullgzdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, ndr det giller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
fGrfallodagen och nir det giiller en lokal mer dn tvé vardagar efier [orfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
- andra hand,

3. Annat a&ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett dndamél eller om bostadsréttshavaren har
inneboende (ill men [6r fGreningen eller annan medlem,

4. Ohyra :

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslsshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-

- ridllshavaren genom atl inte utan oskiligl dréjsmdl underrdtia styrelsen om att det

- finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
- om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
- skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten cller om den som [dgenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna &sidosiitter de skyldigheter som en
| bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsréittshavaren inte limnar tilltrdde till 14genheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig urs#kt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt f6r forening-
en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt forfarande mm

. om ldgenheten helt eller till véisentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt torfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.
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§ 40 Hinder fér forverkande

. Nyttjanderétten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr ny(tjanderiitten (ill en bostadsldgenhet [Grverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

- bostadsréttshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

| fullgtiras av en kommun eller el landsting. En skyldighet for bostadsritishavaren atl

| inncha anstillning 1 ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller

i laggas till grund for férverkande.

§41 Méajlighet att vidta rattelse m m
- Uppségning pd grund av forhallande som avses i 39 § punkierna 2, 3 eller 5-7 [ar ske
endast om bostadsréttshavaren ldter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I friga om bostadsldgenhel far uppsiigning inte ske pd grund av olovlig

- andrahandsupplitelse enligt 39 § punkl 2 om bostadsriitishavaren eller tillséigelse utan
. dréjsmdl anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplételse méste féreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

¢ inom Lvé (2) manader [rdn den dag [Greningen lick reda pé den olovliga

. andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa

- den grunden,

: Uppsigning av bostadsléigenhet pd grund av stdrmingar i boendet enligt 39 § punkt 5
. far inte ske forrdan socialnimnden har underrittats.

- Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 #ven om nigon

- tillsiigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stémingar fir uppségning som giiller
' en bostadslédgenhet ske utan foregéende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
i uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelscanmaning och

- underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stéringarna intréffat under tid da

i lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

- Ar nytjanderitien fdrverkad pa grund av forhdllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riillelse innan [Greningen har sagl upp bostadsrétishavaren (il
- avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frédn ligenheten pa den grunden.

| Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sddana s#rskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 [jirde stycket.

" Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fdreningen inte har sagt
upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre (3) méanader frin den dag da
- toreningen fick reda pa [Grhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhillanden som avses
- 139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tvé (2) manader frdn det att féreningen fick reda pd férhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom

- samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva (2)
manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
 forfarandet har avslutats p& nigot annat sit.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av
| Arsavgift eller avgitt for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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detta sagl upp bostadsriitishavaren (ill avllylining, fir han eller hon pd grund av
. drgjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

- 1. om avgiften — néir det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) all bostadsrillshavaren pa sadant sitl som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om majligheten all & tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnéimnden 1 den kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom (vd (2) veckor lrdn det att
bostadsriittshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiflen inom denna lid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges i [Orsla styckel 1 pd grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var m&jligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgtrs i férsta instans.

Faérsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiiligen inte bir fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 39 § punkl 2, 3 cller 7, far

han eller hon bo kvar till det méanadsskitte som intriffar néirmast eller tre ménader

{ran uppsigningen, om infe rdtten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsiéigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillampas dvriga
i bestimmelseri 42 §.

§ 44 Rétt till ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har [Greningen ritt (il
erséttning fér skada.

§ 45 Forfarandet vid uppséagning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som séks [Gr uppsiigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppséigning i fall som

avses 139 § ovan, ska bostadsriitien tvngsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s
snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsriitishavaren och de kiinda borgendrer

' vars riift berrs av forstljningen kommer Gverens om néigot annat. Forséljningen far
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- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fér blivit
atgérdade.

Tvangslorsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efler ansokan av bostads-
rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

- Féreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretriida
. foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra

. angeldgenheter skats pé ctt tillfredsstillandc sétt.

§ 48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och supplecanter viljs for en period av hdgst tva (2) &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma ska mandattiden [Gr hiilflen, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara cit ar.

Suppleanter intréider i den ordning de &r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer eller ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast diirpa féljande ordinarie {Grenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrclscn ska bestd av 3-7 styrelscledamdter och 1-7 styrelsesuppleanter som utses av
[Greningsstimman.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
féreningen eller vara bosatta i fiireningens hus och tillhéra bostadsrittshavares
familjchushall.

Den som iir underdrig eller 1 konkurs eller har [Grvaltare enliglt 11 kap 7 §
- f6réldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Styrelsen utser inom sig ordférande vid det styrelsesammantriide som hélls i
anslutning (ill den ordinaric [Greningsstimman cller i anslutning till cxtra
foreningsstimma 1 den mén styrclseval har fGrckommit pd sédan stimma. Vid samma
styrelsesammantriide ska dven sekrelerare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordl6randen ska sc till att sammantride halls ndr sd behdvs.

: Styrelseledamot har riitt att begiira alt styrelsen ska sammankallas. Sddan begiiran ska
- framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
- behandla. Ordforanden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla

. styrelsen.
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§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer éin hilften av antalet ledamdéter dr ndrvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer dn hilften av
de nirvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordféranden. |
det fall styrelsen inte &r fulltalig nir ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att
mer &n 1/3 av hela antalet ledamdter har ristat for beslutet,

Styrelsen eller en still[Gretriidare [ar inte [Glja sddana [Greskriller av [Greningsstédm-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas cller
justeras av ordfUranden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdéterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerftljd och firvaras pa betryggande sitt.

§53 Vissa heslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullmiéktigad féretriidare for féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarcns underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan still(Gretriidare [Or féreningen far inte utan [Oreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréindringar eller till-
och/cller ombyggnad av [Greningens cgendom utan fOreningsstdmmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad (Gretridare [Or f6reningen far inte utan
[Greningsstiimmans bemyndigande (rifTa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tvd i [Grening.,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som fareningen har underhdllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhillshehov ach under
aret vidtagna underhallsitgérder av stérre omfattning.

18 (24)



IR Riksbyggen

§ 66 Likhetsprincipen
. Styrelsen eller annan stéllféretriidare for foreningen fir inte fGreta en handling cller
- annan atgird som dr gnad att bereda en otillborlig tordel dt en medlem eller ndgon
- annan (ill nackdel fiir féreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinaric féreningsstimma (arsstimma) utses drligen minst tva (2) ledamoter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma
(arsstdimma) hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58  Néar stimma ska hallas
. Ordinarie [Greningsstimma (arsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter
- utgingen av varje riakenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor cfier det att revisorerna
¢ Gverlimnat sin berittelse.

© Extra stimma ska hdllas om styrelsen finner skdl att hilla féreningsstimma fore nista
' ordinarie stimma. Sidan stimma ska iven héllas nér det for uppgivet indamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

| medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor fran den dag da sadan begéran
. kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stdmma (&rsstdimma) ska férekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢) Val av stimmoord[Grande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jémte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av réstriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Tramliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Traga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Val av styrelseledamdter och suppleanter

p) Val av revisorer och revisorssuppleanter

q) Val av valberedning

r) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
#renden (motioner) som angetls i kallelsen

s) Stdmmans avslutande

Vid extra fGreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.
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Fareningsstéimman Oppnas av slyrelsens ordftrande eller, vid torfall f6r denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie [Greningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviidor/fastighetsboxar. Diirvid ska genom héinvisning till § 59 i
stadgarna cller pd annat sl anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stiimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen,

- Om det kriivs for att [Greningsstimmobeslut ska bli giltigl att det fattas pa tva

- stidmmor [ar kallelse (ill den senare stdmman inte utférdas innan den forsta stimman

. har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelsc till extra fGreningsstimma ska pd molsvarande sitl ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fér vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om féreningsstimman
ska behandla

1. en [riga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. cn friga om att foreningen ska gd upp i cn annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikkenskapsérets
ulgang, Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade
Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans,

Rastriitt pa fGreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stéllféretridare enligt lag cller genom ombud med skrilllig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud fretrida mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:
¢ annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensami fr endast en av
dem [bretrida annan medlem som ombud)

« medlemmens make/registrerad partner
¢ sambo

o [Oréldrar

= syskon
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e harn,
En medlem far vid (Greningsstimma medfra hiigst ett bitrdde.

Bitriide far endast vara:
« annan medlem
o medlemmens makefregistrerad partner

e sambo

o fordldrar
e syskon

e barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lotning,

Forsta stycket giiller inte [Or sddana beslut som fir sin giltighet kréiver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdistning.

§ 64  Siarskilda villkor for vissa beslut
For atl ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstdmma och alt [Gljande best@mmelser har iakttagits:

- 1. Andring av insats som rubbar inb&rdes férhallanden

© Om beslutet inneb#r &ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av

. #ndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighel inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt
- om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gait med pé beslutet
. och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden
Om beslutet innebéir en 6kning av samiliga insatser utan att férhéllandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om
~ enighet inte uppnés, blir beslutet #nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande
- har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
| Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte [ramstar som ofillbdirligt mot
| nagon bosladsrilishavare,

| 2. Féréndring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutel innebidr att cn [dgenhet som upplétits med bostadsréitt kommer att

. foréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av féreningen med anledning av en

- om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om

- bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
' minst tvé tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har

- godkiints av hyresndmnden.
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3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebér Gverldtelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en
cller flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sill som gréiller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

! ska 6verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebéir dndring av ndgot andcelstal och medf@r rubbning av det inbordes
[orhallandel mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet.

- Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kiéind
fiir foreningen om ctt beshut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

It beslut om dndring av féireningens stadgar dr giltigt om samtliga riistheréttigade &r
ense om del. Beslutet ir diven giltigl, om det [atlas av (v pa varandra [6ljande
téreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
réistande pA den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser @ndring av de grunder enligt vilka arsavgificr ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stiimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess
uppléisning inskriinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Ltt beslut som innebdr att en medlems rétt att Gverldta sin bostadsrétt inskréinks dr
- giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av &ndringen gatt med
. pé beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till [Greningens revisorer
dverliimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrékning.

Eventuellt dverskott i fireningens verksamhet ska avsiittas till fond fér planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,
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§ 68 Revisorer

Tor granskning av styrelsens forvaltning och fGreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie [Breningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
minst en (1) revisorer och en (1) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfalining som [Gljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska [Glja
- de siirskilda fGreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

¢ Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
i [Oreningar [Greskriven revisionsheréttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstélld och berditiclse dédrdver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor cfter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorema.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
farvaltning ska styrelsen avge skrilllig [Grklaring till stdimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

- Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
- yttrande Sver revisionsberéticlsen ska héllas tillgéngliga fér medlemmarna senast tva
' (2) veckor fore drsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddcelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upploses toreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i [Grhdllande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

1 allt som rér féreningens verksamhet giller utbver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.
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