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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten Boras Vaxskivlingen 1. Byggnaden uppfordes 1970 och

overtogs av foreningen 1980-03-14. Foreningen har sitt sate i Boras.

Pa fastigheten finns ett bostadshus med tva uppgangar med adresserna Huldregatan 26 A och
B. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Alvsborg. Foreningen har en
langsiktig underhallsplan som uppdateras I6pande.

Bostéder
Foreningen bostader fordelas enligt foljande:

Bostadsratter 6 st 2 rum och kok pa vardera 66 kvm — totalt 396 kvm
Bostadsratter 6 st 3 rum och kok pa vardera 84 kvm — totalt 504 kvm
12 st 900 kvm

Foreningsfragor
Foreningen hade vid 2024 ars slut 12 (12) medlemmar med en rost var. Fem (en)
lagenhetsoverlatelser har skett 2024.

Styrelsen for bostadsrattsforeningen har sedan ordinarie arsstamma 2024 05 08 bestatt av
Ordférande  Staffan Yngvesson
Ledamoter  Anneli Persson  Ibrahim Khawari Shejla Atic
Maja Benjaminsson
Suppleanter  Eva Jonsson

Extra stimma holls 2024 12 07 och styrelsens sammanstélining sedan dess har varit
Ordférande  Staffan Yngvesson
Ledamoter  Anneli Persson  Ibrahim Khawari Roy Sidi
AbdulRahim Rajabi
Suppleanter  Roholla Akhlagi

Vid ordinarie arsstimma valdes som revisor for rakenskapsaret Robert Johnsson, med Rikard
Johelid som suppleant.

Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Medlemmarna samlades 8 maj 2024 till arsstimma och i denna avhandlades savél den
ekonomiska situationen och det 6kande rantelaget. Under aret har ett flertal boende salt sina
bostadsratter varvid styrelsen under hosten valde att kalla till extra stdmma 7 december 2024
for att ersatta de vakanser som uppstatt i styrelsen till foljd av avflyttade bostadsrattshavare.

Under 2024 har underhall av inre och yttre miljoer fortsatt for basta trivsel i var fastighet. En
aterhallsamhet har foljt av det hogre rantelaget. Den ekonomiska situationen i samhallet har
gjort att rantesankningar gynnat foreningen under arets sista kvartal.
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Fastighetsforvaltning

Under aret har det ekonomiska laget i samhéllet paverkat foreningen. Inflationen har gjort att
avgiften hojdes under forsta kvartalet 2024. Foreningen paverkas av kostnadsokningar dar
fjarrvarmen och rantekostnaderna ar de som belastar foreningen mest. Vissa atgarder har
forskjutits till kommande ar pa grund av kostnadslaget. Mot arets sista kvartal har styrrantan
sankts, varfor foreningen kan parakna lagre kostnader pa lanen med kort bindningstid. Vid
den extra stimman i december ber6rdes den kommande avgiftsokningen som galler fran 1
februari 2025.

Foreningens fastighet ar dock Iagt belanad vilket gor att avgiftsnivan i jamférelse med
motsvarande bostader ar 1ag. Dock &ar byggnaden mer &n 50 ar gammal och fordrar ett antal
storre insatser under de kommande aren varav vissa ligger bortom de fem kommande aren.

Infor arsstamman 2025 ar det svart att bedoma det ekonomiska laget men foreningen har goda
forutsattningar. Boende gor insatser sjalva sasom fastighetsskotsel och stadning, vilket haller
kostnaderna pa lagre niva. En véxling av dgare fortsatter under vinter och varen 2025 da
kdpande bostadsrattshavare har tilltrade under 2025.

Underhallsplan visar pa framtida underhallsbehov

Underhallsplanen visar vilka atgarder som planeras for byggnad och markanlaggningar under
kommande ar. Underhallsplanen upprattas for att foreningen ska kunna forutse underhalls-
behov och vilka kostnader det medfér. Da arsstamman har att disponera resultatet for
foreningen kan avséttning till underhall regleras utifran vad underhallsplanen visar.

En genomgang av behovet av underhallsatgarder indikeras. De senaste arens stammor har
avsatt 100 000 kr for underhall, och forslaget for stamman 2025 ar detsamma. Féreningens
underhallsplan uppdateras kontinuerligt efter uppf6ljning av gjorda atgarder och I6pande
kontroller och besiktningar.

Ekonomi

Resultatet for verksamhetséret utgor en forlust p& 209 728 (vinst p& 28 059) kr. Arets
avvikelse utgors i huvudsak av kostnaden for underhallsatgarder, relining av stammar och
rorsystem i fastigheten, som utforts 2024 och kostat ca 225 tkr och som vid budgetarbetet ]
var planerat ske vid denna tid. Ovriga drifts- och forvaltningskostnader har i huvudsak foljt
budget och rymts inom ramarna. Vissa atgarder har forskjutits pa grund av det ekonomiska
laget och planeras for genomfdrande framover. Rantekostnaderna har varit lagre an budgeterat
da foreningen gynnats av rantebeslut i samhallet som paverkat marknadsrantor. Amorteringar
har skett enligt plan for de befintliga lanen, vilket reducerat likviditeten jamfort med arets
borjan.

Underhallsplanen for byggnader och markanlaggningar visar pa kommande kostnader for
planerat underhall i byggnad och for markanlaggningar. Byggnaden har passerat 50 ar vilket
innebér att ett antal storre atgarder kan bli aktuella de kommande aren. Dock &r bokfort varde
pa fastigheten tamligen Iagt i relation till taxeringsvardet vilket innebér att de underhallsatgar-
der som blir aktuella kommer att paverka den ekonomiska stallningen. Underhallsplanens
atgarder har reviderats l6pande.
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Styrrantan vantas sankas 2025 varvid rorliga lan kommer att paverkas. Rantekostnadernas
niva paverkar om féreningens underhallsatgarder kan finansieras med tillférda arsavgifter
eller om 6kad fastighetskredit behdvs for att hantera atgarder som behover ske under
kommande ar. Kreditstrukturen redovisas i not. En hyresjustering ar gjord 2024 och vid
arsredovisningens avgivande har styrelsen informerat om 2025 ars avgiftshojning.

Taxeringsvardet for fastigheten fran senaste fastighetstaxeringen 11 902 000 kr. Under aret
har fastighetstaxering skett och for 2025 kommer Skatteverket att faststélla nytt taxerings-
varde.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoom-
sattning kkr 619 586 564 549 535 454 443 436 434 380

Resultat
efter
finan-
siella -210 28 -123 -1 -936 -198 8 -110 -89 79

poster kkr
Arsavgift
kr/iupplaten 676 650 626

kvm

Arsavgifts 100 100 100

andel av

total intakt

Driftskostnad

kr/kvm 415 339 306
Energikostnad 267 241 238
kr/kvm

Rantekostnad

kr/kvm 77 88 58
Réntekanslig- 4,41 4,69 4,96
het

Skuldséttning 2977 3046 3108
kr/kvm

Sparande 69 93 116
kr/kvm

Soliditet % -66 -45 47 -37 -36 11 36 35 44 49

Forklaringar
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Nyckeltal kvadratmeter upplaten med bostadsratt utgor for foreningen 900 kvm fordelade pa
tolv bostadsréattslagenheter, samtliga upplatna 2024 med bostadsrétt

Soliditet = eget kapital dividerat med totalt kapital

Driftskostnad kr/kvm = Driftskostnader dividerat med boendeyta 900 kvm

Energikostnad kv/kvm = Avser fjarrvdrme, el och vattenkostnad/kvm

Rantekostnad kv/kvm = Rantekostnader dividerat med boendeyta 900 kvm

Lan kr/kvm = Laneskuld dividerat med boendeyta 900 kvm

Sparande/kvm = Justerat resultat (arets resultat plus avskrivningar och kostn f planerat
underhall) dividerat med boendeyta 900 kvm

Rantekanslighet = rantebarande skulder dividerat med arsavgifter

Forandring av eget kapital
Foreningens egna kapital har under 2024 férandrats som foljer

Medlems-  Yttre Reserv  Fritt eget

insatser fond fond kapital
Belopp vid arets ingang 46.799:- 961.641:- 44.774:- -1.947.929:-
Fond for yttre underhall 100.000:- -100.000:-
lansprakstagna medel ur yttre fond 0:- 0:-
Avrets resultat -209.728:-
Belopp vid arets utgang 46.799:-  1.061.641:- 44.774:- -2.257.657:-

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserad resultat -2.047.929:-
Arets resultat (forlust) -209.728 :-
-2.257.657:-
Styrelsen foreslar arsstamman att fritt eget kapital disponeras s att:
Till fond for underhall avsattes enl plan - 100.000:-
lansprakstagna medel ur fond for underhall 0:-
i ny rakning dverfores -2.157.657:-
-2.257.657:-
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader Not 2
Fastighetsadministration Not 3
Personalkostnader Not 4

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Réanteintékter och liknande
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01--
2024-12-31

608244
11178

619422

-598550
-63535
-52116

-46626

-760827

-141405

682
-69005

-68323

-209728

-209728
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2023-01-01--
2023-12-31

585856
0

585856

-323373
-74334
-36841

-46626

-481174

104682

2905
-79528

-76623

28059

28059
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och
bank

Summa
omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1572051

1572051

1572051

5323

5323

105164

105164

110487

1682538
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2023-12-31

1618677

1618677

1618677

374287

374287

374287

1992964
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46799 46799
Fond for yttre underhall 1061641 961641
Reservfond 44774 44774
Summa bundet eget kapital 1153214 1053214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2047930 -1975988
Arets resultat -209727 28059
Summa fritt eget kapital -2257657 -1947929
SUMMA EGET KAPITAL -1104443 -894715
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 6, 7 2617365 2685615
Summa langfristiga skulder 2617365 2685615
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2656 391
Ovr skulder till
kreditinstitut/fastighetslan Not 7 62000 55750
Skatteskulder 1190 2455
Ovr skulder 0 12079
Forutbetalda intékter och upplupna kostnader 103770 131389
Summa kortfristiga skulder 169616 202064
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 1682538 1992964

ARSREDOVISNING BRF VAXSKIVLINGEN 1 1 BORAS FOR 2024 Sidan 8 av 11



BOSTADSRATTSFORENINGEN VAXSKIVLINGEN 1 | BORAS

ORG NR 716409-7482

KASSAFLODESANALYS Not

(I KR)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital, langfristig
skuld mm

Minskning/6kning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder
Okning/minskning av langfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning av lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode fran lopande- och finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-141405 104682
46626 46626
0 0
-94779 151308
682 2905
-69005 -79528
-163102 74685
-5323 3177
-38698 45727
-62000
-207123 123589
0 0
0 0
0 0
-62000 -55750
-62000 -55750
-269123 67839
-269123 67839
374287 306448
105164 374287
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) samt Bokféringsnamndens
vagledning for arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Tillgangar har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan. Skulder har
tagits upp till vardet vid deras uppkomst.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Auvsittning till fond for underhall sker genom beslut pa arsstamman.
Avskrivningarna beréknas enligt de skatteméssiga reglerna, vilket innebar féljande
Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier/-tillbenor 20 ar

Not 2 Drifts- och underhallskostnader 2024-12-31 2023-12-31

Driftskostnader fastighet 373.705:- 286.233:-
Underhall fastighet 224.845:- 18.072:-
Fastighetsskatt/-avgift 19.560:- 19.068 :-
Summa 618.110:- 323.373:-
Not 3 Fastighetsadministration 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration 20.000:- 23.500:-
Revision 11.263:- 10.100:-
Ovriga forvaltningskostnader 32.272:- 40.734:-
Summa 65.535:- 74.334:-
Not 4 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har ingen anstélld personal

Loner och erséttningar

Anstallda/uppdragstagare 19.360:- 10.015:-
Styrelse 25.424:- 19.995:-
Kostnadsersattningar - -
Sociala avgifter enl

lag och avtal 6.434:- 6.831:-
Ovriga personalkostnader - -
Summa 51.218:- 36.841:-

ARSREDOVISNING BRF VAXSKIVLINGEN 1 1 BORAS FOR 2024 Sidan 10 av 11



BOSTADSRATTSFORENINGEN VAXSKIVLINGEN 1 | BORAS ORG NR 716409-7482

Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Anskaffningsvarde

Byggnad, ing anskaffningsvérde 2.331.286:- 2.331.286:-
Avrets aktivering - -
Mark 0:- 0:-
Markanlaggningar 0:- 0:-
Summa 2.331.286:- 2.331.286:-
Ackumulerade avskrivningar

Byggnad, ing ack avskr -712.609:- - 665.983:-
Avrets avskrivningar -46.626:- -46.626:-
Markanléggningar 0:- 0:-
Summa ackumulerade avskrivningar - 759.235:- - 712.609:-
Bokfort varde 1.572.051:- 1.618.677:-

Not 6 Fastighetslan/Kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31 Bundet/rorligt

Sparbanken Sjuhéarad 423.115:- 435.115:- 1,62 % Bundet (2025)
Sparbanken Sjuhérad 1.131.250:- 1.156.250:- 4,09 % Bundet (2027)
Sparbanken Sjuhéarad 1.125.000:- 1.150.000:- 1,62 % Bundet (2025)
Summa 2.679.365:- 2.741.365:-

Not 7 Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Andel av langfristiga skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan 1.836.365:- 2.208.365:-

Not 8 Fastighetsinteckningar
Pantbrev hos Sparbanken Sjuhérad kr 985.000:- inom  985.000:-
Pantbrev hos Sparbanken Sjuhérad kr 2.000.000:- inom 2.985.000:-
Summa pantbrev hos kreditgivare 2.985.000:-
Totalt uttagna pantbrev kr_2.985.000:-

Boras den 29 januari 2025

Anneli Persson Ibrahim Khawari Abdurahim Rajabi Roy Sidi

Min revisionsberattelse har avgivitsden /2025

Robert Johnsson
Revisor
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