Stadgar for
Bostadsrattsféreningen
Nejlikan 1 i Boras

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande sammantréde den 27 januari 2010. (Uppdaterad 2021 utg.3)

Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Nejlikan 1 i Boras.

2§
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem

som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Boras, Boras kommun.

Réakenskapsar
4§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1891:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphoér att vara bostadsratishavare skall anses ha uttréatt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far stanna som mediem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den kommer att motsvara vad som bel6per pa I&genheten av
féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 § och fordelas efter
andelstal beslutande av styrelsen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning fér varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erldggas efter férbrukning och area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen tilldess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman foérsakring.

Fér arbete vid pantséattning av bostadsratt far pantséattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman foérsakring.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det séatt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsattning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomférts med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus.

Styrelsen skall, om den bedémer det nédvandigt uppratta en underhallsplan for
genomférandet av underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel
avsatts for att sakerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma
hallits.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalas.
Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger halften av hela

antalet ledaméter. For giltigheten av fattande beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta
antalet ledamdéter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken

sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation.
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Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§
Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.
Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeléagenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakningen) och for stallningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),
att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,
att minst en manad fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna 1amna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tilistélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsbherattelsen.
Revisor

15§

En revisor och suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jdmte rékenskaper och styrelsens

forvaltning samt att,
senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.
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Foéreningsstdamma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fors juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall styrelsen aven utlysas da detta
fér uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av revisor eller minst en tiondel av
samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
178§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser i féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall fdrekomma féljande arenden.

1. Uppréttande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

2. Val av ordférande pa stdmman

3. Anmaélan av ordférande val av sekreterare

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

6. Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberattelsen

9. Beslut om faststéllande av resultatrédkningen och balansrakningen

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
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11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara styrelsen tillgéngligt fér
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradande enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud som inte ar medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdéde som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitréds av ordféranden.
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De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dér séarskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ré&tt att utova bostadsrétten
23§

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsférséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade

i féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar
uppfylida.
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Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skéligen kan fodras att maken uppfyller saddant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till nagon annan néarstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat avtalas.

27 §
Bostadsratten far inte utan styrelsens tililstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avliopp, varme, vatten, boendesprinkler eller
inkommande huvudledning for el, eller

3. annan vasentlig féréndring av Iagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §

Bostadsratten far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29 §
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller

annans forsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet,
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ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i éverensstdammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller
hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillségelse att se att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningar ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i I1agenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte angivits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till [&genheten
innehas av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vid andrahandsupplatelse har féreningen réatt att ta ut en avgift motsvarande 10% av ett
prisbasbelopp per varje upplatelse.

31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin lagenhet i andra han, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall IAmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skél for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kréavs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
e glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar
o lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
°

anlaggningar for porttelefon, TV och bredband
— lagenhetens ytter- och innerdorrar inklusive beslag och nycklar. Dock ej lascylinder som foreningen
forsett viterdorren med.

Bostadsrattshavaren svara dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, véarme (synlig
stamledning i Iagenheten), elektricitet och vatten om féreningen férsett [dgenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma géller rékgangar och
ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

Om fel i fonsterglas beror pa tillverkning eller annan uppkommen skada, dock ej som nedan
angiven i punkten ett och tva, kan 10-ars garanti tillampas. Dock ej langre &n 2024.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren
andast.om.skadan.uppkommit.genom... - — e ——

1. hens egen vardsloshet eller férsummelse eller,
vardsloshet eller forsummelse av

e nagon som hor till hens hushall eller som besbker hen som gést

e nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller

e nagon som for hens rakning utfor arbeten i Iagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit pa grund av vardsléshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om hen brustit i

omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens rétt att avhjélpa brist
33§
Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar fér Iagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa

annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sé snart
som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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Tilltrade till Iigenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt till att komma in i lagenheten nar det behévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33
§. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten
skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdmyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Storre ombyggnad, sprinkler

Avséagelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse évergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréaffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

368§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltréds &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att
sédga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullfélja sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §.

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
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bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidoséatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av foérhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sdgs i 36 § 6 dven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om storningar intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa foérhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréatishavaren att vidta réattelse.

39§
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Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap. 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap. 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsl&dgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla Iagenheterna.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 1 och betraffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststalls enligt
forordningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap. 23 § bostadsréattslagen (1991:614).
Avflyttning
40 §

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sé&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.
Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestdmmelser
i 39 8.

Uppséagning

418

En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.
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Tvangsforséljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
36 §, skall bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsréattshavaren och de k&nda borgenérer vars ratt
berérs av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas
insatser.

44 §

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldampliga lagar. Dessutom skall lagen om skydd mot olyckor,
(2003:778), i valda delar tillampas. Denna lag skall aven tilldmpas fér utrymmen av sérskilt
slag, ex. férradsutrymmen.

45 §

Vid ombyggnad, andring eller férandring av 1dgenhetens ursprung, skall féljande dokument
och - eller intyg fran anlitad entreprendr [dmnas till Brf nejlikan styrelse av
lagenhetsinnehavaren. Om lagenhetsinnehavaren anlitat obehdrig entreprendr enligt nedan
och att utforda arbeten ifragasatts, kommer opartisk besiktning att utféras. Detta géller i
forsta hand pkt. 1 och 2. Kostnaden fér denna besiktning betalas av innehavaren, om nedan
namnda punkter inte ar uppfyllda.

1. Av lagenhetsinnehavaren anlitad el entreprendr, har innehavaren skyldighet att
sakerstalla att el entreprenéren innehar den auktorisation som kravs for att fa utféra
elarbeten i fastigheten Brf Nejlikan 1. El entreprenéren skall vara registrerad hos
avsedd myndighet, Elsékerhetsverket.

2. Vid ombyggnad enligt ovan, skall beaktas att boendesprinklerns funktion inte
férsamras eller att montage av hindrande fasta féremal som paverkar sprinkler-
funktionen enligt Svensk Standard, SS 883001, Boendesprinkler — utférande,
installation och underhall, samt certifierad besiktningsman enligt SBF 1003.

3. Entreprenér som anlitats fér vatrumsarbeten skall vara godkand av certifierat organ,
ex. Byggkeramikradet, BKR. BKR:s kvalitetsdokument &r en vardehandling, som visar
att vatrummet ar byggt/renoverat enligt branschreglerna.
kontroll hos eget, samt Brf Nejlikan 1 forsakringsbolag skall géras om vilka krav — och
rekommendationer som géller.
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Brf. Nejlikan 1

Protokoll
Extra foreningsstamma, Relaxen 2021-07-05
Narvarande: Janne Sunnerhall Ordférande

Janne Olsson Ledamot

Thomas Hultgren Ledamot

Jan Thilander Ledamot

Veronica Johansson Kassor/sekreterare

+ medlemmar enl. separat narvarolista

Val av ordférande
Till ordférande valdes Janne Sunnerhall

Val av sekreterare
Till sekreterare valdes Veronica Johansson

Motet 6ppnades av ordforande Janne Sunnerhall

Rostlangd: se separat lista

Dagordningen faststélldes

Val av justeringsmdn, Anette Olvebrink och Johan Bengtsson valdes.

Kallelsen till stamman har skett.

Andring av § 27, pkt 2. Bostadsratten far inte utan stan styrelsens i ldgenheten utfora,

dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, vatten, boendesprinkler. Fér forslaget

rostade 11 ja, och 1 nej. Férslaget/dndringen rostades igenom.

7. Ny paragraf till stadgarna, § 45, som géller for ombyggnad, andring eller férdndring av
lagenhetens ursprung. Intyg kravs for vissa entreprenadarbeten. For forslaget rostade 11 ja,
och en nej. Forslag av ny paragraf till stadgarna rostades igenom.

8. Motets avslutande.
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Vid protokollet: Justeras:
eronica Johan;(sxr(n Sekreterare Anette Olvebrink Medlem Brf Nejlikan 1
Justeras:
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Johan Bengtsson Medlem Brf. Nejlikan 1



