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Brf Stobershus
Org.nr 764500-0667

Styrelsen for Brf Stobershus far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
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mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgeneheter for permanent boende om inte
annat séskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.
Foreningen har sitt site i Borés.
Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter

Peter Sjogren Ordforande
Bjorn Malmqvist Vice ordforande
Carl Stenbeck

Per Larsson

Pernilla Mersin

Styrelsesuppleanter
Jimmy Gustavsson
Lars Larsson

Fideli Ljunggren

Ordinarie revisorer
Anders Winther, Bakertilly Godkénd revisor

Revisorssuppleanter

Rikard Johelid, Bakertilly Auktoriserad revisor

Valberedning
Thomas Karlsson
Daniel Nehme

Valda t.o.m.
2025
2025
2026
2026
2026

Valda t.o.m.
2025
2026
2025

Valda t.o.m.
2025

Valda t.o.m.
2025

Valda t.o.m.
2025
2025

Under aret har styrelsen haft 5 protokollférda méten inklusive ett konstituerande méte.

Foreningens stadgar

Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-04.

arsstimman

arsstimman

arsstimman

arsstimman

arsstimman

Document ID: ab7b7410-1f82-4abf-82c9-4896dd006951



Brf Stobershus 2 (13)
Org.nr 764500-0667

Forsakringar
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsiakringar Alvsborg. Hemforsikring och bostadsrittstilligg
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Boras Vattumannen 5. Byggnaderna innehéller 60 ldgenheter samt 2
uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1948. Fastigheternas adress dr Vindelgatan 24-28 1 Boras.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 50 001 000 kr, férdelat pa 34 401 000 kr for byggnad och
15 600 000 kr f6r mark.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

33 2rumokék 1799

27 3rumokék 1890
3689

Antal Typ Total yta

2 Lokaler 234

22 Garage

30 P-platser

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras (avsattas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar ett underhéllsbehov om 70 898 tkr for de kommande 30 aren.
For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 17 878 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret skett med 337 tkr.
Foreningens ekonomi

I &rets resultat ingér avskrivningar med 163 084 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Resultat exkluderat avskrivningar (kronor): 846 215 kr

Efter att ha antagit arets budget har foreningen beslutat om oférdndrade avgifter.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 705% till 263%.
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Brf Stobershus
Org.nr 764500-0667

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 73 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast den 1 september 2023 dé& den hdjdes med 10%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 858 kr/m?/ar.
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Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 st Overlatelser av bostadsritter skett (foregdende

ar 5 st)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3320
Resultat efter finansiella poster 683
Soliditet (%) 82,0
Kassalikviditet (%) 2627
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 0
Rénta per kvm (kr/kvm) 0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 858
Sparande per kvm (kr/kvm) 264
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 262
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

De nyckeltal som saknar jimforelsear 4r de nya nyckeltalen enligt lagkrav och dessa har déarfor inte

redovisats historiskt.

2023
3113
206
93,3
704,6

0
6

806
325
250

93,4

2022
2938
116
40,6
127,0

443

oS O

0,0

2021
2 825
608
77,0
466,0

471

o O

0,0

2020
2771
256
73,0
333,0

499

oS O

0,0
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Brf Stobershus
Org.nr 764500-0667

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering
underhallsfond
Iansprakstagande av
uh-fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

79 800

79 800

Upplatelse-
avgift

143 200

143 200

Fond for yttre

underhall

2195036

337 000

-188 058

2343978

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

5661 584

-337 000

188 058

190 795

5703 437

5703 437
683 131
6 386 568

6 386 568
6 386 568

Arets

resultat

190 795

-190 795
683 131
683 131
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Totalt
8270 415
0

0

0

683 131
8953 546

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Stobershus
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

3319596
16 840
3336 436

-1 968 213
-437 767
-201 924

-163 084
-2 770 988
565 448

0

118 047
-361
117 686
683 134

683 134

-3
683 131
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2023-01-01
-2023-12-31

3113053
68 802
3181 855

-2.432 350
-417 236
-118 552

-230 864
-3199 002
-17 147

75 505
170 330
-22 343
223 492
206 345

206 345

-15 550
190 795
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Brf Stobershus
Org.nr 764500-0667

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 5765181
7 0
5765181

5765 181

588 719

472
123 785
712 976

2364 399

2 364 399

2070 533
5147908

10 913 089
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2023-12-31

4 661 576
0
4 661 576

4 661 576

8349
56 074
64 423

2 282 046
2 282 046

1 859 246
4205715

8 867 291
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Brf Stobershus
Org.nr 764500-0667

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

79 800
143 200
2343978
2566 978

5703 437

683 131
6 386 568
8 953 546

750 942
24 211

1 184 390
1959 543

10 913 089
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2023-12-31

79 800
143 200
2195036
2418 036

5661 584

190 795
5852379
8270 415

0
27375
569 501
596 876

8 867 291
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Betald skatt

Finansiella intékter

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av rorelsefordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella omsattningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

565 448

163 084
-3

120 242
-361

848 410

-650 747

1362 666
1560 329

-1266 689
-82 353
-1 349 042

0

0

211 287

1 859 246
2070533
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2023-01-01
-2023-12-31

-17 146

230 864
-15 550
240 053
-24 569

413 652
102 836

-9 567 893
-9 051 405

0
-2 136 676
-2 136 676

-1 635523
-1 635 523
-12 823 604

14 682 848
1 859 244
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme 100 ar
Fasad 28 ar
Vérmeinstallationer 19 ar
Elinstallationer, va-installationer, hissar, tvattstugor 15 ar
Tak, balkonger, dorrar, portar, fonster, fonsterdorrar 15 ar
Forbittring el, forbattring tvéttstuga 30 &r
Fonster- och balkongbyte 20 ar
Badrumsrenovering, modernisering hissar 20 &r
Byte ligenhetsdorrar 10 ar
P-plats, stenldggning 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser

2024

3 164 866
0

32480
89 388
32 862

3 319 596

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Underhall
Reparationer
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Arrendeavgifter
Kabel- och digital-TV
Underhallsplanering
Serviceavtal och ovriga kdpta tjénster
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvalningskostnader
Kreditupplysningar och inkassokostnader
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Forbrukningsinventarier

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga kostnader

2024

-188 058
-153 948
-78 984
=777 736
-171 436
-130 929
-54 132
-28 358
-169 137
0

-111 419
-101 810
-2267
-1968 214

2024

-335 556
-43 560
-23 221

0

-15 758
-6 838
-6 450
-6 384
-437 767
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2023

2972 688
600

25 404
83222
31140
3113 054

2023

-854 234
-83 335
-87 447

=730 627

-163 235

-113 220
-46 899
-27 530

-156 387
-48 750
-19 541
-99 350

-1794
-2 432 349

2023

-346 859
-25410
-4 400
-2 715
-8 662
-10 786
-12900
-5 504
-417 236
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Not S Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ersdttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024

-156 250
-2 494
-158 744

-43 180
-43 180

-201 924
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2023

-94 612
-1 147
-95 759

-22793
-22 793

-118 552

Foéreningen har dndrat princip for hur arvoden redovisas. Detta har inneburit att rets bokforda kostnad
bestar av ett och ett halvt ars arvoden. Utbetalda arvoden uppgar till 97 255 kr plus sociala avgifter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

14 692 218
1266 689
15 958 907

-10 030 641
-163 084
-10 193 725
5765 182
3721847

2043 335
5765 182

2024-12-31

20 884
20 884

-20 884
-20 884

2023-12-31
14 692 218
14 692 218
-9 799 777

-230 864

-10 030 641

4 661 577
2618242

2043 335
4 661 577

2023-12-31

20 884
20 884

-20 884
-20 884
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Sjogren Bjorn Malmqvist
Ordforande Vice ordférande
Carl Stenbeck Per Larsson

Pernilla Mersin

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Winther
Godkénd revisor
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2025-04-25 09:51:33 UTC+00:00

PERNILLA MERSIN

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 0c46ed20-847d-4a8a-ad58-40f74ddc28f7

2025-04-25 10:39:17 UTC+00:00 Ordférande

Hans Peter Sjogren

i)

BankID

SE BankID - 0cdb9785-e9a7-45be-aee3-803e8c5fe650

2025-04-28 14:57:07 UTC+00:00 Styrelseledamot

John Carl Hilding Stenbeck

i)

BankID

SE BankiD - eff6fce2-4ceb-4c7e-b081-441f027601b9

2025-04-25 10:24:21 UTC+00:00

PER LARSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - a4169ec5-24e0-4701-a53f-5f0268f5eb70

2025-04-25 15:15:48 UTC+00:00

BJORN MALMQVIST

i)

BankID

Vice ordférande

SE BankID - 82db8b60-6bd2-4039-8b90-88d19df5f57d

2025-04-29 10:23:55 UTC+00:00

Anders Lars Erik Winther

i)

BankID

Godkand revisor

SE BankID - 289da517-b626-435c-a564-19f13f09e893
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