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R R R,
Styrelsen for Brf Stjcirnfallet 21 fér

Forvaltningsberattelse o v

rakenskapsdret
2022-01-01 1l 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Vidare har foreningen dven dndamal att skapa
en trivsam och attraktiv boendemilj& i en forening med god ekonomisk stillning.

Foreningen har sitt sdte 1 Stockholms stad.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en kta
bostadsrittsforening. .

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-01 hos Bolagsverket. Nuvarande ekonomiska plan registrerades ar
2013-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25.

Foreningens resultat fr ar 2022 dr 470 tkr. Vilket kan jamfSras med resultatet for ar 2021 pa -281 tkr. [ resultatet ingér
avskrivningar med 3 063 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 533 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Stjérnfallet 21 som fSrvérvades 2013-09-30. Fastigheten bestér av ett flerbostadshus pa
adress Upplandsgatan 28, 30 och 32 samt Kungstensgatan 50 och Observatoriegatan 11. Fastigheten byggdes 1967 och

har viirdedr 1967.F6reningen Ager marken som hor till fastigheten och arealen uppgér till 1 429 m?.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Trygg Hansa AB och inkluderar styrelsefdrsdkring och bostadsrittstifligg.
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Ligenhetsfordelning Antal

1 rum och kok 15
2 rum och kok 18
3 rum och kok 43

4 rum och kok

5 rum och kok

78 ligenheter dr upplatna med bostadsritt, 7 med hyresrétt.

Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 1
Antal garageplatser 38
Antal garage MC 4
Total tomtarea 1429 m?
Bostider bostadsriitt 5617 m?
Bostider hyresritt 546 m?
Total bostadsarea 6 163 m?
Total lokalarea 1169 m?
Arets taxeringsvirde 359 600 000 kr

Foéregdende ars taxeringsvérde 250 600 000 kr

Foreningen har ingdtt féljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Loudden Bygg och Fastighetsservice Fastighetsforvaltning
Telenor Bredband

Serviceavtal avseende fonstren Interoc
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer f5r 367 tkr och planerat underhall for 419 tkr.

Nedan redovisas underhall som utforts under 2022.

Arets utforda underhiil Belopp (i kr)
Hemkop, lokalen 18 213
Hemkép OVK 103 255%*
Malning trapphus 23 387
Injustering virme 110 714

Tak, skéirmtak Hemkop 152 323
Garageport 10 500

*4] 255 kr har vidarefakturerats till Hemkop. Resterande del om 62 000 kr stdir foreningen for

Underhalisplan och ersiittningskomponenter: Foreningen tilldmpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér
att underhéll som dr ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatia komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats och visar p4 ett underhallsbehov de nédrmaste 10 &ren pé ca 4 000 tkr. Dér
ca 2 600 tkr avser skdrmtak och takfot, kostnaderna har hittills uppgétt i 152 tkr. Styrelsen foreslér avsittning om
751 800 kr till underhallsfonden f6r verksamhetséret.

Under aret planerades att utfora dtgérder avseende atervinning av virme i Hemkops lokaler men arbetet har inte
paborjats dn utan berdknas ske under 2023.
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Patrik Svensson OrdfSrande
Teenie Bennerholt Kassor
Jonas Ericson Sekreterare
Jonas Stromgard Ledamot
Joanna Andersson Ledamot
Kerstin Karnot Ledamot
Akoo Hematbolland Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Hakan Eriksson Suppleant
Anna Hedebrant Suppleant
Annika Melin Suppleant
Revisorer ech dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Conseil Revison, Pir Carlsson

Auktoriserad revisor

Valberedning Uppdrag
Michael Nyqvist Sammankallande
Ulrika Lundgren

Emil Eriksson

Styrelsesammantriiden som protokollférts under &ret har uppgatt till 17 st. Dessa ingér i arbetet med den kontinuerliga

forvaltningen av foreningens fastighet.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Mediemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 110 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverldtelser av

bostadsritter skett (foregaende r 11 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.
Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 625 kr/m?Ar.
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9204 8 823 8709 8856 7984
Resultat efter finansiella poster 470 -281 285 -1367 -1594
Soliditet % 59 59 59 60 60
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 625 625 625 625 625
Genomsnittlig skuldrénta, %* 0,94 1,20 1,50 2,11 2,19
Lan, kr/m? 19 190 19 439 19 439 18 724 18 724
Fastighetens beldningsgrad** 39,78 40,24 41,27 40,23 40,60

* Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford kostnad for idnerdnior i forhdllande till genomsnittliga fastighetsidn.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsican i forhdllande till fastighetens bokforda virde (balansomslutning —
pagaende ny, till och ombyggnad — kundfordringar).

Nettoomsitining: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid érets borjan 213213 780 8398 080 3058 350 -14411 393 -280 783
Disposition enl. &rsstammobeslut -280 783 280783
Arets resultat 469 825
Vid drets slut 213 213 780 8 398 086 3 058 350 -14 692 176 469 825

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -14 692 176
Arets resultat 469 825
Summa -14 222 351

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Ansamlat resultat -14 222 351
Fondavsittning enligt stadgarna -751 800
Ianspréktagande av underhallsfond 418 301
Att balansera i ny rikning i kr -14 555 850

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9204414 § 822 681
Ovriga rorelseintikter Not 3 330 476 619 703
Summa rérelseintakter 9 534 889 9442 383
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 131 436 -4 446 488
Ovriga externa kostnader Not 5 -563 669 -530 478
Personalkostnader Not 6 -228 604 -219 785
Avskrivningar av materiella och
anliggningstillgéngar Not 7 -3 062 819 -3 000 479
Summa rérelsekostnader -7 986 528 -8 197 230
Rdérelseresultat 1 548 362 1245153
Finansiella poster
Resultat frén Svriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 233 795 223 630
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 886 201
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1327 218 -1749 767
Summa finansiella poster -1 078 537 -1 525 936
Resultat efter finansiella poster 469 825 -280 783
Arets resultat 469 825 -280 783
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 341021773 343 988 877
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 503 430 599 146
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 168 797 168 797
Summa materiella anliiggningstillgdngar 341 694 001 344 756 820
Summa anliggningstillgingar 341 694 001 344 756 820
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1197 813
Ovriga fordringar Not 14 666 260 375927
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 349 570 325 832
Summa kortfristiga fordringar 1015830 1899572
Kassa och bank

Kassa och bank 11 100 581 9224 862
Summa kassa och bank 11 100 581 9224862
Summa omsittningstillgdngar 12 116 411 11124 434
Summa tillgdngar 353 810 411 355 881 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221611 860 221611 860
Fond f6r yttre underhall 3058350 3058350
Summa bundet eget kapital 224 670 210 224670210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 692 176 -14 411393
Arets resultat 469 825 -280 783
Summa fritt eget kapital -14 222 351 -14 692 176
Summa eget kapital 210 447 859 209 978 034
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 103 074 261 107 324 261
Summa langfristiga skulder 103 074 261 107 324 261
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(inkl nistkommande &rs omfdrhandling av 14n) Not 16 37 608 087 35358 087
Leverantorsskulder 265776 332908
Skatteskulder Not 17 83 928 28014
Ovriga skulder Not 18 80 577 928 548
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 2249923 1931402
Summa kortfristiga skulder 40 288 291 38 578 959
Summa eget kapital och skulder 353 810 411 355 881 254
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Kassaflodesanalys

Balepp | kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 469 825 -280 783
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 3062819 3000479
Kassaflode frian den Iépande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital 3 532 644 2719 696
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 883 742 -1426 523
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -540 668 883 189
Kassaflode frin den lopande verksamheten 3875719 2176 363
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagdende byggnation 0 9376
Investeringar i byggnader & mark 0 -1178 527
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1 169 151
Finansieringsverksamheten
Férandring av skuld -2 000 000 -1 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2 000 600 -1 000 000
Arets kassaflode 1875719 7212
Likvidamedel vid drets borjan 9224 862 9217 650
Likvidamedel vid drets slut 11 100 581 9224 862
Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pd rakenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme/grund Linjér 100
Stammar Linjdr 50
Fonster/Fasad Linjér 50

Inre ytskikt BRF Linjir 30-40
Gardsbjilklag Linjér 50
Garageplan Linjér 50
Stenléggning Linjar 25
Flaktar Linjar 25
Yttertak Linjar 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsétining
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostéider 3516012 3516012
Hyror, bostéder 781 682 773 106
Hyror, lokaler 3 605 556 3337389
Hyror, garage 886 903 867 242
Elavgifter 8 265 2932
Debiterad fastighetsskatt 405 996 326 000
Summa nettoomséattning 9204 414 8822681
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 215784 215784
Ovriga avgifter 10 800 5600
Ovriga ersitiningar 29 526 23519
Fakturerade kostnader 71273* 70 396
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 5
Erhéllna statliga bidrag 0 298 000
Ovriga rorelseintikter 3095 6399
Summa Svriga rérelseintékter 330 476 619 703
*4] 255 kr avser vidarefakturering till Hemkip avseende OVK. Se notering under Arets underhdll, sida 4.
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -478 551 -996 366
Reparationer -367 113 -331 857
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -535 115 -450 015
Forsikringspremier ~130 200 -135 387
Kabel- och digital-TV -13 823 -13 475
Systematiskt brandskyddsarbete -21 535 -21 973
Serviceavial -83 050 -23 400
Obligatoriska besiktningar -37 991 -101 570
Bevakningskostnader -42 316 -25 792
Ovriga utgifier, kdpta tjanster -3 472 0
Sné- och halkbekimpning -15 388 -42 046
Erséttningar till hyresgéster -200 0
Forbrukningsmaterial-/inventarier -9919 -3 217
Vatten -276 604 -312 792
Fastighetsel -417 928 -268 329
Uppvérmning -1052935 -1 123953
Sophantering och dtervinning -202 878 -180 268
Forvaltningsarvode drift -442 419 -416 049
Summa driftskostnader -4 131 436 -4 446 488
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -117 631 -113 370
IT-kostnader -270 093 -268 955
Arvode, yrkesrevisorer -31 125 -29 884
Ovriga forsiljningskostnader -1 605 -2 425
Ovriga forvaltningskostnader -39 626 -34 040
Kreditupplysningar -2 108 -2 883
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter -22 687 -27 846
Telefon och porto 0 -3518
Medlems~ och foreningsavgifter -5 048 0
Kopta tjénster -6 281 0
Konsultarvoden 0 4922
Bankkostnader -6 554 -6 364
Ovriga externa kostnader -60 912 -36 271
Summa dvriga externa kostnader -563 669 -530 478
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -177 500 -170 500
Sociala kostnader -51 104 -49 285
Summa personalkostnader -228 604 -219 785
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 722 707 -2 651 641
Avskrivningar tillkommande utgifter -244 396 -244 396
Avskrivning Maskiner och inventarier =71 080 -79 179
Avskrivning Installationer -24 636 -25 263
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 062 819 -3 000 479
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé andelar i andra foretag, Brandskyddskontoret 233 795 223 630
Summa resultat fran Svriga finansiella anlaggningstiligangar 233 795 223 630
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 14 778 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 70 201
Ovriga rénteintikter 38 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 886 201
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Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1327214 -1747955
Ovriga riintekostnader -4 -1812
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 327 218 -1 749 767
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 196 939 245 196 939 245
Mark 164 471 029 164 471 029
361 410 274 361 410 274
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1178 527
0 1178 527
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 361410 274 362 588 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -18 599 924 -15 703 887
-18 599 924 -15 703 887
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 967 103 -2 896 037
-2 967 103 -2 896 037
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 567 027 -18 599 924
Restvirde enligt plan vid arets slut 341 021773 343 988 877
Varav
Byggnader 176 550 744 179 517 848
Mark 164 471 029 164 471 029
Taxeringsvérden
Totait taxeringsvérde 359 600 000 250 600 600
varav byggnader 112 600 000 85 400 000
varav mark 247 000 000 165 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Angkaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 690 874 690 874
Installationer 363 123 363 123
1053 997 1053 997
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1053 997 1083 997
Ackumuierade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier -329 477 -250 298
Installationer ~125 373 -100 111
-454 850 -350 409
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -71 080 -79 179
Installationer -24 636 -25 263
-95 716 -104 442
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -400 557 -329 477
Installationer -150 009 -125 374
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -550 566 -454 851
Restvirde enligt plan vid arets slut 503 430 599 146
Varav
Maskiner och inventarier 290 317 361397
Installationer 213113 237 749
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2022-12-31 2021-12-31
Pagdende ny- och ombyggnation 168 797 168 797
Vid arets slut 168 797 168 797
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 307 3198
Momsfordringar 979 0
Andra kortfristiga fordringar 664 974* 372729
Summa dvriga fordringar 666 260 375 927

“Inkluderar planerat statligt stod for installation laddstolpar (298 th) och jordran SEB pga dubbelinbetald avi sami ranteintiki pd

placeringssparkonto.
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 113 407 92397
Forutbetalt forvaltningsarvode 65 429 64 087
Forutbetald vattenavgift 11619 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3786 3453
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 73 293 66 145
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 82 036 99 749
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 349 570 325 832
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 140 682 348 142 682 348
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000000 -1 000 000
Nista drs omforhandling av léngfristiga skulder till kreditinstitut -36 608 087 -34 358 087
Langfristig skuld vid arets slut 103 074 261 107 324 261
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan  amorteringar

SEB 0,83% 2023-04-28 5250 000,00 0,00 2000 000,00 3250 000,00
SEB 0,66% 2023-10-28 34 358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00
SEB 0,64% 2024-09-28 34 358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00
SEB 0,87% 2025-09-28 34 358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00
SEB 4,65% 2026-09-28 34 358 087,00 0,00 0,00 34 358 087,00
Summa 142 682 348,00 0,00 2 000 000,00 140 682 348,00

"Senast kinda rdntesatser

Enligt 1anespecifikationen ovan finns tva 1&n med villkorséndringsdag under &r 2023 (néstkommande rikenskapsér).
Dessa redovisas som en kortfristig skuld enligt RevU-18, trots att fsreningen inte fitt ndgra indikationer pa att 13net inte
kommer att omsiittas/forlingas. Detta f5r att f5lja god redovisningssed. Under n#sta rikenskapsér ska foreningen
amortera 1 000 000 kr varfor ven den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 4425
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 535115 450 015
Debiterad preliminérskatt -451 187 -426 426
Summa skatteskulder 83 928 28 014
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 1129 041
Skuld f6r moms =23 777 -300 929
Skuld sociala avgifter och skatter 104 354 100 436
Summa &vriga skulder 80 577 928 548
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 70 150 19 024
Upplupna kostnader {5t reparationer och underhall 103 255 48 976
Upplupna elkostnader 71 041 48 389
Upplupna vattenavgifter 30489 25 694
Upplupna virmekostnader 158 697 166 773
Upplupna kostnader fr renhallning 20 906 14 960
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 906 0
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 1788479 1607 586
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 249 923 1931 402
Not Stiéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 144 432 348 144 432 348

Not Eventualforplikielser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsérets utgdng

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Steckholm  2073-04-26
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Var revisionsberittelse har ldmnats den 2’7/4_/ -2023

Conseil Revision

Par Carlsson
Auktoriserad revisor
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksb‘yggen

www.riksbyggen.se Runn fir heba Livtt
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Stjarnfallet 21
Org.ur. 769605-9653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Stjarnfallet
21 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fSr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksambheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden géra att en fSrening inte léngre kan fortsétta
verksambeten.

« utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar beslutsunde-rlag, vidtagna atgirder och aqdra forhdllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
revision av styrelsens forvaltning for BRF Stjarnfallet 21 for ar forenligt med bostadsrittslagen.

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust. Stockholm den 27 april 2023

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Pidr Carlson

Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,



