Arsredovisning

Brf Sirius 31

716421-9714

Styrelsen for Brf Sirius 31 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

BOSTADSRATTSFORENINGENBOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastigheten ar beldgen pa Vastmannagatan 44 och 46 i Stockholm. Huset bestér av 49 lagenheter,
varav 48 &r upplatna som bostadsrétt och 1 som hyresratt samt 6 lokaler. Darutover har
féreningen 68 garageplatser och 4 MC-platser.

Den sammanlagda boarean &r 3206 kvm och lokalerna har en yta av om 2522 kvm.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2022.

STYRELSEN

LEDAMOTER

Lennart Arrhenius, ordférande
Marietta Lowy, sekreterare

Bill Axelsson

Carina Reich

Thomas Wilke

SUPPLEANTER
Erik Godberg
Louise Jarlerud

VALBEREDNING
Maud Axelsson
Cecilia Wilke

FIRMATECKNARE
Tva i forening av ledamoterna

Styrelsen har under 2022 haft 3 protokollférda sammantréden.
Under aret har 6 nya medlemmar godkants av styrelsen.

REVISOR
Katarina Nyberg , HQV Stockholm AB, Auktoriserad revisor.

FORVALTNING
Féreningens kamerala férvaltning ombesdrjdes av Carin Forslund AB och den tekniska forvaltningen skottes av Holmfast
Drift AB.
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FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via forsakringsbolaget IF.

TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets slut till 201 200 000 kr, varav byggnad 58 800 000 kr och mark 142 400

000 kr.

Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Véasentliga handelser

Foreningen har amorterat 2 miljoner kronor pa ett lan.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 6013 6 396
Balansomslutning 197 460 198 675
Soliditet % 54 54
Avgift/kvm 27 66
Lan/kvm 15014 15363
Réntekanslighet* 14 14
Energikostnader/kvm** 202 151
* Foreningens totala skulder i forhallande till foreningens totala intakter.
** | energikostnader ar el, vatten och varme inrdknat.
Foreningens totala uthyrningsbara yta: 5 728 kvm
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond for
insatser avgifter yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 86 815518 16 775 648 3301 800
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Fond for yttre underhall 457 800
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 86 815 518 16 775 648 3 759 600
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Balanserat
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-1197 930
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-439 236
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6 079

199 763
52
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Arets
resultat

1216 494

-1216 494

418 964
418 964
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -439 236
Arets resultat 418 964
Summa -20272

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall 603 600
Balanseras i ny rakning -623 872
Summa -20272

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

6013 354
6 013 354

-3 100 886

-28 302

-1 598 998

-4 728 186

1285 168

7757

-873 961

-866 204

418 964

418 964

418 964

2021-01-01
2021-12-31

6 395 804
6 395 804

-2 873092

-26 912

-1 598 998

-4 499 002

1 896 802

-680 308
-680 308

1216 494

1216 494

1216 494
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

174 948 058
2110312
353 180
177 411 550

177 411 550

980 879
205 852
153 539
1340270

18 708 026

18 708 026

20 048 296

197 459 846
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2021-12-31

176 358 009
2299 359

178 657 368

178 657 368

1234756
209 466
147 403

1591625

18 426 500

18 426 500

20 018 125

198 675 493
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v | BKM1tp4Sh-H1IbF64Sn

2022-12-31

103 591 166
3759 600
107 350 766

-439 236
418 964
-20272

107 330 494

86 000 000
346 827
568 191
982 452
239177

1992 705

90 129 352

197 459 846
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2021-12-31

103 591 166
3301800
106 892 966

-1 197 931
1216 494
18 563

106 911 529

37 000 000

37 000 000

51 000 000
344110
105 662
953 512
324 634

2 036 046

54 763 964

198 675 493
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten laddstolpar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
2022-12-31

418 964

1598 998

2017 962

253 877

-2 523

365 389

2 634 705

-353 180

-353 180

-2 000 000

-2 000 000

281 525

18 426 500
18 708 025
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2021-01-01
2021-12-31

1216494

1598 998

2815492

233 027

-6 018

371565

3 414 066

-2 000 000

-2 000 000

1414 066

17 012 433
18 426 499
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
Féljande avskrivningspricent tillampas:

Byggnad 1%
Bergvarme 2%
Fonster 3,33%
Fasad 2,5%
Renoveringar/forbattringar 5%
Hissar 2,5%
Gym 10%
Varmeanlaggning 3,33%
Balkonger 2,5%
Laddstolpar 10%

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Féreningens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningen férdelning 2022 2021
Hyresbidrag - 84 783
Hyror lagenheter 96 210 96 210
Hyror lokaler 4236 387 4 147 493
Hyror garage 1269 000 1288 194
Arsavgifter 155192 377726
Ovriga intakter 107 354 384 422
Intékter balkongrenovering 149 211 16 975

6 013 354 6 395 803
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Not 3 Driftskostnader
El

Vatten

Stadning

Sophdamtning

Snoérdjning

Las

Hissar

Uppvarmning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabeltv/bredband
Styrelsearvode + soc. avgifter
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvéirden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 2855424087
Swedbank 2854233703
Swedbank 2854233695
Swedbank 2854233943
Swedbank 2854233737

Varav kortfristig del
Not 6 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2022
834 642
113176
130 733
336 601

9618

6 252

25 375
210018
83 353
511236
209 088
168 934
134 647
150 161
27 362
49 957
99 734
3 100 887

2022-12-31
192 946 152

353 179
193 299 331

-14 288 794

-1 598 998
-15887 792

177 411 539

201 200 000

Réntesats Villkorsandr. Belopp 2022

2,558 Rorligt 4 000 000
3,372 2023-03-28 27 000 000
3,109 2023-02-28 18 000 000
0,74 2023-09-25 10 000 000
0,89 2023-10-25 27 000 000
86 000 000

86 000 000

2022-12-31

115 000 000

115 000 000
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2021
595915
121 074
165 737
297 229

6 199

38 119
24 964
148 607
87 096
477 491
204 263
294 618
136 227
168 556
20 269
30 740
82 898
2900 002

2021-12-31
192 946 152

192 946 152

-12 689 796

-1 598 998
-14 288 794

178 657 358

152 600 000

Belopp 2021
4 000 000

29 000 000
18 000 000
10 000 000
27 000 000
88 000 000
51 000 000

2021-12-31

115 000 000

115 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Lennart Arrhenius

Marietta Lowy

Thomas Wilke

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Bill Axelsson

Carina Reich
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

BOSTADSRATTSFORENINGENBOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastigheten ar beldgen pa Vastmannagatan 44 och 46 i Stockholm. Huset bestér av 49 lagenheter,
varav 48 &r upplatna som bostadsrétt och 1 som hyresratt samt 6 lokaler. Darutover har
féreningen 68 garageplatser och 4 MC-platser.

Den sammanlagda boarean &r 3206 kvm och lokalerna har en yta av om 2522 kvm.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2022.
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LEDAMOTER

Lennart Arrhenius, ordférande
Marietta Lowy, sekreterare

Bill Axelsson

Carina Reich

Thomas Wilke

SUPPLEANTER
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VALBEREDNING
Maud Axelsson
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Under aret har 6 nya medlemmar godkants av styrelsen.
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Katarina Nyberg , HQV Stockholm AB, Auktoriserad revisor.

FORVALTNING
Féreningens kamerala férvaltning ombesdrjdes av Carin Forslund AB och den tekniska forvaltningen skottes av Holmfast
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FASTIGHETSFORSAKRING
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via forsakringsbolaget IF.

TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets slut till 201 200 000 kr, varav byggnad 58 800 000 kr och mark 142 400

000 kr.

Féreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Véasentliga handelser

Foreningen har amorterat 2 miljoner kronor pa ett lan.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 6013
Balansomslutning 197 460
Soliditet % 54
Avgift/kvm 27
Lan/kvm 15014
Réntekanslighet* 14
Energikostnader/kvm** 202

* Foreningens totala skulder i forhallande till foreningens totala intakter.

** | energikostnader ar el, vatten och varme inrdknat.
Foreningens totala uthyrningsbara yta: 5 728 kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 86 815518 16 775 648

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 86 815 518 16 775 648

2101-2112
6396

198 675

54

66

15363

14

151

Fond for

yttre

underhall
3301 800

457 800

3 759 600

2001-2012
6 467

199 087

53

105

15712

14

117

Balanserat
resultat

-1197 930

758 694

-439 236

1901-1912
6 079

199 763
52

105

16 061

15

147

Arets
resultat

1216 494

-1216 494

418 964
418 964
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

-439 236
418 964
-20272

603 600
-623 872
-20272
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

6013 354
6 013 354

-3 100 886

-28 302
-1 598 998
-4 728 186

1285 168

7757

-873 961

-866 204

418 964

418 964

418 964

2021-01-01
2021-12-31

6 395 804
6 395 804

-2 873092

-26 912
-1 598 998
-4 499 002

1 896 802

-680 308
-680 308

1216 494

1216 494

1216 494
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

174 948 058
2110312
353 180
177 411 550

177 411 550

980 879
205 852
153 539
1340270

18 708 026

18 708 026

20 048 296

197 459 846
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2021-12-31

176 358 009
2299 359

178 657 368

178 657 368

1234756
209 466
147 403

1591625

18 426 500

18 426 500

20 018 125

198 675 493
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

103 591 166
3759 600
107 350 766

-439 236
418 964
-20272

107 330 494

86 000 000
346 827
568 191
982 452
239177

1992 705

90 129 352

197 459 846

7(11)

2021-12-31

103 591 166
3301800
106 892 966

-1 197 931
1216 494
18 563

106 911 529

37 000 000

37 000 000

51 000 000
344110
105 662
953 512
324 634

2 036 046

54 763 964

198 675 493
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten laddstolpar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31

418 964

1598 998

2017 962

253 877

-2 523

365 389

2 634 705

-353 180

-353 180

-2 000 000

-2 000 000

281 525

18 426 500
18 708 025

8(11)

2021-01-01
2021-12-31

1216494

1598 998

2815492

233 027

-6 018

371565

3 414 066

-2 000 000

-2 000 000

1414 066

17 012 433
18 426 499
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
Féljande avskrivningspricent tillampas:

Byggnad 1%
Bergvarme 2%
Fonster 3,33%
Fasad 2,5%
Renoveringar/forbattringar 5%
Hissar 2,5%
Gym 10%
Varmeanlaggning 3,33%
Balkonger 2,5%
Laddstolpar 10%

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Féreningens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningen férdelning 2022 2021
Hyresbidrag - 84 783
Hyror lagenheter 96 210 96 210
Hyror lokaler 4236 387 4 147 493
Hyror garage 1269 000 1288 194
Arsavgifter 155192 377726
Ovriga intakter 107 354 384 422
Intékter balkongrenovering 149 211 16 975

6 013 354 6 395 803
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Not 3 Driftskostnader
El

Vatten

Stadning

Sophdamtning

Snoérdjning

Las

Hissar

Uppvarmning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabeltv/bredband
Styrelsearvode + soc. avgifter
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvéirden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 2855424087
Swedbank 2854233703
Swedbank 2854233695
Swedbank 2854233943
Swedbank 2854233737

Varav kortfristig del
Not 6 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2022
834 642
113176
130 733
336 601

9618

6 252

25 375
210018
83 353
511236
209 088
168 934
134 647
150 161
27 362
49 957
99 734
3 100 887

2022-12-31
192 946 152

353 179
193 299 331

-14 288 794

-1 598 998
-15887 792

177 411 539

201 200 000

Réntesats Villkorsandr. Belopp 2022

2,558 Rorligt 4 000 000
3,372 2023-03-28 27 000 000
3,109 2023-02-28 18 000 000
0,74 2023-09-25 10 000 000
0,89 2023-10-25 27 000 000
86 000 000

86 000 000

2022-12-31

115 000 000

115 000 000

10(11)

2021
595915
121 074
165 737
297 229

6 199

38 119
24 964
148 607
87 096
477 491
204 263
294 618
136 227
168 556
20 269
30 740
82 898
2900 002

2021-12-31
192 946 152

192 946 152

-12 689 796

-1 598 998
-14 288 794

178 657 358

152 600 000

Belopp 2021
4 000 000

29 000 000
18 000 000
10 000 000
27 000 000
88 000 000
51 000 000

2021-12-31

115 000 000

115 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Lennart Arrhenius Bill Axelsson
Marietta Lowy Carina Reich
Thomas Wilke

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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