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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ADLERN MINDRE NR 34

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre nr 34, org.nr 769601-9814, forvarvade i november 2019 fastigheten
fran tidigare dgare Gamla Livforsakrings AB SEB Trygg Liv, org nr 516401-6536, genom tredimensionell
delning tillsammans med New Co 6002 Sweden AB, u.a.t. Adlern Nedo Fastighets AB, org.nr 559221-5015.
Slutférrattning av fastighetsdelningen holls 2021-05-21 grundat pa kop i enlighet med avtalet for
fastighetsforvarvet. Delningen genomfordes av Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan av
forrattningslantmatare Nils Hellbom. Avstyckningen innebar att Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre nr
34 blev agare till vaningsplanen tva till och med vaning sju, bestaende av bostader och lokaler. Vindsplanet
pa vaning sju ar upplatet for byggnation av lagenheter genom Adlern Nedo Fastighets AB. Lagenheterna
kommer efter fardigstallande upplatas som bostadsratter och inga i Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre
nr 34.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning i foreningens hus.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-01-21.

AKTA FORENING

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FORENINGENS FASTIGHETER

Féreningen ager fastigheten Adlern Mindre nr 34, beldgen pa adresserna Norrtullsgatan 17, Odengatan 71
och Vegagatan 18 i Stockholm.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Byggar: 1929 och 1936
Foreningens fastighet omfattar 5931 kvm yta (ny uppmatt area under 2021).

Fastigheten bestar av 59 lagenheter, varav 2 ar hyresratter och 57 ar bostadsratter samt fem lokaler.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
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Lokaler:

Till fastigheten som &gs av bostadsrattsféreningen hor fem lokaler varav tva ar uthyrda, tva anvands for
etablering av entreprendr for stambyte i fastigheten och en pa vinden ar tomstalld under tiden som
ombyggnation sker.

MEDLEMMAR:
Féreningen hade 94 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021, vilket ar en minskning fran
foregdende ar med 3 medlemmar. Under aret har 9 dverlatelser skett.

Styrelse

Sammansattning efter omkonstituering 2020-12-21 fram till arsstdmma 2021-04-19:
Ellinor Bollman, ordforande

Jenny Hedman, kassor

Daniel Liolios, ledamot

Magnus Carlborg, ledamot

Kristina Buddee Roos, ledamot

Emma Grandin, suppleant

Annika Ulfvin, sekreterare, suppleant

Sammansattning efter arsstamma 2021:
Ellinor Bollman, ordférande

Mattias Larsson, kassor

Daniel Liolios, ledamot

Magnus Carlborg, ledamot

Ina Djurestal, ledamot

Annika Ulfvin, sekreterare, suppleant

Andre Lerdell, suppleant (t o m oktober 2021)

Sidi El Kadmiri, suppleant

Revisorer

Révisor AB med David Walman som paskrivande revisor.
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Féreningsfragor

Styrelsen har haft 31 protokollférda styrelsemoéten under 2021 och ett stort antal informella méten,
mejlkorrespondens samt telefonsamtal. Dessutom har styrelserepresentanter haft veckovisa méten med
entreprendren for stambytet och veckovisa samverkansméten med 3D-parten Adlern Nedo Fastighets AB.

Firmatecknare

Firmatecknare under perioden 2021-01-01—2021-04-19 har varit Ellinor Bollman, Magnus Carlborg, Jenny
Hedman, Daniel Liolios. Firmatecknare efter 2021-04-19 har varit Ellinor Bollman, Magnus Carlborg,
Mattias Larsson, Daniel Liolios. Teckning sker tvd ledaméter i forening.

Valberedning
Bernt Legeby (sammankallande) och Marie Kjellner.
Stdmmor

Ordinarie foreningsstamma holls digitalt pa grund av coronapandemin den 19 april 2021. Vid stimman
deltog 33 rostberattigade medlemmar. Den 20 maj 2021 hélls en extra foreningsstamma via postrostning
pa grund av coronapandemin. 38 medlemmar deltog i postréstningen. Beslut om installation av
gemensam elmatning, IMD, rostades fram med 36 rosters bifall och en rést for avslag.

Underhdallsplan

Fastigheten har enligt underhallsplanen behov av visst underhall. Under aret byttes samtliga VA-stammar i
fastigheten. Ovrigt underhéll hanskjuts till kommande ar.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

TREDIMENSIONELL FASTIGHETSBILDNING Under aret blev den tredimensionella fastighetsdelningen
mellan Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre nr 34 och fastighetsbolaget Adlern Nedo Fastighets AB
genomford, efter slutforrattning som holls den 21 maj 2021. Fastighetsdelningen gjordes i enlighet med
det ingangna overlatelseavtalet fran november 2019. Avstyckningen innebar att bostadsrattsféreningen
dger vaningsplanen tva till och med vaning sju Norrtullsgatan 17, Odengatan 71 och Vegagatan 18,
bestaende av bostader och lokaler. Vindsplanet, vaning sju, ar upplatet for byggnation av lagenheter
genom Adlern Nedo Fastighets AB. Byggnationen var planerad att starta under aret 2021 men godkéant
bygglov overklagades till Lénsstyrelsen och processen ar pagaende vid arsskiftet.

| samband med den tredimensionella delningen bildades ocksa en gemensamhetsanldaggning bestdende av
spillvattenledningar, avloppsstammar och avluftare, kallvattenledningar och undercentral. | den
gemensamma anlaggningen svarar bostadsrattsféreningen for 51% av anlaggningens utférande och
kostnader fér den |6pande driften. Aven ett antal servitut har bildats, dock blev det ingen nyttjanderétt for
den yta som foreningen hade lanat for sopsortering och ytan lamnades darfor tillbaka till Adlern Nedo
under september 2021.

BANKBYTE Nar den tredimensionella delningen vunnit laga kraft placerade foreningen om sina Ian hos
Alandsbanken och utékade lanet med 14 miljoner. Totalt 85 miljoner kronor placerades med fyra I6ptider
till en genomsnittlig ranta om 0,61%.
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FLYTT AV FORRAD OCH TVATTSTUGA | verlatelseavtalet med Adlern Nedo Fastigheter AB fran november
2019 avtalades att lagenhetsforraden och de bada tvattstugorna pa vinden skulle flyttas till andra ytor
inom Adlern Nedos fastighet for att mojliggéra bostadsbyggnation pa vinden. Adlern Nedo ska presentera
forslag pa omlokalisering av férrad och tvattstuga (en tvattstuga fran tidigare tva) i kdllarna i Adlern Nedos
fastigheter pa de tre adresserna. Aven ett avtal som reglerar evig nyttjanderitt ska tecknas enligt avsikten i
overlatelseavtalet. Vid arets utgang fanns inga fardiga planritningar for forrad och tvattstuga, inte heller ett
overenskommet avtal.

STAMBYTE Under aret genomforde foreningen ett omfattande byte av vatten- och avloppsstammar som
pagick mellan februari och november. De gamla gjutjdrnsstammarna byttes mot nya, dven dessa i gjutjarn
da de ar mer ljudisolerande och beddms ha langre livslangd. Stammarna hade inte bytts sedan husen
byggdes och orsakade flertalet vattenskador med avsevarda kostnader som foljd.

IMD | samband med stambytet forbereddes for gemensam elmatning, IMD, i syfte att effektivisera de
administrativa elkostnaderna genom ett fastighetsgemensamt abonnemang. Férberedelserna
genomfordes i samtliga lagenheter pa Vegagatan under 2021 och ska genomféras pa Norrtullsgatan och
Odengatan kommande ar da dven driftsattning gors.

VVC Varmvattencirkulation installerades till gagn for saval kommande vindslagenheter som for befintliga
lagenheter.

ELCENTRALER Foreningen besl6t att uppgradera lagenheternas elcentraler med start pa Vegagatan under
2021 och fardigstdllande pa Norrtullsgatan och Odengatan under nésta ar.

UPPMATTA YTOR Samtliga ldgenheter och lokaler mattes upp av Matbolaget Kvadrat AB for att fa aktuella
och korrekta ytor i fastigheten. Uppmatningen anvandes for revidering av andelstal och arskostnader for
berdrda lagenheter och lokaler.

FORVARV AV TRAPPHUSYTA Vid extra féreningsstimma i oktober 2020 godkdndes en motion om
mojligheten for vissa bostadsrattshavare att forvarva del av trapphus (cirka 2 kvm) i anslutning till
medlemmens befintliga bostadsrattslagenheter. Under aret har fem medlemmar ansékt om kop enligt
stammobeslutet.

NYA AVTAL Foreningens fastighet var samfoérsdkrad med Adlern Nedo Fastighets AB via Forsdkringsbolaget
Zirich fram till fastighetsdelningen var klar. Darefter upphandlade féreningen en egen forsakring och
tecknade avtal med Trygg Hansa.

Det befintliga sndskottningsavtalet med firman UteTak &r uppsagt efter sasongen 2021/2022. Ny
upphandling ska goras for sdsongen 2022/2023

AVGIFTS- OCH HYRESFORANDRINGAR Inga avgiftsforandringar for bostadsritterna har gjorts eller ar
planerade fér kommande ar. Hyreshdjning for privathyresgasterna kommer att goras retroaktivt da inga
upprakningar har gjort sedan 2019 och darefter arligen.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17
och avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 95 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4251193 4115578 369 286 -
Resultat efter fin. poster -1674 032 -992 778 -944 766 -757
Soliditet, % 70 74 74 -
Yttre fond 528 857 215 357 - -
Taxeringsvarde 441000000 441000000 215356718 -
Bostadsyta, kvm 5475 5498 5612 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 607 605 88 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 15 447 12 849 12 651 -
Genomsnittlig skuldranta, % 0,98 1,54 - -
Belaningsgrad, % 31,92 26,55 26,56 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 208 575 550 - - 208575550
Fond, yttre underhall 215 357 - 313 500 528 857
Balanserat resultat -1 135099 -992 778 -313 500 -2 441 378
Arets resultat -992 778 992 778 -1674 032 -1674 032

Eget kapital 206 663 029 0 -1674032 204 988 998
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 441 378
Arets resultat -1674 032
Totalt -4 115 409

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
R 219 443
underhall
Balanseras i ny rakning -4 334 852
-4 115 409

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.



Brf Adlern Mindre nr 34
769601-9814

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not
2021-12-31

4251193
338 881

4590 074

3-6 -2 998 279
-1 248 550

-131 799

-1125032

-5 503 660

-913 586

-227
9 -760 220

-760 446

-1 674 032

-1674 032

2020-01-01 -
2020-12-31

4115578
204 525

4320103

-2531177
-397 755
-62 161
-1230 605

-4 221 698

98 405

102
-1091 285

-1091 183

-992 778

-992 778
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

264 977 237
23 147 616

288 124 853

288 124 853

146 135
54 869
143 939

344 943

3919472
3919472

4264 416

292 389 269

2020-12-31

266 102 269
612 625

266 714 894

15 487
15 487

266 730 381

32907
28413
74 307

135 627

12 063 467
12 063 467

12 199 094

278 929 475
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

208 575 550
528 857

209 104 407

-2441378
-1674 032

-4 115 409

204 988 998

14 84 575 000
84 575 000

1265 817

518 894

-8 963

15 1049523

2825271

292 389 269

12

2020-12-31

208 575 550
215 357

208 790 907

-1135099
-992 778

-2 127 878

206 663 029

70 645 000
70 645 000

539 492
217 912

-7 253
871 295

1621446

278 929 475
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

12 063 467
-1674 032

0
1125032
0
0

-549 000

-209 316
1203 825
445 509

0
-22 534 991

-22 534 991

0

15487

13 930 000
13 945 487
-8 143 995

3919472

13

2020-01-01 -
2020-12-31

11 810949
-992 778

170432 477
1230605

0

0

170 670 304

94 263
888 155

171 652722

0
-171 045 102

-171 045 102

0
-102
-355 000

-355 102

252 518

12 063 467



Brf Adlern Mindre nr 34 Arsredovisning 2021
769601-9814

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adlern Mindre nr 34 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,5-33,33 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 313692 313692
Hyresintakter, lokaler 1240952 881051
Intaktsreduktion -450 972 -212 798
Arsavgifter, bostader 3141968 3132616
Ovriga intdkter 344 434 205 542
Summa 4590 074 4320103

14
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2021

2021
36 018
61203
55558
58 922
83 820

295 521

2021

0
385076
385076

2021

542 502
184 675
1216703
97 823
2041702

2021
37 146
219443
15391
4 000
275980

2021

307 351
69 685
2474

14 035
855 005
1248 550

15

2020

10 894
130 726
45 559
51 856
17 390
256 425

2020
267 504
385 841
653 345

2020

292 457
209 188
778 226
43 154
1323025

2020
64 957
217912
15513
0

298 382

2020
215000
77 203
0
14113
91439
397 755
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Fonder

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021 2020

6 000 0
30521 14 861

95 200 47 300

78 0

131799 62 161
2021 2020

760 220 1090 066

0 1219

760 220 1091 285
2021-12-31 2020-12-31
268 289 010 268 289 010
268 289 010 268 289 010
-2186 741 -956 136
-1125032 -1 230605
-3311773 -2 186 741
264 977 237 266 102 269
170432 477 170432 477
177 000 000 177 000 000
264 000 000 264 000 000
441 000 000 441 000 000
2021-12-31 2020-12-31
0 15 487

0 15487
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

Alandsbanken 2024-11-30
SEB 2023-06-28
SEB 2024-06-28
SEB 2026-06-28
SEB 2023-06-28

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31
54 869
54 869

2021-12-31
0

77 758

26 344
3945

13 280

0

22 612

143 939

Rantesats

2020-12-31
28413
28413

2020-12-31
453

11474

22 313
3862

12 964
7317
15924

74 307

Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

1,40 %

70 645 000

0,45 % 24 875000
0,58 % 24 875 000
0,98 % 24 875 000
0,26 % 9950 000
84 575 000 70 645 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Férutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppkost el

Uppkost fjarrvarme

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa

17

2021-12-31
386 090
290912

165 242
326 187
3999

27 893

110 200
1049523

2020-12-31
454 687

14 861

0

0

0

2790

398 957
871295
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
85 000 000
85 000 000

Ellinor Bollman

Mattias Larsson

Daniel Liolios

Ina Djurestal

Min revisionsberattelse har lamnats

Magnus Carlborg

David Walman
Revisor

18

2020-12-31
71 000 000
71 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre nr 34
769601-9814

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre nr 34 &r 2021.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbéra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre nr 34 3r 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm 2022-04-05

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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