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Styrelsen f"r Brf Helix f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Information om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mla medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens

fastighet uppl!ta bostadsr tter med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telsen f!r  ven omfatta

marl som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement till

bostadsl genhet.

 

F"reningen  ger fastigheten Helix 1 i Stockholm

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

 

F!reningens stadgar

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02

 

Styrelsen och !vriga funktion"rer
 

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av tv! ledam"ter i f"rening. 

Mandatperiod f"r samtliga Ledam"ter och Suppleanter  r 1 !r f"rutom Mariell Flodin Ende och Erik

Andersson som  r valda p! 2 !r.

 

Ordinarie revisorer   

Robert Jan Hasslund RSM Stockholm AB  

   

Valberedning   

Fredrik Lundberg   

Ordinarie styrelseledam ter   

Carl Johansson Ordf"rande  

Kim Dywling   

Annelie Casselvik   

Mariell Flodin Ende   

Lina Arvidsson   

  

  

   

Styrelsesuppleanter   

Jens R!sten   

Ulf Bile   

Erik Andersson   
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Fastigheter

F"reningen best!r av 138 bostadsl genheter d r bostadsarean uppg!r till ca. 12 086 kvm. I f"reningen finns

fyra lokaler om totalt ca. 690 kvm. 

 

Fastigheten  r f"rs krad hos TryggHansa. 

 

F!rvaltning
Ekonomisk F"rvaltning: ViRedo AB

Teknisk F"rvaltning: FSS Fastighetsservice

 

 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret

R kenskaps!ret har pr glats av ett arbete med fokus p! att stabilisera f"reningens kostnader och int kter,

samt s kra en trygg "verl mning fr!n byggherren Oscar Properties till f"reningen och dess tekniska- och

ekonomiska f"rvaltare. Slutbesiktningar och besiktnings!tg rder har p!b"rjats under r kenskaps!ret och

kommer att forts tta under 2023.

 

$kade drifts- och r ntekostnader f"r f"reningen har f"ranlett avgiftsh"jningar, samtidigt har f"reningens

int kter stabiliserats d! samtliga lokaler nu har l!ngsiktiga hyresg ster. En extra f"reningsst mma h"lls i

december f"r att i framtiden kunna tillf"ra f"reningen ytterligare int ktsbringande lokalyta.

 

Totalt sett har styrelsen h!llit 17 protokollf"rda m"ten, d rtill har det h!llits l"pande arbetsm"ten och

avst mningar p! daglig och veckovis basis. Ut"ver styrelsens arbete finns det  ven arbetsgrupper f"r n!gra

av f"reningens gemensamma lokaler.

 

Medlemsinformation
Antal medlemmar 2022-01-01  210 st

Antal medlemmar 2022-12-31  224 st

Antal "verl!telser under !ret. 20 st (var av 5 st var Torsplan bostadsr tter)
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F!reningens ekonomi
 

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020   

Nettooms ttning 12 295 11 087 1 202   

Resultat efter finansiella poster -19 978 -22 667 0   

Eget kapital 1 310 455 1 330 433 1 353 100   

Balansomslutning 1 587 029 1 608 182 2 161 494   

Soliditet (%) 82,6 82,7 62,6   

#rsavgift per kvm bostadsr ttsyta 794 690 690   

L!n per kvm bostadsr ttsyta 22 340 22 340 30 200   

      

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng

1 089 800 0

00 263 300 000 0 0 -22 667 419 1 330 432 581

$kning av insatskapital  277 940 000    277 940 000

Minskning av insatskapital

-277 940 00

0     -277 940 000

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   669 000 -23 336 419 22 667 419 0

#rets resultat     -19 977 796 -19 977 796

Belopp vid #rets utg#ng 811 860 000 541 240 000 669 000 -23 336 419 -19 977 796 1 310 454 785

       

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -23 336 419

!rets f"rlust -19 977 796

 -43 314 215

 

behandlas s! att

Avs ttning till yttre underh!llsfond enligt stadgar 853 400

i ny r kning "verf"res -44 167 615

 -43 314 215

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relsens int"kter      

#rsavgifter och hyror 2 12 321 915  11 087 361  

  12 321 915  11 087 361  

      

R!relsens kostnader      

Driftskostnader 3 -7 888 384  -6 912 706  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -20 123 938  -20 123 938  

  -28 012 322  -27 036 644  

R!relseresultat  -15 690 407  -15 949 284  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  9  0  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -4 287 398  -6 718 135  

  -4 287 389  -6 718 135  

Resultat efter finansiella poster  -19 977 796  -22 667 419  

      

 rets resultat  -19 977 796  -22 667 419  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR     

     

Anl"ggningstillg#ngar     

     

Materiella anl!ggningstillg"ngar     

Byggnader och mark 4 1 582 602 124  1 602 726 062

  1 582 602 124  1 602 726 062

     

Summa anl"ggningstillg#ngar  1 582 602 124  1 602 726 062

     

Oms"ttningstillg#ngar     

     

Kortfristiga fordringar     

Avgifts- och hyresfordringar  2 420 610  1 888 790

$vriga fordringar  2 394  76 115

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  425 201  401 220

  2 848 205  2 366 125

     

Kassa och bank  1 578 840  3 089 319

Summa oms"ttningstillg#ngar  4 427 045  5 455 444

     

SUMMA TILLG NGAR  1 587 029 169  1 608 181 506
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER     

     

Eget kapital     

Bundet eget kapital     

Medlemsinsatser  811 860 000  1 089 800 000

F"rlagsinsatser  541 240 000  263 300 000

Fond f"r yttre underh!ll  669 000  0

  1 353 769 000  1 353 100 000

     

Fritt eget kapital     

Balanserad vinst eller f"rlust  -23 336 419  0

#rets resultat  -19 977 796  -22 667 419

  -43 314 215  -22 667 419

Summa eget kapital  1 310 454 785  1 330 432 581

     

L#ngfristiga skulder 5    

Skulder till kreditinstitut  270 000 000  270 000 000

Summa l#ngfristiga skulder  270 000 000  270 000 000

     

Kortfristiga skulder     

F"rskott fr!n kunder  32 595  122 347

Leverant"rsskulder  1 666 720  773 837

Aktuella skatteskulder  634 000  2 004 577

$vriga skulder  384 689  1 584 883

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 6 3 856 379  3 263 280

Summa kortfristiga skulder  6 574 383  7 748 924

     

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  1 587 029 169  1 608 181 506
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Stomme ink grund 100 !r  

Stomkomplettering/ innerv ggar 50 !r  

V rme, sanitet (VS) 50 !r  

Elinstallationer 40 !r  

Inre ytskikt och vitvaror 15 !r  

Fasad 50 !r  

F"nster 50 !r  

K"ksinredning 30 !r  

Yttertak 40 !r  

Ventilation 25 !r  

Tranport (hiss) 25 !r  

Styr- och "vervakning 15 !r  

$vrigt 50 !r  

   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter

som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och

beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital

F"retagets nettotillg!ngar, dvs skillnaden mellan tillg!ngar och skulder.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2022 2021  

    

#rsavgifter bost der 8 342 168 8 245 174  

#rsavgifter lokaler 2 220 979 2 042 866  

Hyra gemensamma utrymmen 200 388 33 300  

Bredband och TV 430 556 437 340  

El debitering medlemmar 766 444 293 499  

Fakturerade kostnader v rme, VA, vent,  (lokal moms) 24 210 6 155  

Fakturerade kostnader avfallshantering, (lokal moms) 3 804 1 538  

Fastighetsskatt (lokal moms) 278 827 27 299  

$vriga sidoint kter 48 429 190  

Andrahandsuthyrning 6 110 0  

 12 321 915 11 087 361  

    

 

Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  

    

El f"r belysning -1 853 532 -1 236 486  

Vatten och avlopp -359 027 -159 431  

Kyla -64 949 -76 051  

Uppv rmning -1 409 816 -1 398 378  

St dning, st dmaterial, extrast d och entr%matta -633 045 -110 297  

Soph mtning och !tervinning -326 992 -172 886  

Sn"r"jning och sandning -7 863 -19 187  

Reparation och underh!ll av fastighet -199 838 -187 102  

Fastighetssk"tsel och f"rvaltning -142 175 -580 888  

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -95 423 -270 000  

$vriga fastighetskostnader -642 050 -489 212  

Serviceavtal -685 717 -785 126  

Fastighetsf"rs kringspremier -316 575 -347 411  

Ers ttningar till revisor -54 725 -43 750  

Redovisningstj nster -181 362 -133 825  

Styrelsearvoden och soc avg -317 379 -307 702  

TV och Bredband -592 410 -594 972  

#skledare -5 506 0  

 -7 888 384 -6 912 704  
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Not 4 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 1 622 850 000 1 622 850 000  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 622 850 000 1 622 850 000  

    

Ing!ende avskrivningar -20 123 938 0  

F"rs ljningar/utrangeringar 0 0  

#rets avskrivningar -20 123 938 -20 123 938  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -40 247 876 -20 123 938  

    

Utg#ende redovisat v"rde 1 582 602 124 1 602 726 062  

    

 

Not 5 Skulder til kreditinstutut
 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

SoliFast, r nta 3,14% + stibor, villkor ndringsdag 20251230 -90 000 000 -90 000 000  

SoliFast, r nta 1,57% villkor ndringsdag 20261230 -180 000 000 -180 000 000  

 -270 000 000 -270 000 000  

    

 

Not 6 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

$vriga kortfristiga skulder -85 107 -50 187  

Upplupna arvoden + soc avgifter -317 379 0  

Upplupna r ntekostnader -3 755 0  

F"rutbetalda int kter -2 829 215 -2 503 384  

$vriga upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter -620 924 -709 709  

 -3 856 380 -3 263 280  

    

 

Not 7 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

S"kerheter st"llda till f!rm#n f!r koncernf!retag    

Fastighetsinteckning 935 000 000 935 000 000  

  0  

 935 000 000 935 000 000  
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Stockholm den dag som framg!r av min elektroniska underskrift. 

 

 

 

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

RSM Stockholm AB 

 

 

 

Robert Hasslund  

Auktoriserad revisor 

  

Carl  Johansson Lina  Arvidsson

Ordf"rande  

  

  

  

Annelie Casselvik Kim Dywling

  

  

  

  

Christian K fling

  

  

  

  

Marielle Flodin-Ende  
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