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Styrelsen for Brf Helix far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimla medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsritter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta
marl som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet.

Foreningen dger fastigheten Helix 1 i Stockholm
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter

Carl Johansson Ordférande
Kim Dywling

Annelie Casselvik

Mariell Flodin Ende

Lina Arvidsson

Christian Kéfling

Styrelsesuppleanter
Jens Résten
Ulf Bile

Erik Andersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Mandatperiod for samtliga Ledamoéter och Suppleanter ér 1 ar forutom Mariell Flodin Ende och Erik
Andersson som &r valda pa 2 ar.

Ordinarie revisorer
Robert Jan Hasslund RSM Stockholm AB

Valberedning
Fredrik Lundberg
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Fastigheter
Foreningen bestar av 138 bostadslagenheter dér bostadsarean uppgér till ca. 12 086 kvm. I féreningen finns
fyra lokaler om totalt ca. 690 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos TryggHansa.

Forvaltning
Ekonomisk Forvaltning: ViRedo AB
Teknisk Forvaltning: FSS Fastighetsservice

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rékenskapséret har préglats av ett arbete med fokus pa att stabilisera foreningens kostnader och intékter,
samt sékra en trygg overlamning fran byggherren Oscar Properties till foreningen och dess tekniska- och
ekonomiska forvaltare. Slutbesiktningar och besiktningsatgirder har paborjats under rikenskapsaret och
kommer att fortsitta under 2023.

Okade drifts- och rintekostnader for foreningen har foranlett avgiftshojningar, samtidigt har foreningens
intikter stabiliserats da samtliga lokaler nu har langsiktiga hyresgéster. En extra foreningsstimma holls i
december for att i framtiden kunna tillféra féreningen ytterligare intdktsbringande lokalyta.

Totalt sett har styrelsen hallit 17 protokollférda méten, dértill har det hallits I6pande arbetsmoten och
avstamningar pa daglig och veckovis basis. Utdver styrelsens arbete finns det d&ven arbetsgrupper for nagra
av foreningens gemensamma lokaler.

Medlemsinformation

Antal medlemmar 2022-01-01 210 st

Antal medlemmar 2022-12-31 224 st

Antal 6verlételser under aret. 20 st (var av 5 st var Torsplan bostadsritter)
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 295 11 087 1202
Resultat efter finansiella poster -19 978 -22 667 0
Eget kapital 1310455 1330433 1353 100
Balansomslutning 1 587 029 1608 182 2161494
Soliditet (%) 82,6 82,7 62,6
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 794 690 690
Lan per kvm bostadsrittsyta 22 340 22 340 30200
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
1089 8000
Belopp vid érets ingéng 00 263300 000 0 0
Okning av insatskapital 277 940 000
-277 940 00
Minskning av insatskapital 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 669 000 -23 336419
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 811 860 000 541 240 000 669 000 -23 336 419
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -23 336419
arets forlust -19 977 796
-43 314 215
behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar 853 400
i ny rdkning Gverfores -44 167 615
-43 314 215

3(11)

Arets

resultat

-22 667 419

22 667 419
-19977 796
-19 977 796

Totalt

1330432 581

277 940 000

-277 940 000

0
-19 977 796

1310 454 785

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2022-01-01

-2022-12-31

12 321 915
12 321 915

-7 888 384

-20 123 938
-28 012 322
-15 690 407

9

-4 287 398
-4 287 389
-19 977 796

-19 977 796
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2021-01-01
-2021-12-31

11 087 361
11 087 361

-6 912 706

-20 123 938
-27 036 644
-15 949 284

0

-6 718 135
-6 718 135
-22 667 419

-22 667 419
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31

4 1582 602 124
1582 602 124

1582 602 124

2420610
2394
425201
2 848 205

1 578 840
4 427 045

1 587 029 169
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2021-12-31

1 602 726 062
1602 726 062

1602 726 062

1 888 790
76 115
401 220
2366 125

3089319
5455444

1 608 181 506

Signerat CJ, LA, AC, KD, CK, MF, RH



Brf Helix 6(11)
Org.nr 769632-1301

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 811 860 000 1 089 800 000

Forlagsinsatser 541 240 000 263 300 000

Fond for yttre underhall 669 000 0
1353769 000 1353100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -23 336 419 0

Arets resultat -19.977 796 -22 667 419

-43 314 215 -22 667 419
310 454 785 1330 432 581

S

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 270 000 000 270 000 000
Summa lingfristiga skulder 270 000 000 270 000 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 32595 122 347
Leverantorsskulder 1 666 720 773 837
Aktuella skatteskulder 634 000 2004 577
Ovriga skulder 384 689 1 584 883
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 3856379 3263 280
Summa Kortfristiga skulder 6574 383 7 748 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1587 029 169 1 608 181 506
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme ink grund 100 ar
Stomkomplettering/ innerviggar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 é&r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 é&r
Ventilation 25 ar
Tranport (hiss) 25 &r
Styr- och dvervakning 15 ar
Ovrigt 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyra gemensamma utrymmen
Bredband och TV

El debitering medlemmar

Fakturerade kostnader virme, VA, vent, (lokal moms)

Fakturerade kostnader avfallshantering, (lokal moms)

Fastighetsskatt (lokal moms)
Ovriga sidointikter
Andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Kyla

Uppvéarmning

Stdadning, stidmaterial, extrastid och entrématta
Sophdmtning och atervinning
Snoérdjning och sandning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Serviceavtal
Fastighetsforsakringspremier
Ersdttningar till revisor
Redovisningstjdnster
Styrelsearvoden och soc avg

TV och Bredband

Askledare
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Signerat CJ,

2022

8342 168
2220979
200 388
430 556
766 444
24210

3 804
278 827
48 429
6110

12 321 915

2022

-1 853 532
-359 027
-64 949

-1 409 816
-633 045
-326 992
-7 863
-199 838
-142 175
-95 423
-642 050
-685 717
-316 575
-54 725
-181 362
-317 379
-592 410
-5 506

-7 888 384
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2021

8245174
2 042 866
33300
437 340
293 499
6 155
1538
27299
190

0

11 087 361

2021

-1236 486
-159 431
-76 051

-1 398 378
-110 297
-172 886
-19 187
-187 102
-580 888
-270 000
-489 212
-785 126
-347 411
-43 750
-133 825
-307 702
-594 972
0

-6 912 704
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Skulder til kreditinstutut

SoliFast, ranta 3,14% + stibor, villkordndringsdag 20251230
SoliFast, ranta 1,57% villkordndringsdag 20261230

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna arvoden + soc avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 7 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning
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2022-12-31

1 622 850 000
1622 850 000

-20 123 938

0
-20 123 938
-40 247 876

1582 602 124

2022-12-31

-90 000 000
-180 000 000
-270 000 000

2022-12-31

-85 107
-317 379
-3755

-2 829 215
-620 924
-3 856 380

2022-12-31

935 000 000

935 000 000
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2021-12-31

1 622 850 000
1 622 850 000

0
0
-20 123 938
-20 123 938

1602 726 062

2021-12-31

-90 000 000
-180 000 000
-270 000 000

2021-12-31

-50 187

0

0

-2503 384
-709 709
-3 263 280

2021-12-31

935 000 000
0
935 000 000
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Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Carl Johansson Lina Arvidsson
Ordf6rande

Annelie Casselvik Kim Dywling
Christian Kéfling

Marielle Flodin-Ende

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstammani Bostadsrdttsfdreningen Helix, org.nr 769632-1301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Helix for rakenskapsaret 2022,

Enligt war uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Firvaltningsherattelsen ar férenlic med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér fareningen.

Grund or uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivsnarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr cberoendei
forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tilrackliga och
andamalsenliza som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

[ret dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven far deninterna kontroll som de bedidimer ar nbdvandig fér
att uppratta en arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt. om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphéra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att goranagot av detta.

Revisorns ansvar

Varamal ar att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag, nch
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig
sakerhet dr enhég grad av sakerhet, men dr ingen garanti fér atten
revision somutfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet omen sadan finns.,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
zrundi arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dressutom:

. identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa vegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken far att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
negentligheter dr hidgre an fér en vasentlig felaktighet somberor
pamisstag, eftersom negentligheter kan innefatta agerandei
maskopi. férfalskning, avsiktliga uteldmnanden. felaktig information
eller dsidosattande avintern kontraoll.

Transaktion 09222115557491177081

. skaffar vioss en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for war revision far att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kantrollen.

. utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper sam anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar iredovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa enslutsats, med grundi de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktar som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens farmaga att
fortsatta verksamheten, Om vidrar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktior. maste viirevisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshbevis som inhamtas fram till
datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbraatt en fdrening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen ach
innehalletiarsredovisningen, daribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna paett satt som ger en rattvisande hild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten fér den. Wimaste ocksa
infarmera om hetydelsefulla iakttagealser under revisionen, daribland de
betydande brister i deninterna kontrollen som viidentifierat.

Signerat RH



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utiver war revision av arsredovisningen har vidaven utfért enrevision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Helix fér
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
foérvaltningsherattelsen ach beviljar styrelsens ledamiiter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns answvar, Vi ar
oberoende i férhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige
och haridvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

[ret dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar dettahland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringshehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir fidreningens arganisation och forvaltningan av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande heddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3a att bokfbringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen. och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshbevis fr attmed en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagzon férsummelse
som kan firanleda ersattningsskyldighet mot féreningen. eller

. panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, 3r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet.men ingen garanti fér att en
revision somutfors enligt god revisionssed i Sverige alltid Kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen. eller att ett firslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte ar fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Som endel av enrevision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatzdrder
sam utfirs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkti
risk och vasentlighet, Det innebar att vifokuserar granskningen pa
sadana atgdrder. omraden och férhallanden som ar vasentliga fir
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f&r féreningens situation. Vi gar igenomoch privar fattade
beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgarder och andra farhallanden som ar
relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for wvart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust har vigranskat om farslaget ar férenligt
med hostadsrattslagen.

Stockholm dendag som framgar av den elektroniska signeringen
RSM Stackholm AB

Rohert Hasslund
Auktoriserad revisor

Signerat RH
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